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1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

1.1 Tagsinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu taginmaz; “Giizeldere Mahallesi, 106. Sokak 9611 Ada 1 Parsel ilkadim/Samsun
(41.2513497K, 36.303307”D)” agik adresinde bulunmaktadir.

Tasinmaza ulasim tarif olarak su sekildedir; bdlgenin ana arter konumunda bulunan ve
Cevre Yolu olarak bilinen Ankara Bulvari referans alinarak saglanmaktadir. Ankara Bulvari
Uzerinde bati yénde devam edilirken sag koldan Irmak Caddesi kavsagina girilip bati yénde
Irmak Caddesi boyunca devam edildikten sonra 106. Sokaga giris yapilir. Konu tasinmaz

yaklasik 500 metre ileride yola gére sag kolda yer almaktadir.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

‘ ili SAMSUN Blok No -
‘ iigesi ILKADIM Bagimsiz Boliim No -
Mahallesi ISTASYON Bagimsiz Boliimiin Kati -
Koyl - Bagimsiz Boliimiin Niteligi -
‘ Sokagi - Arsa Payi 1/1
Mevki - Cilt No 4
‘ Niteligi ARSA Sahife No 380
Pafta - Edinme Tarihi 07/06/2023
‘Ada— 9611 ' Edinme Yevmiye No  [|3EEH
Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
4.442,07 m? S
Siimer Holding Anonim Hisse Pay ‘ 1
Sirketi Hisse Payda ‘ 1

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERINE TABIDIR.) Tarih: 31/10/2018 Sayi: 71846147-754-87142 (Tarih: 27/02/2019,
Yevmiye: 4435)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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1.4 Tasinmazin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Tanitimi

SAMSUN iLi, Yiizélgimii, 1.055 km2 olup Karadeniz Bolgesi'ndeki Orta Karadeniz
Bolimu'nde, Turkiye cografyasinin en kuzeyinde merkezi bir noktada yer alir. Dogusunda Ordu,
glneyinde Tokat ve Amasya, batisinda ise Corum ve Sinop illeri ile ¢evrili olup kuzeyinde

Karadeniz bulunur.

iide sulanabilir tarim alani 392.300 ha. olup, bu alanin 66.337 ha'si sulanmaktadir.
Sulanabilir tarim alaninin  %16'si  sulanmaktadir. ilde toplam tarm alanin  %80'i
gubrelenmektedir. Ciftlik gubresi genellikle fide yetistiriciliginde, meyve bahgelerinde
kullaniimaktadir.

iide ekonomik bakimdan yetistirilen 4 ana Griin, bugday , misir, celtik, titindir. Sanayi
bitkisi olarak aycicegi tarimi yapilmaktadir. Cayir mera ve yem bitkileri ekilislerinde son yillarda
artiglar olmustur. Hem kaliteli kaba yem aciginin kapatiimasi, hem de meyilli arazilerde
erozyonun oOnlenmesi bakimindan yem bitkilerinin Uretimi tesvik edilerek dagitilan bedelli
tohumluklarla Uretici desteklenmektedir.

Samsun'un ekonomik yénden basta istanbul olmak iizere, izmir, Adana, Mersin, Ankara
gibi blyuk ticaret ve endustri merkezleriyle yakin ticari iligkisi bulunmaktadir. Genis potansiyelli
3 limanut ile ithalat ve ihracat yapilabilmektedir.

Samsun ili orta ve dogu Karadeniz’in ticaret merkezi durumundadir. Kizilirmak ve
Yesiirmak deltalarinin meydana getirdigi Carsamba ve Bafra ovalari verimli topraklara
sahiptirler. Cografi konum ve ulagim durumu ekonomik potansiyeli ile Karadeniz Bolgesinin

merkezi durumunda olan Samsun'da ticaret en 6nemli 6geyi teskil eder.

Kaynak: http://www.samsun.gov.tr/ 2022
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Samsun nifusu 2022 yili itibar ile 1.368.488 kisidir.

Samsun Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2022 1.368.488 676.798 691.690
2021 1.372.274 678.072 693.202
2020 1.356.079 670.675 685.404

Kaynak: TUIK, 2022

ILKADIM ILGESI: llge yiizélgimii toplam 152,28 km?2dir. ilkadim ligesi Samsun ilinin
merkezinde yer alir. Tasinmaz ilkadim ilce merkezine kus ugusu yaklasik 6 km mesafededir.
iicemiz, batisinda Atakum, dogusunda Canik, giineyinde Kavak ilceleri ve kuzeyde ise
Karadeniz ile komgudur. Yerylzl sekilleri bakimindan Ug¢ ayr Ozellik gdsterir. Birincisi
gluneyindeki daglk kesim, ikincisi; daglik kesimle kiyi seridi arasinda kalan yaylalar, tglincisi
yaylalarla Karadeniz arasindaki kiy1 ovalaridir.

* Kurtln ve Mert Irmagi arasinda, Kuzeyden Glineye uzanan topraklar tzerinde yer alir.
* Sahil seridi(kiyi) uzunlugu toplam 7,5 km' dir.

ilkadim genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Sahil seridinde Karadeniz ikliminin etkileri
gériiliir. Bunun igin sahil seridinde yazlar sicak, kislar ilik ve yagish gecer. ic kesimler buradaki
daglarin etkisinden dolayi kiglar soguk, yagmur ve kar yagisl, yazlar ise serin geger. Sicaklik ve

yadis yoninden hig bir bélgeye benzemez. Ayni gin igerisinde havanin bir ka¢ kez degistigi

goralur.
ilkadim nufusu 2022 yili itibari ile gdre 333.518 kisidir.

ilkadim Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2022
2021 340.421 168.060 172.361
2020 336.501 165.732 170.769

Kaynak: TUIK, 2022

Tasinmaz; “Giizeldere Mahallesi, 106. Sokak 9611 Ada 1 Parsel ilkadim/Samsun” agik
adresinde konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge; Samsun kent merkezinin
glneybati bolgesinde yer almaktadir. Taginmaza ulagim toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile
saglanabilmektedir

ilkadim ilge, istasyon Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, kismen 2-3 katli
binalar gorulmektedir. Yakin cevrede bolgede genellikle bos arsalar ve 1-3 kath mustakil
yapilagsmalar géze carpmaktadir. ingaati devam etmekte olan Sehir Hastanesine kus ugumu 2
km., TOKIi bloklarina 1 km. mesafededir. Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Kent

merkezinin kuzeybati ve glineydogu aksi yonine dogru gelismekte oldugu; Konu mulke yakin
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mesafede yapilasmanin disik seviyede oldudu, kuzeydodu yonu istikametine gidildikce
yapilarin yogun oldugu goézlemlenmigtir.

1.5 Bolgede Doluluk Bogluk Durumu — Arz Talep Dengesi
Bdlgenin doluluk oraninin goézleme dayal olarak %315 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bdlgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2022

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Samsun Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligrndan alinan bilgiye gére taginmaz
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda “Gelisme Konut Alani” igerisinde yer almaktadir.
2.2 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Samsun Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrndan alinan bilgiye gére tasinmaz
1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinda “Kentsel Gelisme Konut Alani” igerisinde yer almaktadir.
2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Samsun Bliyliksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgrndan alinan bilgiye
gore; taginmazin 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani”

olarak belirtildigi bilgisi alinmisgtir.
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2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Samsun Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliginden alinan bilgilere gére tasinmazin
1/1000 Olgekli uygulama imar planina gére Emsal:1,00, Taks: 0,20, Emsal Nizam yapilagsma
kosullari ile Konut Alani lejanti icerisinde yer almaktadir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu miilk sinirlari igerisinde bulundugu 1/5000 élgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1000 dlgekli

“Uygulama imar Plan1” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Kiraci Mal sahibi

Kullanici Durumu

Isgal ve Kirada Ise Kim Tarafindan ve Ne Tasinmaz arsa vasifli olup, tizerinde yapi

Amagla Kullanildig bulunmamaktadir.

4.2 Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Tasinmaz; Topodrafik olarak egimsiz bir yapiya sahip olan parsel
geometrik olarak kareye yakin bir forma sahiptir. Tasinmaz glineyinde bulunan yola 15 metrelik
imar oluna yaklasik 60 metre, dogusunda bulunan 10 metrelik imar yoluna yaklasik 55 metre,
batisinda bulunan imar yoluna yaklasik 65 metre cephe konumdadir. Parselin kuzeybati
cephesi komsu parseller ile sinir durumdadir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta
olup parsel sinirlari belirgin bir unsurla gevrili degildir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; sehir ici yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan
bolgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, dogalgaz, asfalt yol vb. teknik altyapi konu

tasinmazin bulundugu boélgede bulunmaktadir.
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5. EKLER
EKLER
Numarasi ‘ Adi Mevcudiyeti Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu Kayit
Belge Ornekleri,
EK1 (Tapu Tetkiki, | D var [] yok llkadim Tapu Miidiirligi'nden temin edilmistir.
Karar Belge
Ornekleri)
ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Kadastro ile
ligili Alinan Yazi
ve Ekleri, llkadim Tapu ve Kadastro Miidiirlii§ii, Kadastro
EK2 (Kadastro Capi, D var  [Jyok Birimi
Plan, Pafta
Ornekleri, vb.)
ILGILI BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
EKS3 Tasinmazin Imar | X var [ yok | llkadim Belediyesi’nden temin edilmistir.
Durumu
MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER
EK 4 Fotografiar X var []yok | Mahallinde yapilan tespitler  sirasinda
cekilmistir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGESI
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI
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EK 3: UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE CAP BELGESI

T.C.
GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGIiSIKLIGi BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SAMSUN-CORUM-TOKAT PLANLAMA BOLGESI

1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENIi PLANI DEGISIKLIGI
‘_,_sluop F-36 - -

T
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o OLGEK 1/100.000

10



# AT HZELLESTIRME

E‘ﬁn’

_iDAHESi

# BASKANLIGI

SUMER HOLDING A.S.

TC.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SAMSUN GORUM TOKAT PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
LEJAND PAFTASI

SINIRLAR HIDROJEOLOJI IKTISADI GELISME KARARLARI
00 00 PLANLAMA BOLGES! — [RMAKLAR

-— SR E DERELER . ORMAN SANAYI

R b j oouen HAYVANSAL DAYALI SANAYI
00000 BUYUKSEHIR BELEDIVE SMRLARI I e . e Nl
€ceo  BELEDIVE SINRLARI T A OIS xﬂsz‘zwm"w‘w

©00 00 MUCAVIR ALAN SINRLARI

KISA MESAFELI KORUMA KUSAGH

ARICILIK FAALIYETLERI VE 8AL URETIMI

= PLAN DEGISIKUGI ONAMA SNIRY

ARAZI KULLANIMI

- KENTSEL YERLEGIK ALANLAR
ttﬂi KENTSEL GELISME ALANLAR!
m m:::ca YERLEGM

m BELDELER

° KIRSAL YERLESIM ALANLAR)

[ sseuxressiens
Bl v

[

- AGAGLIK ALANLAR
[oR

BAGCRX

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

f 0 5] GAYIR ve MERAALANLARI

| FUNDALIK. GALILIK ALANLAR
DOGAL KARAKTER|
KORUNACAK ALAN

| BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR

SAZLM ALANLAR
NITELIKL TARIM ALANLARI
MARANAL TARIM ALANLARI

& . KULTUR ve TURIZM KORUMA
{ ”l E ' GELlgTIRE BOCOELE Y

KORUMA ALANLARI

BIRINC| DERECE ARKEOLOUK
SITALANLARY

DOGAL SIT ALANLARY

KENTSEL SITALANLARY

HE [JER

TARES SIT ALANLARI
DOGA KORUMA ALANLARI
o T
% TABIAT KORUMA ALAN
% RAMSAR

* YABAN MAYATI KORUMA ALAN!

CEGHILIGH ONAMA Shan)

IKINCI VE UGUNCU DERECE ARKEOLOUK
SITALANLAR!

ORTAMESAFEL| KORUMA KUSAGH
ALTYAP!

TARAMA DAYALI SANAY|

&
. TAS VE TOPRAK SANAY!
(L]

. YENILIXGI ENDUSTRILER

E SERBEST BOLGE

O ARGE TARIM

=== MEVCUT DEMIRYOLU
HH- OneRi DEMIRYOLY
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¥ ULUSLARARASI DENIZ LLASMI
——=#- YURTICI DENIZ ULASIMI

HAVAYOLLARI

B xawiNG

@ HAMALAW
TEKNIK ALTYAP!
KATI ATIK DEPOLAMA VE BERTARA®
KA ALANLARS

e DOGALGAZ BORU MATTI
®  ArTwATESISLERI

MERKEZ KADEMELENMESI ve
ALT BOLGELER

@ BOLGE NERaED
Q- -
' xenTse: MovET Ve

1125 000 OLCEKLI COP
@90 YAPLACAK PLANUAMA ALT

BOLGES|

TURIZMI GELISTIRME
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Seee ONCELIKL OZEL
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EK 4: FOTOGRAFLAR
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