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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulasimi

Konu tasinmaz; Cenedad Mahallesi, Hayat Caddesi Derince / Kocaeli (40.7819°K :
29.8582”D) acik adresinde yer almaktadir.

Tasinmaza ulasim tarif olarak su sekildedir; E-80 izmir-istanbul Karayolu (izerinde
istanbul istikametinde ilerlerken, Dikenlitepe istikametine déniiliir ve hayat caddesine sapilir

yaklasik 2 km. ilerledikten sonra taginmaz sol tarafta konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili KOCAELI Blok No -
ligesi DERINCE Bagimsiz Boliim No -
Mahallesi CINARLI Bagimsiz Bolimiin Kati -
Koyl - Bagimsiz Bolumiin Niteligi -
Sokagi - Arsa Payi 11
Mevki ESKIKOY YERI Cilt No 8

Niteligi TARLA VE DEPO Sahife No 765

Pafta - Edinme Tarihi 06.09.2023

Ada 0 Edinme Yevmiye No 15235

Parsel 765 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

AP [T 9.440,00 m?

Malik SUMER HOLDING Hisse Pay 1
A.S. Hisse Payda 1

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger (Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hikiimlerine
Tabidir. (ilgili Kanunun 17/B Maddesi kapsamindadir.) Tarih:- Sayi:- (Baslama Tarih:
01/03/2019, Bitis Tarih: 01/03/2019 - Sure:) — (01.03.2019/ 1794)

- 3402 Sayilli Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir. —
(12.11.2020 / 12506)

- Diger (Konusu: Nuray TAKMAZ tarafindan dizenlenen 16/08/2021 tarihli Z6Y6Y7RD numarali
Yap! kayit Belgesi Usule Aykiri Diizenlenen Yapi Kayit Belgesi iptal Talep Degerlendirme
Komisyonu karariyla iptal edilmistir. ) Tarih: 01/01/1900 Say1: --- (- / -)

- 3194 Sayilli Kanunun 32. Maddesi Geregince imar Mevzuatina Aykiridir. --- (20.01.2023 /
1051)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

Kocaeli, Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik onuncu sehridir. Sehir, Glkenin en 6nemli
sanayi ve ticaret kentlerinden biridir. Niifus bakimindan istanbul ve Bursa'dan sonra Marmara
Bolgesi'nin Gglincl buylk ilidir. Adini 1320 yilinda izmit yéresini fetheden Akga Koca'dan
almaktadir. istanbul, Bursa, Sakarya, Yalova illeriyle komsudur. Kocaeli ili, Marmara Bolgesi'nin
Catalca—Kocaeli Bolimi'nde, 29° 22'— 30° 21' dogu boylami, 40° 31'— 41° 13' kuzey enlemi
arasinda yer alir. Dogu ve glineydogusunda Sakarya, glineyinde Bursa illeri, batisinda Yalova
ili, izmit Koérfezi, Marmara Denizi ve Istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz'le cevrilidir. il merkezi
izmit'in dogusundan gegen 30° dogu boylami Tiirkiye saati icin esas kabul edilir. Kocaeli ilinin
yuzoélgima 3.397 km?'dir. YUzolgimd bakimindan Turkiye'nin en kuguk 7. ilidir. Asya ile
Avrupa'y! birlestiren dnemli bir yol kavsaginda bulunmaktadir. Dogal bir liman olan izmit Kérfezi
islek bir deniz yoludur. ilin kuzeybati yiziindeki istanbul il siniri, Darica ile istanbul arasinda
akan Kemiklidere'nin dogusundan geger. Gilineybatida istanbul-Kocaeli siniri izmit Kérfezi'nin
karsi kiyisinda Yalova topraklariyla son bulur. Bursa sinirini Samanli Daglari'nin tepelerinden
gecen hat olusturmaktadir. Bu sinir ilin gineydogusunda Sapanca golu kiyisindan Sakarya iline

dayanir.

Kocaeli'nin GSYiH'a yapti§i katkinin yiizde 69,9'u sanayi sektdriindedir. ilde Kocaeli
Sanayi Odasi'na bagh yaklasik 1300 sanayi kurulusu vardir ve bu sanayi kuruluglari genelde
Gebze, izmit ve Korfez ilgelerinde toplanmistir. ildeki sanayi faaliyetleri arasinda kimya sanayi
yuzde 28 ile birinci siradadir.

Tarkiye'de tuketilen toplam elektrigin yizde 10'u Kocaeli'de Uretilmektedir. Kocaeli'de 100
askin yabanci sermayeli sanayi kurulusu vardir. Bu kuruluslar tlkeye goére siralandiginda
Almanya birinci sirada yer almaktadir. ilde 7'si faal olmak lizere 12 organize sanayi bolgesi
vardir. ihracat liginde Istanbul ve Bursa'nin ardindan Uglincii sirada yer alan Kocaeli, 2020
yihnda 184 Ulkeye toplam 12,2 milyar dolarlik ihracat gerceklestirdi. Birlesik Krallik sehrin en
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buyuk ihracat pazar olurken otomotiv endustrisi ve makine endustrisi gibi sektorler listenin

baslarinda yer aldi.
Kaynak: kocaeli.gov.tr, 2024

Kocaeli nufusu 2024 yili itibari ile 2.102.907 kisidir. Bu nufus, 1.061.291 erkek
ve 1.041.616 kadindan olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadindir.

Kocaeli Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 2.102.907 1.061.291 1.041.616
2022 2.079.072 1.050.743 1.028.329
2021 2.033.441 1.027.775 1.005.666

Kaynak: TUIK, 2024

DERINCE ILCESI; Kocaeli iline bagl bir ilcedir ve Marmara Bélgesi'nde yer alir. 196 km?
yiizélgiimiine sahip olan ilge, doguda izmit, batida Kérfez, kuzeyde Kandira ve istanbul,
glneyde ise izmit Kérfezi ile gevrilidir. Derince'nin eski yerlesim bolgesi Cinarli Mahallesi olup,
toplamda 17 mahalleden olusmaktadir. Bu mahalleler arasinda Dumlupinar, Deniz, Cenedag,
Sirripasa, Yenikent ve Mersincik bulunmaktadir.

Derince ilgesi kuzey-giiney bdlgesinde diger adiyla Cenedere, Cinarlidere, Kaskaldere,

Koz Deresi, Aga Deresi, Blyuk Kigla Deresi ve Sogut Deresi bulunmaktadir.

Kaynak: derince.gov.tr, 2024
Derince’nin nifusu 2024 yih itibari ile 146.409 kisidir. Bu nifus, 73.312 erkek ve 73.097

kadindan olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %51,70 erkek, %48,30 kadindir.

Derince Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nufusu
2023 146.409 73.312 73.097
2022 146.374 73.351 73.023
2021 144.287 72.198 72.089

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Cenedad Mahallesi, Hayat Caddesi Derince / Kocaeli” agik adresinde
konumlanmaktadir. Tagsinmazin bulundugu bdlge; Derince kent merkezinin kuzeybatisinda yer
almaktadir.

Derince ilce Cenedad mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikh olarak
2-3 kath binalar gorulmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda 2-3 kath yapilar goérilebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Derince kent merkezinin oldugu bati ydénunde
gelismekte oldugu; konu mulke yakin mesafede yapilagmanin dusik oldugu, gliney istikametine

gidildikge yapilarin yogunlugunun arttigi gézlemlenmistir.

Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi
Bolgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %50 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN IMAR DURUMU

2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Tasinmaz, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alani”
lejantinda kalmaktadir.

2.2. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Tasinmaz, 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alani”

lejantinda kalmaktadir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Tasinmaz, 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planr’'nda plansiz alanda kalmaktadir.

2.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Taginmaz, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planr’'nda plansiz alanda kalmaktadir.
3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
Konu miilklerin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 élgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000

dlcekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.
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4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Deprem Bolgesi

Kiraci Mal sahibi
Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise
LUUREIEHLCELRTN W Tasinmaz Uzerinde kargir tek katli yapilarin yer aldigi tespit edilmigtir.

Amagcla Kullanildig

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Parsel dizgin olmayan amorf bir geometriye sahiptir.

Parsel Olgiileri: Tasinmazin; dogusu kadastral yola cephesi bulunmakta olup parselin diger
cepheleri komsu parsellere sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu boélge egdimli bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin

tamamlandigi bir konumdadir.
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