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TOKAT iLi ZILE ILGESi KIRLAR KOYU
105 ADA 12 NO.LU PARSEL

Aralik, 2024



W T SZELLESTIRME ﬁ

2 SiDARESI

TRASKANLIGI SUMER HOLDING A.S.

o

wh

1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; Kirlar Kéyl, Cayir Mevki Zile / TOKAT (40.3065"K : 36.0026”D) agik
adresinde yer almaktadir.

Konu tasinmaza ulagsim igin; Zile ilgesinden yola c¢ikilarak Turhal yolu Uzerinde 6 km
ilerlendikten sonra saga Emiréren-Kirlar koyleri grup yoluna donulerek 2 km ilerlendiginde
tasinmazin konumlu oldugu Kirlar kéyine ulasilir. Tasinmaza kdy yerleskesi igerisinden kuzey

yonunde 1 km stabilize yollar ile ulasilir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili TOKAT Blok No -

iigesi ZILE Bagimsiz Boliim No -

Mahallesi - Bagimsiz Bolimiin Kati -

Koyii KIRLAR Bagimsiz Boliimiin Niteligi &

Sokagi - Arsa Payi 11

Mevki CAYIR Cilt No 1

Niteligi TARLA Sahife No 24

Pafta - Edinme Tarihi 20.06.2023

Ada 105 Edinme Yevmiye No 10923

Parsel 12 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

MNP [T [T 2.831,48 m?

Malik SUMER HOLDING A S. Hli-IsI::eP:;Za 1

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.
Beyan: 5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulagtirmasi kapsamindadir. --- (31.05.2017 / 3370)
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi
TOKAT iLi, Tirkiye'nin Karadeniz Bolgesi'nde yer alan bir ildir. Kuzeyde Samsun,
kuzeydoguda Ordu, dodu ve glneyde Sivas, glneybatida Yozgat ve batida Amasya illeriyle

komsudur. ilgelerinden Yesilyurt ve Sulusaray i¢c Anadolu Bélgesi'nde kalir. 1943 yilinda Erbaa,
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1944'te Artova ve Turhal, 1954 yilinda Almus, 1987 yilinda Pazar ve Yesilyurt, 1990 yilinda ise
Sulusaray ve Basgiftlik ilgeleri kurulmustur.

Deveci daglarinin orta kesiminin kuzey yamaglarindan dogarak soldan Yesgilirmak'a
kavusan bir akarsu vadisinin yamaglarinda kurulmus olan kent, gok engebeli bir bélgededir. Orta
Karadeniz kiyilari ile ic ve Dogu Anadolu Bélgesi'ne baglayan énemli yollarin kavsaginda eski
bir yerlesme alanidir. ilin toplam yiizélgimi: 10.071 km?dir. Kapladigi alan agisindan Tirkiye
topraklarinin % 1,3'Un0 kapsar. Denizden ylkseltisi 623 metredir. Cografi Koordinatlari: 39° 51'
—40° 55' kuzey enlemleri ile 35° 27'- 37° 39' Dogu boylamlari arasindadir. Tokat'a bagl Tasova
ilcesi, 1953 senesinde Amasya'ya baglanmistir. Merkeze bagli 41 mahalle, 103 kéy ve 9 belde

bulunmaktadir. Yizdlgimu bakimindan Tokat'in en blyuk ilgesi Zile'dir. En ylksek nifusa sahip

ilce ise Erbaa'dir.

Ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan Tokat'in ticaret ve sanayii ise il merkezinde
yogunlasmistir. Tokat Organize Sanayi Bdlgesi sehrin tek sanayi faaliyetinin strdlruldigu
alandir. Yine bulundugu cografi konum ile tarima yatkin bir sehirdir. Tarim uretiminde domates,
biber, vigne, kiraz, patates, UzUm ve sekerpancari bdlge Uretiminde en fazla payi alan
urunlerdir. Kigukbas, buyiukbas hayvan varligi ve ari kovani sayisi bakimindan énemli bir paya
sahiptir.

Kaynak: tokat.gov.tr, 2024

Tokat nlUfusu 2024 yih itibar ile 606.934 kisidir. Bu nufus, 301.234 erkek ve 305.700
kadindan olusmaktadir. YUzde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadindir.

Kocaeli Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 606.934 301.234 305.700
2022 596.454 296.442 300.012
2021 602.567 299.357 303.210

Kaynak: TUIK, 2024
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ZILE ILCESI; Tokat ilinin 67 km batisinda yer alan bir ilgedir. Zile ilcesinin 20 km
dogusunda Turhal ilgesi, giineyinde Artova ilgesi ve Yozgat iline bagl Kadisehri ilgesi, batisinda
Yozgat ilinin Cekerek ilgesi ve Amasya'nin Géynucek ilgesi, kuzeyinde ise Amasya ili vardir. Zile
ilcesi cografi konumu itibariyla 40 derece 19 dakika kuzey enlemi, 35 derece 45 dakika dogu
boylami arasinda yer almaktadir. Zile'nin bagh oldugu Tokat ili, Karadeniz Bdlgesinin Orta
Karadeniz bolimiinde yer almaktadir. il topraklari 35° 27 ve 37° 39’ dogu boylamlari ile 39° 52
ve 40° 55’ kuzey enlemleri arasinda kalir. Kuzeyden Samsun, kuzeydogudan Ordu, gineyden
Sivas ve Yozgat, batidan Amasya illeriyle cevrilidir. Trafik kod numarasi 60’tir. Tokat il
merkezine 66 km uzaklikta olup, Anadolu'nun en eski yerlesim merkezlerinden birisidir.
Anadolu'nun en eski yerlesim yerlerinden biri olan Amasya caddesi Zile’de bulunuyor. Zile'nin

kentsel dokulari eski ve yeni dokulardan olusuyor.
Kaynak: zile.gov.tr, 2024
Zile’'nin nafusu 2024 yili itibari ile 53.755 kisidir. Bu nufus, 26.668 erkek ve 27.087

kadindan olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %51,70 erkek, %48,30 kadindir.

| Zile Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2023 53.755 26.668 27.087
2022 53.315 26.654 26.661
2021 53.549 26.594 26.955

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Kirlar Kéyu, Cayir Mevki Zile / TOKAT” acik adresinde konumlanmaktadir.
Tasinmazin bulundugu bdlge; Zile kent merkezinin giineydodusunda yer almaktadir.

Zile ilce Kirlar koyl kentsel doku incelendiginde, agirlikli olarak 1-2 katli binalar
gorulmektedir. Yeni vyerlesim alanlari da 1-2 kath yapilar gorulebilmektedir. Yapilan
incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Zile kent merkezinin oldugu bati ydoninde gelismekte
oldugu; Konu milke yakin mesafede yapilasmanin digsuk oldudu, guney istikametine gidildikge
yapilarin yogunlugunun arttiyi gézlemlenmistir.

Bdlgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bolgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %5 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Tasinmaz, 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan’'nda “Nitelikli Tarim Alan’” lejantinda
kalmaktadir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Tasinmaz, 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda “Nitelikli Tarim Alani” lejantinda
kalmaktadir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Tasinmaz, 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr'nda plansiz alanda kalmaktadir.

2.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Tasinmaz, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan’'nda plansiz alanda kalmaktadir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu miilkiin sinirlar igerisinde bulundugu 1/5.000 6lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000

dlgekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.
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4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Deprem Bolgesi

Kiraci Mal sahibi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise
LUUNEICHLGEELRZR W Tasinmaz mahallinde bos tarla vasiflidir.
Amagcla Kullanildig

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Parsel dortgensel bir geometriye sahiptir.

Parsel Olgiileri: Tasinmaz giineydodu yéniinden bulunan kadastral yola 13 metre cephesi
bulunmakta olup diger cephesi komsu parseller ile ¢evrilidir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bolge egimsiz bir yapiya sahiptir.

Altyap1 ve Diger Ozellikleri: Tasinmazin bulundugu bélgede genellikle benzer &zelliklerde
tarim arazileri mevcuttur. Tasinmaz imar ve muicavir alan siniri disinda tarim arazisidir.
Tasinmaz kadastral yola cepheli olup ulasim 6zel aracglarla saglanmaktadir. Konu tasinmazin
bulundugu bdlge genellikle alt ve orta gelir grubuna hitap eden tarim-hayvancilik amagl

kullanimin yaygin oldugu bir bolgedir.
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5. FOTOGRAFLAR
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