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1. TA"INMAZ HAKKINDA B!LG!LER 

1.1. Ta#ınmazın Adresi ve Ula#ımı 

Konu ta`ınmaz; Kırlar Köyü, Çayır Mevki Zile / TOKAT (40.3065=K : 36.0026=D)  açık 

adresinde yer almaktadır. 

Konu ta`ınmaza ula`ım için; Zile ilçesinden yola çıkılarak Turhal yolu üzerinde 6 km 

ilerlendikten sonra sa�a Emirören-Kırlar köyleri grup yoluna dönülerek 2 km ilerlendi�inde 

ta`ınmazın konumlu oldu�u Kırlar köyüne ula`ılır. Ta`ınmaza köy yerle`kesi içerisinden kuzey 

yönünde 1 km stabilize yollar ile ula`ılır. 

1.2. Ta#ınmazın Tapu Kayıtlarına !li#kin Bilgiler 

!li TOKAT Blok No - 

!lçesi Z1LE Ba ımsız Bölüm No - 

Mahallesi - Ba ımsız Bölümün Katı - 

Köyü KIRLAR Ba ımsız Bölümün Niteli i - 

Soka ı - Arsa Payı 1/1 

Mevki ÇAYIR Cilt No 1 

Niteli i TARLA Sahife No 24 

Pafta - Edinme Tarihi 20.06.2023 

Ada 105 Edinme Yevmiye No 10923 

Parsel 12 Zemin Tipi Ana Ta`ınmaz 

Yüzölçümü 2.831,48 m² 

Malik SÜMER HOLD1NG A._. 
Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

 

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri 

"erh: Bulunmamaktadır. 

Beyan: 5403/5578 S.Y. gere�ince arazi toplula`tırması kapsamındadır. --- (31.05.2017 / 3370) 

!rtifak: Bulunmamaktadır. 

Rehin: Bulunmamaktadır. 

1.4. Ta#ınmazın Bulundu u Bölgenin Analizi ve Tanıtımı 

TOKAT !L!, Türkiye'nin Karadeniz Bölgesi'nde yer alan bir ildir. Kuzeyde Samsun, 

kuzeydo�uda Ordu, do�u ve güneyde Sivas, güneybatıda Yozgat ve batıda Amasya illeriyle 

kom`udur. 1lçelerinden Ye`ilyurt ve Sulusaray 1ç Anadolu Bölgesi'nde kalır. 1943 yılında Erbaa, 
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1944'te Artova ve Turhal, 1954 yılında Almus, 1987 yılında Pazar ve Ye`ilyurt, 1990 yılında ise 

Sulusaray ve Ba`çiftlik ilçeleri kurulmu`tur.  

Deveci da�larının orta kesiminin kuzey yamaçlarından do�arak soldan Ye`ilırmak'a 

kavu`an bir akarsu vadisinin yamaçlarında kurulmu` olan kent, çok engebeli bir bölgededir. Orta 

Karadeniz kıyıları ile 1ç ve Do�u Anadolu Bölgesi'ne ba�layan önemli yolların kav`a�ında eski 

bir yerle`me alanıdır. 1lin toplam yüzölçümü: 10.071 km²'dır. Kapladı�ı alan açısından Türkiye 

topraklarının % 1,3'ünü kapsar. Denizden yükseltisi 623 metredir. Co�rafi Koordinatları: 39° 51' 

– 40° 55' kuzey enlemleri ile 35° 27'- 37° 39' Do�u boylamları arasındadır. Tokat'a ba�lı Ta`ova 

ilçesi, 1953 senesinde Amasya'ya ba�lanmı`tır. Merkeze ba�lı 41 mahalle, 103 köy ve 9 belde 

bulunmaktadır. Yüzölçümü bakımından Tokat'ın en büyük ilçesi Zile'dir. En yüksek nüfusa sahip 

ilçe ise Erbaa'dır. 

 

Ekonomisi tarım ve hayvancılı�a dayanan Tokat'ın ticaret ve sanayii ise il merkezinde 

yo�unla`mı`tır. Tokat Organize Sanayi Bölgesi `ehrin tek sanayi faaliyetinin sürdürüldü�ü 

alandır. Yine bulundu�u co�rafi konum ile tarıma yatkın bir `ehirdir. Tarım üretiminde domates, 

biber, vi`ne, kiraz, patates, üzüm ve `ekerpancarı bölge üretiminde en fazla payı alan 

ürünlerdir. Küçükba`, büyükba` hayvan varlı�ı ve arı kovanı sayısı bakımından önemli bir paya 

sahiptir. 

Kaynak: tokat.gov.tr, 2024 

Tokat nüfusu 2024 yılı itibarı ile 606.934 ki`idir. Bu nüfus, 301.234 erkek ve 305.700 

kadından olu`maktadır. Yüzde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadındır. 

Yıl Kocaeli Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2023 606.934 301.234 305.700 
2022 596.454 296.442 300.012 
2021 602.567 299.357 303.210 

Kaynak: TÜİK, 2024 
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Z!LE !LÇES!; Tokat ilinin 67 km batısında yer alan bir ilçedir. Zile ilçesinin 20 km 

do�usunda Turhal ilçesi, güneyinde Artova ilçesi ve Yozgat iline ba�lı Kadı`ehri ilçesi, batısında 

Yozgat ilinin Çekerek ilçesi ve Amasya'nın Göynücek ilçesi, kuzeyinde ise Amasya ili vardır. Zile 

ilçesi co�rafi konumu itibarıyla 40 derece 19 dakika kuzey enlemi, 35 derece 45 dakika do�u 

boylamı arasında yer almaktadır. Zile'nin ba�lı oldu�u Tokat ili, Karadeniz Bölgesinin Orta 

Karadeniz bölümünde yer almaktadır. 1l toprakları 35° 27 ve 37° 39’ do�u boylamları ile 39° 52 

ve 40° 55’ kuzey enlemleri arasında kalır. Kuzeyden Samsun, kuzeydo�udan Ordu, güneyden 

Sivas ve Yozgat, batıdan Amasya illeriyle çevrilidir. Trafik kod numarası 60’tır. Tokat il 

merkezine 66 km uzaklıkta olup, Anadolu'nun en eski yerle`im merkezlerinden birisidir. 

Anadolu'nun en eski yerle`im yerlerinden biri olan Amasya caddesi Zile’de bulunuyor. Zile'nin 

kentsel dokuları eski ve yeni dokulardan olu`uyor. 
Kaynak: zile.gov.tr, 2024 

Zile’nin nüfusu 2024 yılı itibarı ile 53.755 ki`idir. Bu nüfus, 26.668 erkek ve 27.087 

kadından olu`maktadır. Yüzde olarak ise: %51,70 erkek, %48,30 kadındır. 

Yıl Zile Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2023 53.755 26.668 27.087 

2022 53.315 26.654 26.661 
2021 53.549 26.594 26.955 

Kaynak: TÜİK, 2024 

Ta`ınmaz; <Kırlar Köyü, Çayır Mevki Zile / TOKAT= açık adresinde konumlanmaktadır. 

Ta`ınmazın bulundu�u bölge; Zile kent merkezinin güneydo�usunda yer almaktadır.  

Zile ilçe Kırlar köyü kentsel doku incelendi�inde, a�ırlıklı olarak 1-2 katlı binalar 

görülmektedir. Yeni yerle`im alanları da 1-2 katlı yapılar görülebilmektedir. Yapılan 

incelemelerde; yerle`im bölgesinin, Zile kent merkezinin oldu�u batı yönünde geli`mekte 

oldu�u; Konu mülke yakın mesafede yapıla`manın dü`ük oldu�u, güney istikametine gidildikçe 

yapıların yo�unlu�unun arttı�ı gözlemlenmi`tir. 

Bölgede Doluluk Bo#luk Durumu – Arz Talep Dengesi  

Bölgenin doluluk oranının gözleme dayalı olarak %5 civarında oldu�u tahmin edilmektedir. 

Bölgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 
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Kaynak: Google Earth, 2024 

2. TA"INMAZIN !MAR DURUMU 

2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Ta`ınmaz, 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda <Nitelikli Tarım Alanı= lejantında 

kalmaktadır. 

2.2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Ta`ınmaz, 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda <Nitelikli Tarım Alanı= lejantında 

kalmaktadır. 

2.3. 1/5.000 Ölçekli Nazım !mar Planı 
Ta`ınmaz, 1/5.000 Ölçekli Nazım 1mar Planı’nda plansız alanda kalmaktadır. 

2.4. 1/1.000 Ölçekli Uygulama !mar Planı 
Ta`ınmaz, 1/1.000 Ölçekli Uygulama 1mar Planı’nda plansız alanda kalmaktadır. 

3. TA"INMAZIN YASAL DURUMU 
 

Konu mülkün sınırları içerisinde bulundu�u 1/5.000 ölçekli <Nazım 1mar Planı= ve 1/1.000 

ölçekli <Uygulama 1mar Planı= ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadır. 
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4. TA"INMAZIN ÖZELL!KLER! 

4.1. Ta#ınmazın Kullanıcı Durumu ve Bölgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bölgesi 
1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

 X    

 

Kullanıcı Durumu 
Kiracı Mal sahibi Bo# !#gal 

  X  

!#gal ve Kirada !se 
Kim Tarafından ve Ne 
Amaçla Kullanıldı ı 

Ta`ınmaz mahallinde bo` tarla vasıflıdır. 

 
4.2. Ta#ınmazın Geometrik ve Topo rafik Özellikleri 
Parsel Geometrisi: Parsel dörtgensel bir geometriye sahiptir.  

Parsel Ölçüleri: Ta`ınmaz güneydo�u yönünden bulunan kadastral yola 13 metre cephesi 

bulunmakta olup di�er cephesi kom`u parseller ile çevrilidir. 

E im: Ta`ınmazın bulundu�u bölge e�imsiz bir yapıya sahiptir.  

Altyapı ve Di er Özellikleri: Ta`ınmazın bulundu�u bölgede genellikle benzer özelliklerde 

tarım arazileri mevcuttur. Ta`ınmaz imar ve mücavir alan sınırı dı`ında tarım arazisidir. 

Ta`ınmaz kadastral yola cepheli olup ula`ım özel araçlarla sa�lanmaktadır. Konu ta`ınmazın 

bulundu�u bölge genellikle alt ve orta gelir grubuna hitap eden tarım-hayvancılık amaçlı 

kullanımın yaygın oldu�u bir bölgedir. 
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5.  FOTO�RAFLAR 
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