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1. TA"INMAZ HAKKINDA B!LG!LER 

1.1. Ta#ınmazın Adresi ve Ula#ımı 

Konu ta#ınmaz; Aydınlar Köyü, Merkez Küme Evler Sokak Koyulhisar / S!VAS (40.1939=K 

: 37.9809=D) açık adresinde yer almaktadır. 

Ta#ınmaza ula#ım tarif olarak #u #ekildedir; D-100 Amasya-Erzincan Karayolu üzerinde 

Amasya istikametinde ilerlerken, Yemi#li istikametine dönülür ve Aydınlar Köyü Yoluna sapılır 

yakla#ık 5 km. ilerledikten sonra Merkez Küme Evler soka a sapılır ve yakla#ık 2 km. 

ilerledikten sonra konu ta#ınmaz sa  tarafta konumlanmaktadır. 

1.2. Ta#ınmazın Tapu Kayıtlarına !li#kin Bilgiler 
 
!li S!VAS Blok No - 

!lçesi KOYULH!SAR Ba ımsız Bölüm No - 

Mahallesi - Ba ımsız Bölümün Katı - 

Köyü AYDINLAR Ba ımsız Bölümün Niteli i - 

Soka ı - Arsa Payı 1/1 

Mevki TUZLA Cilt No 14 

Niteli i TARLA Sahife No 1375 

Pafta - Edinme Tarihi 06.06.2023 

Ada 144 Edinme Yevmiye No 3598 

Parsel 23 Zemin Tipi Ana Ta#ınmaz 

Yüzölçümü 2.718,55 m² 

Malik SÜMER HOLD!NG A.". 
Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

 

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri 

"erh: Bulunmamaktadır. 

Beyan: Di er (Konusu: 4046 SAYILI ÖZELLE"T!RME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN 
HÜKÜMLER!NE TAB!D!R.!"LEM TALEPLER!N!N ÖZELLE"T!RME !DARES! BA"KANLI�ININ 
MUAFAKATI OLMAKSIZIN KAR"ILANMAMASI GEREKT!�! BEL!RT!LM!"T!R.) Tarih: 
31/10/2018 Sayı: 71846147-87142 --- (Tarih:28.02.2019 / Yevmiye:411) 

!rtifak: Bulunmamaktadır. 

Rehin: Bulunmamaktadır. 

1.4. Ta#ınmazların Bulundu u Bölgenin Analizi ve Tanıtımı 

S!VAS, Türkiye'nin !ç Anadolu Bölgesi'nde yer alan bölgenin en eski ve önemli kentlerinden 

biridir. Do usunda Hafik, güneyinde Ula# ve Altınyayla, güneybatısında "arkı#la, batısında 
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Yıldızeli ilçeleri; kuzeyden Tokat, Ordu, Giresun; do udan Erzincan; güneyden Malatya, 

Kahramanmara# ve Kayseri; batıdan da Yozgat illeriyle kom#udur. 

Kent ekonomisinde tarım ve sanayi sektörü ilk sırada yer almaktadır. Bu sektörleri ticaret 

ula#tırma ve haberle#me sektörleri takip etmektedir. Sivas'ta Türkiye'nin en büyük linyit i#letmesi 

bulunmaktadır. Sivas öncelikle bir tarım #ehridir. Tarım üretiminde bu day, arpa, çavdar, ay 

çekirde i, patates ve #eker pancarı bölge üretiminde en fazla payı alan ürünlerdir. Sivas 

küçükba#, büyükba# hayvan varlı ı ve arı kovanı sayısı bakımından önemli bir paya sahiptir. 

 

En büyük ve eski endüstri kompleksi olarak 1939 yılında Sivas Cer Atölyesi olarak kurulan 

TÜDEMSA", TCDD'ye ba lı Beton Travers Fabrikası, 1938'de temelleri atılan ve 1943 yılında 

hizmete giren Çimento Fabrikası bulunmaktadır. Küçük sanayi siteleri ve organize sanayi 

bölgeleri sanayi sektörünün altyapısı olarak de erlendirilebilir. Sivas'ta KSS kapsamında 1606 

i#yerinde 4353 ki#i çalı#maktadır. Merkez 1.Organize Sanayi Bölgesinde yakla#ık 260 farbrika 

bulunmakta olup 10.000'den fazla ki#i çalı#maktadır. Ayrıca Merkez 2.OSB Demira  Organize 

Sanayi Bölgesi Kovalı mevkiinde kurulmu# olup 40.000 istihdam hedeflenmektedir. 

Sivas tarihinde belirli dönemlerde bazı devletlere ba#kentlik yapmı#tır ve bu dönemlerde 

yapılan önemli ticari ve kültürel zengin eserlere sahiptir. Bu eserlerden bazıları günümüze kadar 

gelememesine ra men birço u da Sivas turizmine katkı sa lamaktadır. Selçuklular döneminde 

kültürel hayat oldukça hareketli idi bu sebepten dolayı bu dönemde in#a edilen medreseler, 

camiiler, türbeler, hanlar, kervansaraylar #ehirde dikkat çekmektedir. 

Kaynak: sivas.gov.tr, 2024 
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Sivas nüfusu 2024 yılı itibarı ile 650.401 ki#idir. Bu nüfus, 325.125 erkek ve 325.276 

kadından olu#maktadır. Yüzde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadındır. 

Yıl Kocaeli Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2023 650.401 325.125 325.276 
2022 634.924 318.018 316.906 
2021 636.121 318.954 317.167 

Kaynak: TÜİK, 2024 

KOYULH!SAR; Sivas'ın Karadeniz iklim ve co rafi bölgesine dü#en ve ilin en kuzeyinde 

bulunan ilçesidir. 1923 yılından 1933 yılına kadar il olan "ebinkarahisar'a ba lı bir ilçeydi. 

Vilayetlerin yeniden düzenlenmesi için yapılan çalı#malar neticesinde birçok il ilçe haline 

getirilmi#, bu arada "ebinkarahisar'ın da 20 Mayıs 1933 tarih ve 2197 sayılı kanunla ilçe haline 

getirilmesiyle, bu tarihten sonra Koyulhisar, Sivas'a ba lanmı#tır. Yerli halkın önemli bir bölümü 

civardaki di er ilçelerde oldu u gibi Türkmen, Çepnilerdendir. Koyulhisar; sırtını Dumanlı 

(Duman Baba, Hacı Bekta# Veli'nin müridi) da ına verirken, fay hattı olarak bilinen Kelkit 

ırma ına ayaklarını uzatmı#tır. Sırtını verdi i da  yamacındaki botanik yapı tamamen Karadeniz 

Bölgesi'nin bitki yapısına uyarken, topra ının çok killi olması ve bölgenin dik yamaç yapısı 

nedeni ile sık sık heyelanlar meydana gelmekte, hatta bunlar afet bölgesi olarak 

tanımlanmaktadırlar. Orman ve tabii güzellikleri ile çok zengin olmakla birlikte tarihi kalıntılarla 

ve geçmi#le ilgili bulgular ve kayıtlar ise çok zayıftır. !lçe içinde bir anıt ve cami Türbe dı#ında 

kayda de er bir #ey bulunmamaktadır E riçimen Yaylası'nda ve çevresinde paleontolojik 

zamandan (kireçli zaman ve sonrası) kalma deniz yaratıkları fosilleri bulunabilmektedir. 

Kaynak: koyulhisar.gov.tr, 2024 

Koyulhisar’ın nüfusu 2024 yılı itibarı ile 12.959 ki#idir. Bu nüfus, 6.511 erkek ve 6.448 

kadından olu#maktadır. Yüzde olarak ise: %51,70 erkek, %48,30 kadındır. 

Yıl Koyulhisar Nüfusu Erkek Nüfusu Kadın Nüfusu 

2023 12.959 6.511 6.448 

2022 12.183 6.077 6.106 
2021 12.497 6.218 6.279 

Kaynak: TÜİK, 2024 

Ta#ınmaz; <Aydınlar Köyü, Merkez Küme Evler Sokak Koyulhisar / S!VAS= açık adresinde 

konumlanmaktadır. Ta#ınmazın bulundu u bölge; Koyulhisar ilçe merkezinin güneydo usunda 

yer almaktadır. 

Koyulhisar ilçe Aydınlar köyü merkezindeki kentsel doku incelendi inde, a ırlıklı olarak 1-

2 katlı binalar görülmektedir. Yeni yerle#im alanları da 1-2 katlı yapılar görülebilmektedir. 

Yapılan incelemelerde; yerle#im bölgesinin, Koyulhisar kent merkezinin oldu u kuzey yönünde 

geli#mekte oldu u; Konu mülke yakın mesafede yapıla#manın dü#ük oldu u, kuzey istikametine 

gidildikçe yapıların yo unlu unun arttı ı gözlemlenmi#tir. 
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Bölgede Doluluk Bo#luk Durumu – Arz Talep Dengesi  

Bölgenin doluluk oranının gözleme dayalı olarak %5 civarında oldu u tahmin edilmektedir. 

Bölgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 

 

Kaynak: Google Earth, 2024 

2. TA"INMAZIN !MAR DURUMU 
 
2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Ta#ınmaz, 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda <Tarım Arazisi= lejantında kalmaktadır. 

2.2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Ta#ınmazın 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı bulunmamaktadır. 

2.3. 1/5.000 Ölçekli Nazım !mar Planı 
Ta#ınmaz, 1/5.000 Ölçekli Nazım !mar Planı’nda plansız alanda kalmaktadır. 

2.4. 1/1.000 Ölçekli Uygulama !mar Planı 
Ta#ınmaz, 1/1.000 Ölçekli Uygulama !mar Planı’nda plansız alanda kalmaktadır. 

3. TA"INMAZIN YASAL DURUMU 
 

Konu mülklerin sınırları içerisinde bulundu u 1/5.000 ölçekli <Nazım !mar Planı= ve 1/1.000 

ölçekli <Uygulama !mar Planı= ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadır. 
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4. TA"INMAZIN ÖZELL!KLER! 

4.1. Ta#ınmazın Kullanıcı Durumu ve Bölgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bölgesi 
1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

 X    

Kullanıcı Durumu 
Kiracı Mal sahibi Bo# !#gal 

  X  

!#gal ve Kirada !se 
Kim Tarafından ve Ne 
Amaçla Kullanıldı ı 

Ta#ınmaz mahallinde bo# arazi vasfındadır.  

 
4.2. Ta#ınmazın Geometrik ve Topo rafik Özellikleri 
Parsel Geometrisi: Parsel düzgün olmayan amorf bir geometriye sahiptir.  

Parsel Ölçüleri: Ta#ınmazın; kuzey yönünde kadastral yola cephesi bulunmakta olup parselin 

di er cepheleri kom#u parsellere sınırdır. 

E im: Ta#ınmazın bulundu u bölge e imli bir yapıya sahiptir.  

Altyapı ve Di er Özellikleri: Ta#ınmaz; elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapının 
tamamlandı ı bir konumdadır. 
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5.  FOTO�RAFLAR 
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