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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tagsinmaz; Aydinlar Kéyl, Merkez Kiime Evler Sokak Koyulhisar / SIVAS (40.1939°K
: 37.9809”D) acik adresinde yer almaktadir.

Tasinmaza ulagim tarif olarak su sekildedir; D-100 Amasya-Erzincan Karayolu Gzerinde
Amasya istikametinde ilerlerken, Yemisli istikametine donilir ve Aydinlar Kéyu Yoluna sapilir
yaklagik 5 km. ilerledikten sonra Merkez Kime Evler sokaga sapilir ve yaklasik 2 km.

ilerledikten sonra konu taginmaz sag tarafta konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

il SIVAS Blok No -

ligesi KOYULHISAR Bagimsiz Boliim No -

Mahallesi - Bagimsiz Bolumiin Kati -

Koyl AYDINLAR Bagimsiz Bolumun Niteligi -

Sokagi - Arsa Payi 11

Mevki TUZLA Cilt No 14

Niteligi | TARLA Sahife No 1375

Pafta - Edinme Tarihi 06.06.2023

Ada 144 Edinme Yevmiye No 3598

Parsel 23 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

TP [T (TR 2.718,55 m?

Malik SUMER HOLDING A S. Hli'lslz:eP:;(\jla 1

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERINE TABIDIR.ISLEM TALEPLERININ OZELLESTIRME iDARESiI BASKANLIGININ
MUAFAKATI OLMAKSIZIN KARSILANMAMASI GEREKTIGI BELIRTILMISTIR.) Tarih:
31/10/2018 Sayi: 71846147-87142 --- (Tarih:28.02.2019 / Yevmiye:411)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazlarin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Tanitimi

SiVAS, Turkiye'nin i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alan bolgenin en eski ve énemli kentlerinden

biridir. Dodusunda Hafik, gineyinde Ulas ve Altinyayla, glneybatisinda Sarkisla, batisinda
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Yildizeli ilgeleri; kuzeyden Tokat, Ordu, Giresun; dogudan Erzincan; gliineyden Malatya,

Kahramanmaras ve Kayseri; batidan da Yozgat illeriyle komsudur.

Kent ekonomisinde tarim ve sanayi sektoru ilk sirada yer almaktadir. Bu sektorleri ticaret
ulastirma ve haberlesme sektorleri takip etmektedir. Sivas'ta Turkiye'nin en buyik linyit isletmesi

bulunmaktadir. Sivas 6ncelikle bir tarim sehridir. Tarim Uretiminde bugday, arpa, ¢avdar, ay

cekirdegi, patates ve seker pancari bolge Uretiminde en fazla payi alan Grtnlerdir. Sivas

En blylk ve eski endustri kompleksi olarak 1939 yilinda Sivas Cer Atdlyesi olarak kurulan
TUDEMSAS, TCDD'ye bagli Beton Travers Fabrikasi, 1938'de temelleri atilan ve 1943 yilinda
hizmete giren Cimento Fabrikasi bulunmaktadir. Kiglk sanayi siteleri ve organize sanayi
bdlgeleri sanayi sektorinin altyapisi olarak degerlendirilebilir. Sivas'ta KSS kapsaminda 1606
isyerinde 4353 kisi ¢calismaktadir. Merkez 1.0rganize Sanayi Boélgesinde yaklasik 260 farbrika
bulunmakta olup 10.000'den fazla kisi ¢calismaktadir. Ayrica Merkez 2.0SB Demirag Organize
Sanayi Bolgesi Kovall mevkiinde kurulmus olup 40.000 istihdam hedeflenmektedir.

Sivas tarihinde belirli ddnemlerde bazi devletlere baskentlik yapmistir ve bu dénemlerde
yapilan énemli ticari ve kiltlrel zengin eserlere sahiptir. Bu eserlerden bazilari giinimuize kadar
gelememesine ragmen birgogu da Sivas turizmine katki saglamaktadir. Selguklular déneminde
kiltdrel hayat olduk¢a hareketli idi bu sebepten dolayl bu dénemde insa edilen medreseler,

camiiler, tlrbeler, hanlar, kervansaraylar sehirde dikkat cekmektedir.
Kaynak: sivas.gov.tr, 2024
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Sivas nufusu 2024 yih itibar ile 650.401 kisidir. Bu nufus, 325.125 erkek ve 325.276
kadindan olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadindir.

Kocaeli Niifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu

2023 650.401 325.125 325.276
2022 634.924 318.018 316.906
2021 636.121 318.954 317.167

Kaynak: TUIK, 2024

KOYULHISAR; Sivas'in Karadeniz iklim ve cografi bdlgesine diisen ve ilin en kuzeyinde
bulunan ilgesidir. 1923 yilindan 1933 yilina kadar il olan Sebinkarahisar'a bagh bir ilceydi.
Vilayetlerin yeniden dizenlenmesi igin yapilan galismalar neticesinde birgok il ilge haline
getirilmis, bu arada $Sebinkarahisar'in da 20 Mayis 1933 tarih ve 2197 sayili kanunla ilge haline
getiriimesiyle, bu tarihten sonra Koyulhisar, Sivas'a baglanmigtir. Yerli halkin dnemli bir bolima
civardaki diger ilgcelerde oldugu gibi Tdrkmen, Cepnilerdendir. Koyulhisar; sirtini Dumanh
(Duman Baba, Haci Bektas Veli'nin muridi) dagina verirken, fay hatti olarak bilinen Kelkit
Irmagina ayaklarini uzatmigtir. Sirtini verdigi dag yamacindaki botanik yapi tamamen Karadeniz
Bdlgesi'nin bitki yapisina uyarken, topraginin ¢ok Kkilli olmasi ve bdlgenin dik yamag¢ yapisi
nedeni ile sik sik heyelanlar meydana gelmekte, hatta bunlar afet bolgesi olarak
tanimlanmaktadirlar. Orman ve tabii gutzellikleri ile ¢ok zengin olmakla birlikte tarihi kalintilarla
ve gecmisle ilgili bulgular ve kayitlar ise cok zayiftir. ilge iginde bir anit ve cami Tirbe disinda
kayda deger bir sey bulunmamaktadir Egricimen Yaylasi'nda ve cevresinde paleontolojik

zamandan (kiregli zaman ve sonrasi) kalma deniz yaratiklari fosilleri bulunabilmektedir.
Kaynak: koyulhisar.gov.tr, 2024

Koyulhisar'in ntfusu 2024 yili itibari ile 12.959 kigidir. Bu nufus, 6.511 erkek ve 6.448
kadindan olusmaktadir. Ylizde olarak ise: %51,70 erkek, %48,30 kadindir.

Koyulhisar Niifusu | Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 12.959 6.511 6.448
2022 12.183 6.077 6.106
2021 12.497 6.218 6.279

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Aydinlar Koy, Merkez Kiime Evler Sokak Koyulhisar / SIVAS” agik adresinde
konumlanmaktadir. Taginmazin bulundugu bélge; Koyulhisar ilge merkezinin glineydogusunda
yer almaktadir.

Koyulhisar ilge Aydinlar kdyud merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikh olarak 1-
2 kath binalar goérilmektedir. Yeni yerlesim alanlari da 1-2 kath yapilar gorulebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim boélgesinin, Koyulhisar kent merkezinin oldugu kuzey yéninde
gelismekte oldugu; Konu miulke yakin mesafede yapilagsmanin disik oldugu, kuzey istikametine

gidildikge yapilarin yogunlugunun arttigi gézlemlenmistir.
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Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Boélgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %5 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

i

Jurae

Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Tasinmaz, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planrnda “Tarim Arazisi” lejantinda kalmaktadir.
2.2.  1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Tasinmazin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Tasinmaz, 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planr'nda plansiz alanda kalmaktadir.

2.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Taginmaz, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planr'nda plansiz alanda kalmaktadir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu miilklerin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 élgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000
dlgekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.
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4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Deprem Bolgesi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise
LB EICHLGEELRY-R W Tasinmaz mahallinde bos arazi vasfindadir.
Amagla Kullanildigi

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Parsel diizglin olmayan amorf bir geometriye sahiptir.

Parsel Olgiileri: Taginmazin; kuzey yéniinde kadastral yola cephesi bulunmakta olup parselin
diger cepheleri komsu parsellere sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bolge egimli bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin

tamamlandigi bir konumdadir.
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