T

£ T HZELLESTIRME
ZSIiDARESI
_FBASKANLIGI ) _

SUMER HOLDING A.S.

T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI

s v oam

SUMER HOLDING A.S. GENEL MUDURLUGU

KARAMAN iLi MERKEZ ILGESi ALACASULUK MAHALLESI
5626 ADA 3 NO.LU PARSELIN 15289/57642 HiSSESI

Aralik, 2024



LW T HzELLESTIRME ﬁ

ZSIiDARESI

TRASKANLIGI

‘_nlm

SUMER HOLDING A.S.

1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi
Konu tasinmaz; “Seyh Samil Mahallesi 100. Yil Bulvari Merkez / Karaman (37.1850°K :
33.1916"D)” acik adresinde yer almaktadir.

Gayrimenkul, Karaman ili, Merkez ilcesi, Seyh Samil Mahallesi(Tapu Alacasuluk Mh),
100.Y1l Bulvar Uzerinde yer almakta olup tapuda, 5626 ada 3 parsel, 1.729,26 m?
blayukligindeki "Arsa" vasifli tasinmazdir. Konu tasinmaza ulasim icin bdlgenin ana arter
konumunda bulunan 100.Yil Bulvari lGzerinde gineybati yonde ilerlerken Karaman Otogari

karsisinda yer almaktadir.

Tasinmazin bulundugu bdlgede genellikle konut+ ticaret alanlari, ticari isletmeler ve
arsalar mevcuttur. Tasinmazin bulundugu bdlgede imar plani tamamlanmis ancak bazi
bolgelerde imar yollari henlz acimamistir. Tasinmazin 100.Yil Bulvari Gzerinde konumlu
olmasi, dolmus ve 6zel araclar ile rahatlikla ulasim saglanmasi 6nemli avantajdir. Tasinmazin
bulundugu bdlge genellikle orta gelir grubuna hitap eden sanayi ve ticari amaclh kullanimin

yaygin oldugu bir bélgedir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili KARAMAN Blok No -

ligesi MERKEZ Bagimsiz Boéliim No -

Mahallesi ALACASULUK Bagimsiz Bolimiin Kati -

Koyl - Bagimsiz Bolimiin Niteligi -

Sokagi - Arsa Payi 11

Mevki GOLYERI Cilt No 18

Niteligi ARSA Sahife No 1741

Pafta N30-D-09-B-3-A Edinme Tarihi 10.05.2023

Ada 5626 Edinme Yevmiye No 107256

Parsel 3 Zemin Tipi | Ana Tasinmaz

TP [T (TR 1.729,26 m?

MALIYE HAZINES] Hisse Pay 115845

Hisse Payda 172926

TURKIYE ELEKTRIK Hisse Pay 11214

DAGITIMA.S. Hisse Payda 172926

Hisse Pay 15289

SUMER HOLDING A.S. Hisse Payda 57642
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1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Beyanlar Hanesinde:

- imar diizenlemesine alinmigtir. (Baslama Tarih:05/01/2016, Bitis Tarih:05/01/2016 - Siire:) ---
(05.01.2016 — 95)

- 3402 Sayili Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasina tabidir. --- (19.12.2017 — 23458)

Serh: Bulunmamaktadir.

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi
Karaman, Turkiye'nin bir ilidir. ic Anadolu Bélgesinde yer almaktadir. ilin yiizélgimi 8.678

km2dir. iide km?ye 29 kisi diismektedir. 1989 yilinda Orta Anadolu'nun gelismesi amaciyla
alinan kararla Konya ilinden ayrilarak il olmustur. Karaman ilinin merkez ilge dahil 6 ilgesi vardir.
Bunlar; Merkez ilge, Ayranci, Basyayla, Ermenek, Kazimkarabekir ve Sariveliler'dir. Karaman'in
merkez, Ayranci, Kazimkarabekir ilgelerinde Akdeniz iklimine benzer karasal iklim; Ermenek,
Basyayla, Sariveliler ilgelerinde Akdeniz iklimi goérulir. Bu nedenle ilde yetisen bitki turleri
cesitlilik gostermektedir. Bati ve kuzeyinde Konya, guneyinde Mersin, glineybatisinda Antalya

illeri ile gevrilidir.

Karaman, i¢ Anadolu Bolgesi'nin Akdeniz'e acilan kapisi olarak tarih boyunca pek cok
medeniyete ev sahipligi yapmistir. ipek Yolu lizerinde yasayabilen ve ekonomik potansiyeli olan
Karaman'in ticari hayati canhligini strdirmektedir. Sehir, tarima elverigli arazileri sayesinde
gida imalat sanayisinin merkezi konumundadir ve &zellikle bisklvi, cikolata, kek, gofret
uretiminde 6nemli bir paya sahiptir. Turkiye biskdvi Uretiminin  %35'i Karaman'da

gerceklestiriimektedir Karaman; tarim, hayvancilik, gida, tekstil, ambalaj, orman drinleri ve
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madencilik gibi sektorlerde faaliyet géstermekte olup sanayi Ulkeleri ile ekonomide gugli bir
yaplya sahiptir. Sehir, 160'tan fazla Ulkeye ihracat yaparak Ulke ekonomisine katki
saglamaktadir. Organize Sanayi Bolgesi aktif olarak faaliyet gostermekte, 2. OSB ve Teknoloji
Gelistirme Bolgesi kurulum galismalari devam etmektedir. Ayrica yaklasik 167 hektarlik bir alan
Serbest Bdlge olarak ilan edilmis ve bu sire¢ devam etmektedir. Lojistik altyapi ¢ozimleri
arasinda cevre yollari, Karaman-Mut, Ermenek-Mut ve Ayranci-Erdemli yollari ile hizli tren
projeleri yer almaktadir. Konya-Karaman sefer hatti modernize edilmis, Karaman-Ulukisla-

Yenice hatti ve 2.hat insaat projeleri devam etmektedir. Karaman, sanayi kulturiyle gelecekte

tercih edilebilecek bir sehir konumundadir.

Karaman Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 263.960 131.571 132.389
2022 260.838 130.280 130.558
2021 258.838 129.551 129.287

Kaynak: TUIK, 2024

MERKEZ ILGESI; 37°11’ Kuzey enlemi ile 33°15’ Dogu boylami arasinda yer almaktadir.
ilin deniz seviyesinden ortalama yiksekligi 1.033 metredir. ilin kuzeyinde Konya, giineyinde
Mersin, batisinda Antalya ve dogusunda Konya ili Eregli ilgesi bulunmaktadir. Karaman Merkez

yuzolgima 4.143 km#dir.

Merkez ilgesi nifusu 2024 yil itibari ile gore 208.199 kisidir. Bu nufus, 103.109 erkek
ve 105.090 kadinlardan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %49,44 erkek, %50,56 kadindir.

Merkez Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 208.199 103.109 105.090
2022 206.240 102.526 103.714
2021 203.830 101.666 102.164

Kaynak: TUIK, 2024

Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin goézleme dayali olarak %20 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Konu taginmaz “Organize Sanayi Bolgesi” amagh Konya-Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi 1. No'lu Cumhurbaskanli§i Kararnamesi'nin 102. Maddesi
uyarinca Bakanlk Makamr'nin 22.11.2022 tarihli Olur'u ile onaylanmis planda “Kentsel Gelisme
Alani” nda yer almaktadir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Konu taginmaza ait 1/25.000 6lgekli planin bulunmadigi bilgisi alinmistir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Tasinmaz 1/5.000 dlgekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alani” olarak planlanmigtir.

2.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Karaman Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinden edinilen bilgiye gére konusu
taginmaza ait 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Planinda “Ticaret Alani” olarak planlanmis olup
yapilasma kosullari; E:1.00 Yencok:15,50 m. olarak belirlenmistir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu tasinmazin sinirlar igerisinde bulundugu 1/5.000 6lgekli “Nazim imar Plani” ve
1/1.000 olcekli “Uygulama Imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun

bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Deprem Bolgesi

Mal sahibi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise Kim
Tarafindan ve -3 Konu tasinmaz mahallinde bos arsa vasfindadir.

Amagcla Kullanildigi

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Parsel amorf bir geometriye sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin giineyi ve dogusu yola cephesi olup diger cepheleri komsu parseller
ile cevrilidir.

Egim: Tasinmazin bulundugu boélge duz bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; sehir igi yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan

bolgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapi bulunmaktadir.
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