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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; Kayadibi Mahallesi, 135. Sokak Kirkaga¢ / Manisa (39.0934”K :
27.6866”D) konumunda yer almaktadir.

Tasinmazlara ulasim tarif olarak su sekildedir; D-240 Karayolu tzerinde Akhisar yonine
ilerlerken, Kirkaga¢ mevkiinden saga dondldr, Akhisar-Bergama yolunda yaklasik 4,5 km.
ilerledikten sonra D020 kara yoluna girilir bu yol tGzerinden yaklagik 700 m. ilerlenir ve Ataturk
Caddesine giris yapilir. Bu yol tzerinden yaklasik 2,50 km. ilerlendikten sonra sola dénulur ve
135. Sokakta yaklasik 250 metre ilerlendikten sonra sol tarafta konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili MANISA Blok No -

iigesi KIRKAGAC Bagimsiz Béliim No -
Mabhallesi KAYADIBI Bagimsiz Béliimiin Kat -

Koy - Bagimsiz Boéliimun Niteligi -

Sokagi - Arsa Pay! 1/1

Mevki KAVAK Cilt No 6

Niteligi KARGIR TUTUN DEPOLARI Sahife No 575

Pafta - Edinme Tarihi 03.07.2023
Ada 267 Edinme Yevmiye No 7232

Parsel 4 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

Yuzolcimii 6.433,00 m?

Malik SUMER HOLDING A S. Hli"s'::ep:%a 1

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hikimlerine
Tabidir.) Tarih: 31.10.2018 Sayi: 87142 (Sablon: Diger) (Tarih:01.03.2019 Yevmiye No:931)
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Tanitimi

Manisa Bati Anadolu’nun denize kiyisi bulunmayan fakat kiyiya en yakin ilidir. 27 08' ve
29 05' dogu boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve
Kitahya, batidan izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrilidir. YUzolgima 13.810 km? dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda
degismektedir. il merkezinden doguya gidildikge ylkselti artmaktadir.

Manisa ilinin ekonomisi tarim ve sanayiye dayanir. Gayrisafi hasilanin % 35’i tarimdan,
% 30’u sanayiden elde edilir. Faal nifasun % 75'i tarim ve ormancilikla ugrasir. % 10’u sanayi
sektorinde galisir. Manisa sanayi bakimindan ileri, madencilikte zengin, tarimda ise Turkiye'de

en ¢ok UzUm, pamuk, tatin ve zeytin yetistiren bir ildir.



Ve o8 'E'\:_ﬁzELLEﬁTiRME

ZSIiDARESI
__F BASKANLIGI SUMER HOLDING A.S.
k >

Tarimda zirveye ¢ikan Manisa, sanayi ve turizmde de zirveye dogru tirmanmaktadir.

Kehribar renkli ¢ekirdeksiz Uzimu dinyaca meshurdur. Kirkagag kavunu ile Kula, Demirci ve

Gordes halilari isim yapmistir.

Kula'daki Kapadokya benzeri peri bacalari Gediz Ovasinin bereketli topraklarinin da
etkisiyle tarimsal Uretim siralamasinda ilk G¢ ilden biridir. YUzyillardan beri dokumacilik, gida,
dericilik ve tarim konusunda faaliyet gdsteren Manisa’da bugin sanayi 6nemli bir gelir
kaynag@idir. Sipil dag trekking, dagcilik ve yamag parasiiti (yaklasik 1500 m.) igin oldukga

uygun 6zellikle dagcilik sporu bakimindan zirveye varilip inilebilen nadir alanlardan biridir.

Sifali sular bakimindan zengin bir bélgede bulunan Manisa’daki jeotermal su kaynaklari
asirlardir bilinmektedir ve vyerli yabanci turistlerin ilgi odagidir. Ulkemizin en verimli
topraklarindan Gediz Ovasl Manisa’da zengin bir bitkisel Uretim c¢esitliligi olmasini
saglamaktadir. Unli Akhisar zeytinleri, kaliteli pamuk Gretimi, titini ve kiraziyla Manisa

tarimsal Uretim siralamasinda ilk tg ilden biridir.

Son yillarda artan organik tarim dretimi, baraj ve gdlleriyle Manisa, eko turizm alaninda
da 6nemli potansiyele sahiptir. Manisa’'nin bir diger 6nemli 6zellidi ise semer yapimi, bakircilik
ve demircilik gibi geleneksel el sanatlarinin devam ettigi bir kent olmasidir. Financial Times
tarafindan diinyanin en uygun yatirnm kenti secilmistir. inracatla Turkiye'de Gaziantep'ten sonra
en ¢ok ihracat yapan 7. sehir 6zelligini tagsimaktadir.

Kaynak: manisa.gov.tr, 2024



A b OZELLESTIRME
2 SiDARESI
— 'I; BASKANMLIGI SUMER HOLDING A.S.

Manisa nifusu 2024 yili itibari ile 1.475.716 kisidir. Bu nufusun 741.274 kisisi erkek ve
734.442 Kisisi kadinlardan olusmaktadir. Yizde olarak ise nifusun; %50.08’i erkek, %49,92’si
kadindir.

Manisa Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 1.475.716 741.274 734.442
2022 1.468.279 737.888 730.391
2021 1.456.626 731.208 725.418

Kaynak: TUIK, 2024

KIRKAGAGC ILCESI; Kirkagag, Manisa'nin kuzey batisinda, izmir-Bandirma demiryolu
Uzerindedir. Manisa'ya uzakligi 79 km.’dir. Denizden yuksekligi 100 m’dir. Kuzeyinde Savastepe
ilcesi, glineyinde ve dogusunda Akhisar ilgcesi, batisinda Soma ilgesi ve Camlica Dagi (1100m),
kuzey dogusunda 650 m. yuksekliginde Musluk Daglari ve Siledik tepesi bulunur.

iice tarihine dair net bilgiler bulunmasa da cevrede yapilan kazilarda ilk yerlesimin Antik
Yunan doénemindeki Mysialilara dayandigi ongorulmektedir. Beylikler doneminde Karesi
Beyligi'ne baglh olan ilge daha sonra Osmanli himayesine girmistir. iice, Cumhuriyet'in ilanindan
sonra gerceklestirilen mubadele ile beraber Yunanistan'dan gelen muabadiller sehre
yerlestiriimistir. Ozellikle Midilli, Drama'nin Praviste kazasinin Esirli, Paliohor, Dranova koyleri ile

Selanik Avrethisar Paprat muhacirleri Kirkagac'a iskan edilmistir.
Kaynak: kirkagac.gov.tr, 2024

Kirkaga¢’'in nufusu 2024 yili itibar ile 37.823 kigidir. Bu nufus, 19.055 erkek
ve 18.768 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %48,3 erkek, %51,7 kadindir.

Kirkagag Nuifusu \ Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 37.823 19.055 18.768
2022 37.645 18.871 18.774
2021 37.699 18.907 18.792

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Kayadibi Mahallesi, 135. Sokak Kirkagag¢ / Manisa” acgik adresinde
konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge; Kirkagag kent merkezinin glineydogusunda
yer almaktadir.

Kirkagag ilge Kayadibi mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikli olarak
2-3 kath binalar goértlmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 2-3 kath yapilar gorulebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim bolgesinin, Kirkagag¢ kent merkezinin dogu yéniinde gelismekte
oldugu; Konu miulke yakin mesafede yapilasmanin disik oldugu, dogu istikametine gidildikge

yapilarin yogunlugunun arttiyi gézlemlenmistir.
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Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Boélgenin doluluk oraninin goézleme dayali olarak %25 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

.
P

Kayak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel

Madurlagunun dijital servisinden temin edilen 1. No.lu Cumhurbagkanhgi Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca 13.02.2024 tarihinde onaylanmis izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda yer alan tasinmazin "Kentsel Yerlesik Alan" plan kararinda yer
aldigi bilgisi ahinmigtir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plami
T.C. Manisa Buyuksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhdi Planlama Sube

Madurliginden 30.04.2024 tarihli ve 402982 sayili yazisinda konu taginmaza ait 1/25.000
Olgekli planin yer almadigi bilgisi alinmisgtir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani _
T.C. Manisa Buyuksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhgi Planlama Sube

Muduarligianden 30.04.2024 tarihli ve 402982 sayil yazisinda konu taginmaza ait 1/5.000 oOlgekli
Nazim imar Plan Degisikligi'nde kismen "Gelisme Konut Alani", kismen "Otopark Alan!", kismen
"Yol Alani” plan kararinda yer aldigi bilgisi alinmigtir.
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2.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Kirkagac Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurliiginin 26.04.2024 tarihli ve 19658
sayili yazisinda konu taginmaza ait 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi'nde “Ayrik
Nizam, TAKS:0.50, KAKS:1.50 Yencok= 3 kat kismen “Gelisme Konut Alani” ile kismen
~118,00 m? “Yol alani ve kismen ~228,00 m? “Otopark Alani” oldugu bilgisi alinmistir. Konu
tasinmazin toplamda ~346,00 m? terki bulundugu ilgili belediye yetkileri tarafindan hesaplanip

beyan edilmistir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
—Konu milk sinirlari icerisinde bulundugu 1/5000 6lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1000
dlcekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.
—Yerinde yapilan incelemelere gére taginmaz lzerinde 2 adet 900 m?lik 1 adet 300 m?lik
toplamda 3 adet depo ve arsasi bulunmakta olup yapilara iliskin 1 adet 08.01.1992 tarihli yeni
yapi ruhsati, 1 adet 16.08.1994 tarihli tadilat ruhsati ve 1 adet 08.10.2004 tarihli yapi kullanma

izin belgesi mevcut oldugu bilgisi alinmigtir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

. . 1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Deprem Bolgesi S aEanaam

Mal sahibi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise
LUUBEIEUHLCELRTY W Tasinmaz mahallinde 3 adet depo bulunmaktadir.
Amagcla Kullanildig

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 267 Ada 4 no.lu parsel diizgun olmayan dikddrtgen bir geometriye sahiptir.
Parsel Olgiileri: Tasinmazin; parselin kadastral yola cephesi bulunmakta olup parselin diger
cepheleri komsu parsellere sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bolge diz bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Taginmaz; yerlesimin oldugu bir bélgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.

Yapi Ozellikleri: Parsel iizerinde tadilata intiyag duyan 2 adet 900 m? ve 1 adet de 300 m2lik
kapali alana sahip toplamda 3 adet depo alani yer almaktadir. Depolar beton blok tasiyici
sistemli ¢elik konstriksiyon ¢ati désemesine sahiptir. Dis kapi gelik, pencere dogramalari ahsap

olup pencerelerin blylk ¢ogunlugunun kirik ve kullanima elverigli olmadigi tespit edilmistir.
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5. FOTOGRAFLAR
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