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1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; Tavsantepe Mahallesi, Hasan Sehlikoglu Caddesi Kozan / Adana
(37.4425°K : 35.8286”D) konumunda yer almaktadir.
Tasinmazlara ulasim tarif olarak su sekildedir; D-817 Karayolundan Ceyhan Uzerinden

Kozan ydnune ilerlerken, Dereboyu Sokagina sapilir ve yaklasik 300 m. ilerledikten sonra
Hasan Sehlikoglu Caddesine saplilir ve yaklasik 500 m. ilerledikten sonra konu tasinmaz sag
tarafta konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili ADANA Blok No -
ilgesi KOZAN Bagimsiz Béliim No -

W ELENEE] MAHMUTLU Bagimsiz Boliimiin Kati -
Koyl - Bagimsiz Boliimiin Niteligi -
Sokagi - Arsa Payi 11
Mevki - Cilt No 26
Niteligi ARSALI KARGIR APARTMAN Sahife No 2511

Edinme Tarihi 19.07.2023

Pafta

Ada 451 Edinme Yevmiye No 23731

Parsel 29 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

hTFL [T [V 949,00 m?

Malik SUMER HOLDING AS. I I S— ]

Hisse Payda

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri
Serh: Bulunmamaktadir.
Beyan: Kullanim Amaci: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Huikimlerine
Tabidir. (Sablon: 4046 Sayili Ozellestirme Yasasinin 2/i Fikrasi Geredi Belirtme)
(Tarih:10.11.2020, Yevmiye:19869)
irtifak: Bulunmamaktadir.
Rehin: Bulunmamaktadir.
1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

Adana, Tlrkiye'nin en kalabalik altinci sehridir. ilin yliz 6lgimii 13.844 km?2dir. ilde km?
ye 160 kisi diismektedir. 01.02.2024 TUIK verilerine gére 5'i merkez ilge (Seyhan, Yiregir,
Cukurova, Sarigam, Karaisall) olmak Uzere toplam 15 ilgcesi ve belediyesi vardir. Bu ilgelerde
831 mahalle bulunmaktadir.

Ulkenin 6nde gelen tarim, ticaret ve kiiltir merkezlerinden biridir. Tlrkiye'deki maden
zengini 4. bdlge olan Adana; krom, demir, manganez, kursun ve ¢inko yataklari agisindan énem
tasimaktadir. Adana; Mersin, Osmaniye ve Hatay illerini kapsayan cografi, ekonomik ve kilttrel

bir boélge olan Cukurova'nin merkezinde bulunur.
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Sehrin kuzeyini hidroelektrik santrali ve 1956 yilinda yapimi tamamlanan Seyhan
haznesi kusatir. Baraj hidroelektrik kuvveti igcin yapilmis olup algak Cukurova duizlGguna
sulamak amagclidir. Ovaya dokulen sehrin iki sulama kanali, sehir merkezi boyunca dogudan
batiya dogru gecer. Yiregir Ovasini sulama amagl yapilan baska bir kanal da bulunmaktadir.

Sehir merkezinin denizden ylksekligi 23 metredir.

Adana, ilk sanayilesen sehirlerden biri olmugtur. Seyhan Baraji'nin ingasiyla ve tarim
tekniklerindeki gelisimlerle beraber 1950'li yillarda tarimsal verimde buylk gelismeler
yasanmistir. Adana; pamuk, bugday, soya fasulyesi, arpa, Uzim ve narenciyenin bulylk
miktarlarda dretildi§i Cukurova tarim bdlgesinin pazarlama ve dagitim merkezidir. Turkiye
yetilen misir ve soya fasulyesinin yarisini Adana'da Uretiimektedir. Turkiye'deki yerfistiginin
%34'0 ve portakalin %29'u Adana'da yetistiriimektedir. Bdlgedeki ciftcilik ve tarim kaynakli

sirketlerin cogu genel madurliklerini Adana'da agmigtir.
Kaynak: adana.gov.tr, 2024

Adana nufusu 2024 yili itibari ile 2.270.298 kisidir. Bu nufusun 1.135.046 kisisi erkek ve
1.135.252 kisisi kadinlardan olusmaktadir. YUzde olarak ise nufusun; %50.08'’i erkek, %49,92’si
kadindir.

Adana Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 2.270.298 1.135.046 1.135.252
2022 2.274.106 1.137.455 1.136.651
2021 2.263.373 1.130.862 1.132.511

Kaynak: TUIK, 2024
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KOZAN iLGESI; ilce Merkezi Adana Ovasinin yukari ova denilen kisminda diiz arazi ile
daglik kesimin birlestigi kismin yari engebeli bir alan Uzerine kurulmus olup il merkezine uzakhgi
68 km’dir. ilge, Kuzeyde Kayseri, Yahyali, Feke, Saimbeyli; Dojuda Osmaniye, Kadirli;
Glineyde Ceyhan, imamoglu; Batida Aladag ilgeleri ile cevrili olup yiiz élgtimi 1690 km? dir.
iicenin ylizey sekilleri birbirinden farkl iki konumdadir. Birinci kesimin arazi yapisi Adana
ovasinin devami niteliginde olup verimli mimbit araziye sahip olup takriben ilgenin tim alaninin
Y4 UnU kapsamaktadir. Geri kalan % U ise daglik ve engebelik gérinim arz etmektedir. lige
merkezinde rakim 109,85 m. olup tipik bir Akdeniz iklimi hUkim sturmektedir. Yazlari kurak ve
sicak kiglari 1k ve yagishdir. Yil boyunca don olayina rastlanmaz. ilge Meteoroloji

Maduarlagundn kayitlarinda yillara gore ortalama yagis miktari yaklasik 900.mm.dir.
Kaynak: kozan.gov.tr, 2024
Kozan'in nufusu 2024 yili itibari ile 132.642 kigidir. Bu nufus, 66.700 erkek

ve 65.942 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %48,3 erkek, %51,7 kadindir.

Yil | Kozan Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu

2023 132.642 66.700 65.942
2022 132.703 67.009 65.694
2021 132.320 66.723 65.597

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Tavsantepe Mahallesi, Hasan Sehlikoglu Caddesi Kozan / Adana” acik
adresinde konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bolge; Kozan kent merkezinin

guneydogusunda yer almaktadir.

Kozan ilge Tavsantepe Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikli olarak
6-7 katli binalar goérulmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 9-10 kath yapilar gérulebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Kozan kent merkezinin dogu yéninde gelismekte
oldugu; Konu mulke yakin mesafede yapilasmanin orta oldugu, kuzeybati istikametine gidildikge

yapilarin yogunlugunun arttiyi gézlemlenmistir.

Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gbézleme dayali olarak %25 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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2. TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel

Muduarliganun dijital servisinden temin edilen 1. No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102.
maddesi uyarinca 05.10.2023 tarihinde onaylanmig Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Dlizeni Planinda yer alan konu tasinmazin "Kentsel Yerlesik Alan" plan kararinda

yer aldig1 bilgisi alinmigtir.

2.2. 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Adana Buyuksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Planlama Sube

Muduarligianden konu tasinmaza ait 1/25.000 Olgekli planin yer almadigi bilgisi alinmistir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
T.C. Kozan Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginden konu taginmaza ait 1/5.000

dlgekli Nazim imar Planinin “Konut Alani” imar lejantinda yer aldigi bilgisi alinmistir.

2.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Kozan Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliginin 22.04.2024 tarih ve 36806 sayili
yazisi ile konu taginmaza ait 1/1.000 odlgekli Uygulama imar Plan Degisikliginde “TAKS:0.40
KAKS:1.60 Hmax:19,50 m.” uygulama hukimleri c¢ercevesinde “Ticaret-Konut Alani”
fonksiyonuna sahip oldugu bilgisi alinmigtir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
— Konu milkiin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 6lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000
dlgekli “Uygulama Imar Plan” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun
bulunmamaktadir.
— Yerinde yapilan incelemelere goére, parselin arsa oldugu goérilmustir. Tasinmaz
Uzerinde yapi bulunmadigi icin ingsaat ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve projelere

yonelik herhangi bir bilgiye Belediye arsivinde rastlanmadig bilgisi alinmistir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

w . 1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Deprem Bolgesi

Kiraci Mal sahibi Bos isgal

Kullanici Durumu

Isgal ve Kirada ise
LOUNEICHLGEELRR W Tasinmaz mahallinde arsa vasiflidir.
Amagcla Kullanildigi

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 451 Ada 29 no.lu parsel dizgin olmayan dikdértgen bir geometriye
sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin kuzeyi ve dogusu yola cepheli olup diger cepheleri komsu parsellere
sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bdlge hafif egimli bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; yerlesimin oldugu bir bélgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt, yol vb. teknik alt yapinin tamamlandidi bir konumdadir.
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