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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1 Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; “Ahihidir Mahallesi, Marvadin Yolu Sokak, izmir/ Menemen
(38.607892”K, 27.061635”D)” adresinde konumludur.

Tasinmaza ulagim tarif olarak su sekildedir; Menemen Belediyesi énunden Sehit Kemal
Caddesi izerinden bati yonlinde Seyrekkdy Caddesine girip yaklasik 200 m sonra sag taraftan

Marvadin Yolu Sokak ile kesisim noktasinda konu tasinmaz yolun saginda yer almaktadir.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili iZMiR Blok No -
MENEMEN Bagimsiz Bolim No -
Mahallesi AHIHIDIR Bagimsiz Boliimiin Kati -
Koyii i B?gl_nj_su Bolimiin i
Niteligi
Sokagi - Arsa Payi 1/1
Mevki - Cilt No 15
Niteligi KERPIC DAM VE ARSASI EEIELE 1411
Pafta - Edinme Tarihi 11.07.2023
Ada 427 Edinme Yevmiye No 20475

Parsel 27 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

TPV (TR 1.889,55 m?

_— SUMER HOLDING Hisse Pay 1
ANONIM SIRKETI Hisse Payda 1

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN
HUKMLERINE TABIDIR.) Tarih: - Saat: - // Tarih: 10.11.2020 — Yevmiye Numarasi: 21592
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4 Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Tanitimi

7.340 km?lik bir alana sahip olan izmir, 38.05 K enlemi ile 27.03 D boylamlari arasinda
yer alir. Deniz seviyesinden yuksekligi yaklasik 30 m’dir. GUineyde Kusadasi Koérfezi, batida
Cesme Yarimadasi'nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il sinirlari ile gevrilmistir. izmir
iline bagh 30 ilge, 1294 mahalle idari yapisina sahiptir.
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Kentte, tarima dayali sanayi kollari olduk¢a geligkindir. Liman kenti olmasinin yaninda,
hammadde kaynaklari, nitelikli isglici ve ulagsim olanaklarinin genisligi, sanayinin gelismesine
olanak vererek izmiri bolgenin ticaret merkezi konumuna getirmis durumdadir. Sanayi
sektorinde Uretilen mallar, diinya standartlar dlgtisinde kaliteye sahiptir. Yérede; kémur, altin,
bakir, kursun, c¢inko, demir, antimuan, perlit, grafit, asbest, titanyum, dolomit ve mermer
madenleri ¢ikarilip islenmektedir. ingaat malzemeleri imalati ve ingsaat yapimi alanlarinda
Turkiye'nin en gelismis kentlerinden birisidir. Sanayi bakimindan Marmara Bdlgesinden sonra
ikinci sirada gelir. izmir sanayisi, fuari ve ihracat limani ile 6nemli bir kenttir. izmir'de Aliaga

Petrol Rafinerisi de bulunmaktadir. izmir, Tirkiye'nin en énemli inracat limanlarindan biridir.
Kaynak: izmir.gov.tr, 2024

izmirin 2023 yilindaki nifusu 4.479.525°dir. Bu niifusun, 2.221.180'i erkekler 2.258.345’i
ise kadinlar olusturmaktadir.

izmir Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 4.479.525 2.221.180 2.258.345
2022 4.462.056 2.215.716 2.246.340
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502

Kaynak: TUIK, 2024
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MENEMEN ILGESI; Yizolcimi 573 km?2dir. izmir'in kuzeyinde yer alan Menemen, il
merkezine 33 km uzakliktadir. ilgenin kuzeyinde Aliaga ve Foga, giineyinde Cigli, Karsiyaka ve

Bornova ilgeleri, dogusunda Manisa ili, batisinda izmir Kérfezi bulunmaktadir.

Menemen, izmir Kuzey Kentsel Gelisme Alt Ydresinde yer alan (i¢ ilgeden biridir.
Bunlardan Aliaga sanayi agirlikh, Foga ise turizm ve ikincil konut sektériine bagimli ilgelerdir. Bu
ilge/sektor ayriminin tarim sacayagini ise Gediz Havzasinin buylk kismina ve ovaya oturan

Menemen olusturmaktadir.

izmir Serbest Bolgesi (iZBAS), 1998'de kurulan Menemen Deri Serbest Bélgesinin
(IDESBAS) farkli sektérleri de kapsamak amaciyla 2011'de isim degistirmesiyle faaliyete
baslamistir. 1.620.000 m? alanda kurulu Bélgede, 145 yerli, 16 yabanci ve 12 yerli-yabanci
ortakliginda firma faaliyet géstermektedir. iZBAS, diinya standartlarinda deri imalatina yénelik
her tarla ileri yéntemin uygulandigi, ham deri isleme ve deri Urlnleri Gretiminde Turkiye'deki tek
deri Uretim serbest ticaret bolgesidir. Bélge ayni zamanda Turkiye'nin tek deri aritma tesisine

sahiptir.

Menemen’de sadece 4 tane A grubu seyahat acentesi faaliyet gostermektedir. Taninmig
bir turizm destinasyonu bulunmamaktadir. Menemen’de, 2019 itibariyle, Kultir ve Turizm
Bakanhgindan isletme belgeli tesisi bulunmamaktadir. Yatirim belgeli tesis olarak 11 Oda ve 22

yatakli tek bir tesis bulunmaktadir.

Menemen’in 2023 yilindaki nifusu 207.748dir. Bu nifusun, 105.902’i erkekler 101.846'1

ise kadinlar olusturmaktadir.

Menemen Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2023 207.748 105.902 101.846
2022 200.904 102.544 98.360
2021 193.229 98.451 94.778

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Ahihidir Mahallesi, Marvadin Yolu Sokak, izmir/ Menemen (38.607892’K,
27.061635”D)” acik adresinde konumlanmaktadir.

Tasinmazin bulundugu bolge; izmir kent merkezinin kuzey boélgesinde yer almaktadir.
Menemen ilge, Ahihidir mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, kismen 2-3 katli
binalar gorilmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 3-4 kath yapilar gorulebilmektedir. tarihinde
Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Kent merkezinin gliney yénine dogru gelismekte
oldugu; Konu milke yakin mesafede yapilasmanin orta yodunlukta oldugu, gineydogu yonu
istikametine gidildikge yapilarin daha fazla yogunlastigi gézlemlenmistir.
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1.5 Bolgede Doluluk Bogluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Boélgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %30 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

izmir Blylksehir Belediyesi’'nin 22.08.2022 tarih, E-87550252-310.99-902762 sayili
yazisinda; 427 Ada 27 No.lu parselin; Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 16.11.2015
tarihinde degisikligi onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plan’'nda “Kentsel Yerlesik Alan”
kullaniminda kaldigi beyan edilmistir.

2.2 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

izmir Blyiiksehir Belediyesi'nin 22.08.2022 tarih, E-87550252-310.99-902762 sayili
yazisinda; 427 Ada 27 No.lu parselin; 1/25.000 Olgekli izmir Blylksehir Belediye Bagkanhginin
12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanmig Nazim imar Plan’inda “2. ve 3. Derece
Merkezler” kullaniminda kaldig1 beyan edilmigtir.
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2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

izmir Blylksehir Belediyesi'nin 22.08.2022 tarih, E-87550252-310.99-902762 sayili
yazisindan taginmazin; Ozellestirme idaresi Bagkanliyi makaminca hazirlanan, 12.11.2019
tarinli ve 1801 sayili Cumhurbaskanhigi Karari ile onaylanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan
Degisikliginde, “Ticaret Alani” kullaniminda kaldidi tespit edilmigtir.

2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

izmir Buyuksehir Belediyesi'nin 22.08.2022 tarih, E-87550252-310.99-902762 sayili
yazisindan taginmazin; Ozellestirme idaresi Bagkanliyi makaminca hazirlanan, 12.11.2019
tarihli ve 1801 sayili Cumhurbaskanhgi Karari ile onaylanan, izmir ili Menemen llgesi Ahihidir
Mahallesi 427 ada 27 No.lu Parsele iligkin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikliginde,
“Ticaret Alani” kullaniminda bitisik nizam, Yencok: 3 kat ve 5 kat yapilasma kosullarina sahip

oldugu tespit edilmistir. Yapilasma kosullari plan notlarinda belirtiimistir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
- Konu miilk sinirlari igerisinde bulundugu 1/5000 dlgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1000
dlcekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

- Tasinmaz (zerinde baraka tarzi yapilar bulunmakta olup, genel anlamda bos

durumdadir.
4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

1. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Kiraci Mal sahibi Bos |

Deprem Bolgesi

Kullanici Durumu

EREIRCLAEL ENEEN (M Tasinmaz (izerinde basit tarzda insa edilmis ahsap ve kerpig
L CHLCERRCN CWAGETSER yapilar yer almaktadir. Yapilarin atil durumda oldudu tespit
Kullanildigi edilmigtir.

4.2 Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 427 Ada 27 No.lu parsel; amorf bir yapidadir.

Parsel Olgiileri: Tasinmaz giineybatisinda bulunan yola 64 metre cephesi bulunmaktadir.
Kuzey cephesinden DSi kanalina, dogu cephesinden ise komsu parsel bulunmaktadir.

Egim: Tasinmazin bulundugu parsel egimsiz bir yapiya sahiptir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; sehir ici yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan

bélgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapi mevcuttur.
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