-.-.IDAR.ES[

rBASKANLI Gl
‘ i SUMER HOLDING A.S.

l'-.‘ T GZELLESTIRME i

T.C.
HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
OZELLESTIRME iDARESI BASKANLIGI
SUMER HOLDING A.S. GENEL MUDURLUGU

£ .
\"_ ""»./

BILGI NOTU

SAMSUN iLi ILKADIM ILGESI iISTASYON MAHALLESI
9611 ADA 1 NO.LU PARSEL

Aralik, 2024



LW T HZELLESTIRME

SIDARESI
= BASKANMLIGI
5 BAS

‘lllm

1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

1.1 Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; “Glzeldere Mahallesi, 106. Sokak 9611 Ada 1 Parsel ilkadim/Samsun
(41.2513497K, 36.303307”D)” acik adresinde bulunmaktadir.

Tasinmaza ulasim tarif olarak su sekildedir; bdlgenin ana arter konumunda bulunan ve
Cevre Yolu olarak bilinen Ankara Bulvari referans alinarak saglanmaktadir. Ankara Bulvari
Uzerinde bati ydonde devam edilirken sag koldan Irmak Caddesi kavsagina girilip bati yonde
Irmak Caddesi boyunca devam edildikten sonra 106. Sokaga giris yapilir. Konu tasinmaz
yaklasik 500 metre ileride yola gbre sag kolda yer almaktadir.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili SAMSUN Blok No -

ligesi ILKADIM Bagimsiz B6liim No -

Mahallesi ISTASYON Bagimsiz Boliimiin Kati -

Koyl - Bagimsiz Bolumiin Niteligi -

Sokagi - Arsa Payi 11

Mevki - Cilt No 4

Niteligi ARSA Sahife No 380

Pafta - Edinme Tarihi 07/06/2023

Ada 9611 Edinme Yevmiye No 21557

Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

AP ZI [T [V 4.442,07 m?

e Sumer Holding Anonim Hisse Pay 1
ali
Sirketi Hisse Payda 1

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERINE TABIDIR.) Tarih: 31/10/2018 Sayi: 71846147-754-87142 (Tarih: 27/02/2019,
Yevmiye: 4435)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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1.4 Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

SAMSUN LI, Yuzolcimi, 1.055 km? olup Karadeniz Bdlgesi'ndeki Orta Karadeniz
Bolimi'nde, Tlrkiye cografyasinin en kuzeyinde merkezi bir noktada yer alir. Dogusunda Ordu,
guneyinde Tokat ve Amasya, batisinda ise Corum ve Sinop illeri ile gevrili olup kuzeyinde

Karadeniz bulunur.

ilde sulanabilir tarim alani 392.300 ha. olup bu alanin 66.337 ha'si sulanmaktadir.
Sulanabilir tarim alaninin  %16's1  sulanmaktadir. ilde toplam tarm alanin %80
gubrelenmektedir. Ciftlik gubresi genellikle fide vyetigtiriciliginde, meyve bahcgelerinde
kullaniimaktadir.

ilde ekonomik bakimdan yetistirilen 4 ana (riin, bugday, misir, geltik, tiitindir. Sanayi
bitkisi olarak aygicedi tarimi yapiimaktadir. Cayir mera ve yem bitkileri ekiliglerinde son yillarda
artislar olmustur. Hem Kkaliteli kaba yem ac¢iginin kapatimasi, hem de meyilli arazilerde
erozyonun onlenmesi bakimindan yem bitkilerinin GUretimi tesvik edilerek dagitilan bedelli
tohumluklarla dretici desteklenmektedir.

Samsun'un ekonomik yonden basta istanbul olmak lizere, izmir, Adana, Mersin, Ankara
gibi blyuk ticaret ve endustri merkezleriyle yakin ticari iliskisi bulunmaktadir. Genis potansiyelli
3 limant ile ithalat ve ihracat yapilabilmektedir.

Samsun ili orta ve dogu Karadeniz'in ticaret merkezi durumundadir. Kizilirmak ve
Yesilirmak deltalarinin meydana getirdigi Carsamba ve Bafra ovalari verimli topraklara
sahiptirler. Cografi konum ve ulasim durumu ekonomik potansiyeli ile Karadeniz Bdlgesinin

merkezi durumunda olan Samsun'da ticaret en dnemli 6geyi teskil eder.

Kaynak: http://www.samsun.gov.tr/ 2024

Samsun nufusu 2024 yili itibari ile 1.377.546 kisidir.



W OZELLESTIRME
SIDARESI
FEASKANLIGI

7

Samsun Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 1.377.546 681.565 695.981
2022 1.368.488 676.798 691.690
2021 1.371.274 678.072 693.202

Kaynak: TUIK, 2024

ILKADIM ILGESI; lige yiizélgimi toplam 152,28 km?2dir. ilkadim ilgesi Samsun ilinin
merkezinde yer alir. Tasinmaz ilkadim ilge merkezine kus ugusu yaklasik 6 km mesafededir.
iicemiz, batisinda Atakum, dogusunda Canik, glneyinde Kavak ilgeleri ve kuzeyde ise
Karadeniz ile komsudur. Yerylzlu sekilleri bakimindan G¢ ayr 6zellik gosterir. Birincisi
guneyindeki daglik kesim, ikincisi; daglik kesimle kiyi seridi arasinda kalan yaylalar, Gguncusu
yaylalarla Karadeniz arasindaki kiy1 ovalaridir.

* Kurtin ve Mert Irmagi arasinda, Kuzeyden Glneye uzanan topraklar tzerinde yer alir.
* Sahil seridi(kiy1) uzunlugu toplam 7,5 km' dir.

ilkadim genellikle iliman bir iklime sahiptir. Sahil seridinde Karadeniz ikliminin etkileri
gérilir. Bunun igin sahil seridinde yazlar sicak, kislar ilik ve yagisli gecer. i¢ kesimler buradaki
daglarin etkisinden dolayi kiglar soguk, yagmur ve kar yagisli, yazlar ise serin gecer. Sicaklik ve

yadis yonunden hi¢ bir bolgeye benzemez. Ayni gun igerisinde havanin bir ka¢ kez degistigi

goralar.
ilkadim niifusu 2024 yili itibari ile gére 322.228 kigidir.

ilkadim Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 322.228 157.847 164.381
2022 333.518 164.270 169.248
2021 340.421 168.060 172.361

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Glzeldere Mahallesi, 106. Sokak 9611 Ada 1 Parsel ilkadim/Samsun” acik
adresinde konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge; Samsun kent merkezinin
glneybati bélgesinde yer almaktadir. Taginmaza ulagim toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile
saglanabilmektedir

ilkadim ilce, istasyon Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, kismen 2-3 katli
binalar gorulmektedir. Yakin c¢evrede bolgede genellikle bos arsalar ve 1-3 katlh mistakil
yapilagmalar géze carpmaktadir. ingaati devam etmekte olan Sehir Hastanesine kus ugumu 2
km., TOKIi bloklarina 1 km. mesafededir. Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Kent
merkezinin kuzeybati ve guneydogu aksi yonine dogru gelismekte oldugu; Konu milke yakin
mesafede yapilasmanin dusik seviyede oldugu, kuzeydogu yonu istikametine gidildikce

yapilarin yogun oldugu gézlemlenmigtir.
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Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bolgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %15 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Samsun Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrndan alinan bilgiye gére taginmaz

1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda “Gelisme Konut Alani” igerisinde yer almaktadir.

2.2 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Samsun Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrndan alinan bilgiye gére taginmaz
1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinda “Kentsel Gelisme Konut Alani” igerisinde yer almaktadir.

2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Samsun Bliyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligrndan; taginmazin
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani” olarak belirtildigi
bilgisi alinmigtir.

2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Samsun Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligiinden alinan bilgilere gére konu taginmazin
1/1000 olcekli uygulama imar planina gére Emsal:1,00, Taks: 0,20, yapilagsma kosullari ile

Konut Alani lejanti icerisinde yer almaktadir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu mulk sinirlari igerisinde bulundugu 1/5000 8lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1000 8lgekli

“Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Kiraci Mal sahibi

Kullanici Durumu

Isgal ve Kirada Ise Kim Tarafindan ve Ne Tasinmaz arsa vasifli olup, {izerinde yapi

Amacla Kullanildig: bulunmamaktadir.

4.2 Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Topografik olarak egimsiz bir yapiya sahip olan parsel geometrik olarak
kareye yakin bir formdadir. Taginmaz guineyinde bulunan yola 15 metrelik imar yoluna yaklasik
60 metre, dogusunda bulunan 10 metrelik imar yoluna yaklasik 55 metre, batisinda bulunan
imar yoluna yaklasik 65 metre mesafededir. Parselin kuzeybati cephesi komsu parseller ile sinir
durumdadir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari belirgin bir
unsurla gevrili degildir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; sehir igi yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan
boélgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, dogalgaz, asfalt yol vb. teknik altyapi

bulunmaktadir.
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