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1. TASINMAZLAR HAKKINDA BILGILER
1.1 Tasinmazlarin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmazlar; “Cami Mahallesi Masacilar Sokak Isparta / Egirdir (37.8757"K
30.8497°D) acik adresinde bulunmaktadir.

Tasinmazlara ulagim tarif olarak su sekildedir; D-300 Isparta-Egirdir Yolu Gizerinde Egirdir

istikametinde ilerlenirken, Ankara Yolu Caddesi yénine doénulir, ~255 metre ilerledikten sonra

tasinmazlar sol

tarafta kalmaktadir.

1.2 Tasinmazlarin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili ISPARTA Blok No -

ilgesi EGIRDIR Bagimsiz Béliim No 58
Mahallesi CAMI Bagimsiz Bsliimiin Kati 3

Koyii - Bagimsiz Boliimiin Niteligi DUKKAN
Sokagi - Arsa Pay 10/740
Mevki CARSIICI Cilt No 1

Niteligi

BIR ZEMIN VE UG NORMAL
KATLI ALTMISALTI DUKKANLI
KARGIR i$ HANI

Pafta

Ada

174

Parsel

1

Yizolgimi

751,00 m?

Malik

SUMER HOLDING ANONIM
SIRKETI

Sahife No

Edinme Tarihi
Edinme Yevmiye No
Zemin Tipi

58

04.07.2023

4544

Ana Tasinmaz

1

1

ili ISPARTA Blok No -
iigesi EGIRDIR Bagimsiz Béliim No 59
Mahallesi CAMI Bagimsiz Béliimiin Kat 3
Koy - Bagimsiz Bolumiin Niteligi DUKKAN
Sokagi - Arsa Payi 10/740
Mevki CARSIICI Cilt No 1
BIR ZEMIN VE UC NORMAL
Niteligi KATLI ALTMISALTI DUKKANLI Sahife No 59
KARGIR iS HANI
Pafta - Edinme Tarihi 04.07.2023
Ada 174 Edinme Yevmiye No 4544
Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yizolgimi 751,00 m?
Malik SUMER HOLDING ANONIM Hisse Pay 1
SIRKETI Hisse Payda 1
ili ISPARTA Blok No -
ilgesi EGIRDIR Bagimsiz Boliim No 60
Mahallesi CAMI Bagimsiz Boéliimiin Kat 3
Koyii - Bagimsiz Béliimiin Niteligi DUKKAN
Sokagi - Arsa Payi 10/740
Mevki CARSIICI Cilt No 1

Niteligi

BIR ZEMIN VE UC NORMAL
KATLI ALTMISALTI DUKKANLI
KARGIR iS HANI

Sahife No

Pafta

Edinme Tarihi

Ada

174

Edinme Yevmiye No

Parsel

1

Zemin Tipi

Yiuzolgiimi

751,00 m?

Malik

SUMER HOLDING ANONIM
SIRKETI

Hisse Pay
Hisse Payda
1

60

04.07.2023

4544

Ana Tasinmaz

1

1




ili

ligesi
Mahallesi
Koy
Sokagi
Mevki

Niteligi

Pafta

Ada

Parsel
Yizolgimi

Malik

ili

iigesi
Mahallesi
Koyl
Sokagi
Mevki

Niteligi

Pafta

Ada

Parsel
Yizolgimi

Malik

ili

iigesi
Mahallesi
Koyl
Sokagi
Mevki

Niteligi

Pafta

Ada

Parsel
Yiuzolcimii

Malik

ili

ilgesi
Mahallesi
Koy
Sokagi
Mevki
Niteligi
Pafta
Ada
Parsel
Yuzoélcumii

Malik
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ISPARTA Blok No -
EGIRDIR Bagimsiz Boliim No 61
CAMI Bagimsiz Béliimiin Kat 3
- Bagimsiz Béliimiin Niteligi DUKKAN
- Arsa Payi 10/740
CARSIICI Cilt No 1
BIR ZEMIN VE UC NORMAL
KATLI ALTMISALTI DUKKANLI Sahife No 61
KARGIR iS HANI
- Edinme Tarihi 28.11.2013
174 Edinme Yevmiye No 3152
1 Zemin Tipi Ana Taginmaz
751,00 m?
SUMER HOLDING ANONIM 1
SIRKETI Hisse Payda 1
ISPARTA -
EGIRDIR Bagimsiz Béliim No 62
CAMI Bagimsiz Béliimiin Kat 3
- Bagimsiz Boliimiin Niteligi DUKKAN
- Arsa Pay 10/740
CARSIICI Cilt No 1
BIR ZEMIN VE UC NORMAL
KATLI ALTMISALTI DUKKANLI Sahife No 62
KARGIR iS HANI
- Edinme Tarihi 04.07.2023
174 Edinme Yevmiye No 4544
1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
751,00 m?
SUMER HOLDING ANONIM Hisse Pay 1
SIRKETI Hisse Payda 1
ISPARTA Blok No -
EGIRDIR Bagimsiz Boliim No 63
CAMI Bagimsiz Boéliimiin Kat 3
- Bagimsiz Bolimiin Niteligi DUKKAN
- Arsa Payi 10/740
CARSIICI Cilt No 1
BiR ZEMIN VE UG NORMAL
KATLI ALTMISALTI DUKKANLI Sahife No 63
KARGIR iS HANI
- Edinme Tarihi 04.07.2023
174 Edinme Yevmiye No 4544
1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
751,00 m?
SUMER HOLDING ANONIM Hisse Pay 1
ISPARTA Blok No -
EGIRDIR Bagimsiz Boliim No 64
CAMI Bagimsiz Boéliimiin Kat 3
- Bagimsiz Bolumun Niteligi DUKKAN
- Arsa Payi 10/740
CARSI ICi Cilt No 1
ALTHISALTI DURKANLI KARGIR 1S Hani _JSCUUEIAD 64
- Edinme Tarihi 04.07.2023
174 Edinme Yevmiye No 4544
1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
751,00 m?

SUMER HOLDING ANONIM

SIRKETI

Hisse Pay 1
Hisse Payda 1
2
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ili ISPARTA Blok No -
ligesi EGIRDIR Bagimsiz Béliim No 65
ELENES CAMI Bagimsiz Bsliimiin Kati 3
Koyii - Bagimsiz Bolimiin Niteligi DUKKAN
Sokagi - Arsa Payi 5/740
Mevki CARSI iCi Cilt No 1
BIR ZEMIN VE UC NORMAL
Niteligi KATLI ALTMISALTI DUKKANLI Sahife No 65
KARGIR iS HANI
Pafta - Edinme Tarihi 04.07.2023
Ada 174 Edinme Yevmiye No 4544
Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yizolgimi 751,00 m?

Malik

SUMER_HOLDiNG ANONIM
SIRKETI

Hisse Pa
Hisse Payda

1

1

ili ISPARTA Blok No -
iigesi EGIRDIR Bagimsiz Béliim No 66
Mahallesi CAMI Bagimsiz Béliimiin Kat 3
Koy - Bagimsiz Bolumiin Niteligi DUKKAN
Sokagi - Arsa Payi 5/740
Mevki CARSI iCi Cilt No 1
BIR ZEMIN VE UC NORMAL
Niteligi KATLI ALTMISALTI DUKKANLI Sahife No 66
KARGIR iS HANI
Pafta - Edinme Tarihi 04.07.2023
Ada 174 Edinme Yevmiye No 4544
Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yiuzolgiimii 751,00 m?

Malik

SUMER HOLDING ANONIM
SIRKETI

Hisse Pay

Hisse Payda 1

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri

Rapora tabi tim taginmazlarin tapu kayit bilgileri migterek olarak;

Serh: Bulunmamaktadir.
Beyan: YONETIM PLANI: 07/04/1983 (Sablon: Yénetim Planinin Belirtimesi)

Diger (Konusu: OZELLESTIRME PROGRAMINDADIR.) Tarih: 15/04/2016 Say: 4619

(Sablon: Diger)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4 Tasinmazlarin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Tanitimi

ISPARTA iLi, Akdeniz Bélgesi'nin kuzeyinde Goller bélgesinde yer alir. 8.933 km?lik
yuzoélgimine sahip olan sehrin rakimi ortalama 1050 metredir. “Géller Bolgesi’nin merkezi
konumundadir. il, 30°20’'ve 31°33’ dogu boylamlari ile, 37°18' ve 38°30’ kuzey enlemleri
arasindadir.

Isparta dogudan Konya’nin Beysehir, Doganhisar ve Aksehir ilgeleri; kuzeyden Afyon’un
Gay, Suhut, Dinar ve Dazkiri ilgeleri; batidan Burdurun Merkez, Agdlasun ve Bucak ilgeleri;

glneyden ise Antalya’nin Serik ve Manavgat ilgeleri ile komsudur. ilde Merkez ilge ile birlikte,



e B OZELLESTIRME
SIDARESI
FTBASKANLIGI

b " 4

i

Aksu, Atabey, Egirdir, Gelendost, Goénen, Keciborlu, Senirkent, Sutculer, Sarkikaraagag,
Uluborlu, Yalvag ve Yenisarbademli olmak Gzere 13 ilge vardir.

Isparta ili topraklari genelde engebeli bir yapiya sahiptir. Yoredeki, ylksekligi 3.000
metreyi bulan daglarin yaninda, ova ve vadi 6zelligindeki duzlikler, degisik buyuklikteki tabii

géller ilin doga yapisini belirlemektedir.

ilin ekonomisi genis dlclide tarima dayanir. Giil yadi imalati en ¢ok bu ilimizde yapilir.
Halicilik ve kukudrt isletmeciliginin de ekonomide tarimdan sonra onemli bir yeri vardir.
Turkiye’de en fazla kikurt Isparta ilinde c¢ikarilir. Memleketimizde bilinen kukdrt rezervlerinin

%80’i Isparta’dadir. Turkiye’nin en buyuk kukurt igletmeleri de bu ildedir.

Isparta’da sanayi sektoru tarima dayalidir. Halicilik ve dokumacilik, gul yagcilik, orman

ve mobilya, dericilik ve gida sanayi baslica sanayi kollaridir.
Kaynak: htips://isparta.ktb.gov.tr/ 2024

Isparta nufusu 2023 yili itibari ile 449.777 Kisidir.

Erkek Niifusu

Kadin Niifusu

Isparta Nufusu

2023 449.777 222.515 227.262
2022 445.325 219.840 225.485
2021 445.678 220.699 224.979

Kaynak: TUIK, 2024

EGIRDIR ILGESI; Isparta’ya 34 km. uzaklikta olan ilgenin yiizélglimii 1414 km?, denizden
yiksekligi 918 metredir. iklimi Akdeniz ve i¢c Anadolu iklimleri arasinda bir gecis alaninda yer

almaktadir.
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Goller bélgesinin bagkenti ve incisi Egirdirin zengin cografyasinda kus gézlemciligi,
endemik bitki gdézlemciligi, foto safari, doga ylruyulsul, oryantiring, dagcilik, jeep safari, yamag
parasutculigu, su sporlari, yayla, kamp-karavan ve av turizmi yapilabilmektedir.

Kalesi, balik lokantalari, dinyaca taninmis kerevitleri ile Starking ve Golden elmalarinin
en lezzetlisi Egirdirde bulunur. Egirdir gél kenarinda bulunan elma bahcelerinde Turkiye'nin en
guzel elmalari yetisir.

Bolgede Doluluk Bogluk Durumu — Arz Talep Dengesi
Bodlgenin doluluk oraninin godzleme dayali olarak %95 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

h

4
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Kaynak: Google Earth, 2022

2. TASINMAZLARIN iMAR DURUMU
2.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigrndan, tasinmazlarin "Antalya-Burdur-Isparta

Planlama Bodlgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani 1. No’lu Cumhurbagkanligi
Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 04.07.2022 tarihinde onaylanmis olup “Kentsel Yerlesik

Alan” icerisinde kaldigi bilgisi alinmistir.

2.2 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Isparta Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Midirligi'nden bolgede 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani olmadid! bilgisi alinmigtir.
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2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Egirdir Belediyesi'nden parselin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda “Ticaret

Alani” olarak planlandigi bilgisi alinmistir.

2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Egirdir Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi’niin 17.08.2022 tarih E-57401547-755.01-
4760 saylli yazisi ile konu taginmazlarin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda
“Ticaret Alani” olarak planlanmis oldugu bilgisi alinmigtir. Parsel Bitisik Nizam, Yencgok: 4 kat

yapilasma kosullarina sahiptir.

3. TASINMAZLARIN YASAL DURUMU
Konu milkin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 dlgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000

dlcekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

4. TASINMAZLARIN OZELLIKLERI
4.1 Tagsinmazlarin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

Deprem 1. derece

Bolgesi

LUTETI Kiraci

isgal ve Kirada ise Kim

2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
o x
Mal sahibi Bos isgal

Tarafindan ve Ne Amagla Tasinmaz halihazirda bos biro/ofis vasfindadir.

Kullanildigi

4.2 Tasinmazlarin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 174 Ada 1 No.lu parsel amorf forma sahiptir.

Egim: Tasinmazin bulundugu parsel egimsiz yapiya sahiptir.

Parsel Olgiileri: Tasinmazin kuzey sinirindaki yola 35 metre cephesi bulunmakta olup bati ve

dogu sinirindan park alanlari ile gliney sinirindan ise komsu parseller ile ¢evrilidir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Tasinmazlarin konumlu oldugu ishani ilgenin yaya ve arag

trafigi bakimindan en islek caddesine cepheli olup, tarihi Hizirbey Camisi ve Dindar Bey

Medresesi'nin yaklagik 30 m. batisinda, Egirdir Kaymakamlik ve Belediye binalarinin yaklasik

200 m. guneybatisinda ve Egirdir GolU’nin yaklasik 220 m kuzeybatisinda yer almaktadir.

Tasinmazlar Egirdir ilgesinin ¢carsi merkezinde konumludur. Taginmazlarin bulundugu boélgede

¢ok sayida benzer yapi, tarihi yapilar, yakin mesafede kamu kurumlari, banka subeleri, piknik

alanlari, yurlyus yollari, pazar alanlari ve otogar bulunmaktadir. Ayrica gol kenarina yakin

olmasi ve oOzellikle yaz aylarinda yerli turizmin yogun oldugu Yesil Ada yoluna yakin ve

il/ilgelerin baglanti yollarina cephesi olmasi nedeni ile yaya ve arag trafiginin yogun oldugu bir
6
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bdlgededir. TUm gelir grubundan kisilerin gerek ticaret gerekse gecis noktasindadir. Teknik alt
yapi ve belediye hizmetleri bélgede tamdir. Tasinmaza ulasim 6zel ve toplu tasima araclari ile
kolayca saglanmaktadir.
4.3 Ana Tasinmaz Ozellikleri

174 ada 1 parsel Uzerine, bitisik nizamda, betonarme karkas yapi cinsinde, zemin ve 3
normal kattan olusan tek bina insa edilmistir. Tasinmazlarin konumlu oldugu binanin zemin
katinda; 8 adet dikkan, 1. normal katinda; 18 adet dikkan, 2. ve 3. normal katlarinda; her katta
yirmiser adet dikkan olmak Uzere binada toplam 66 adet bagimsiz bdlim bulunmaktadir.

ishani girigleri kuzey, dogu ve giiney cephelerinden, zemin kat kotundan saglanmaktadir.
ishani igerisinde 2 adet i¢c merdiven bulunmakta olup binayi 2 ayri blok olarak ayirmakta, ulagim
sagladigi bagimsiz boélimlerin ayni kat icerisinde gecis baglantisi bulunmamaktadir. Konu
tasinmazlara ulasim binanin dogu tarafinda yer alan merdivenden ulasim saglanmakta olup kat
sahanlik zeminleri ve merdiven basamaklari mermer kaplama, giris boliminde ve Kkat
sahanliklarinda duvarlar plastik boyalidir.

is haninin asansér ve otopark imkani bulunmamakta olup dis cephesi akrilik cephe
boyalidir. Belediye Fen isleri Miidirligi'nden alinan sifahi bilgiye gére ~1970’li yillarda yapildigi
ogrenilen bina orta kalite malzeme ve iscilikle insa edilmis olup 6zellikle teras zemininde olmak

Uzere yapinin tadilat intiyaci bulunmaktadir.

4.4 Plan, Proje ve Ruhsat Bilgileri

Egirdir iice Belediyesi'nde yapilan inceleme ve arastirmalar neticesinde taginmazin yer
aldigi binaya ait 25.11.1993 tarih ve 30 cilt no. Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir. Belge
yol kot alti 0 kat, yol kot Gstl 5 adet, toplam 5 kat ve toplam 14 bagimsiz bolim ve ortak alanlar
dahil 3.293,90 m? ingaat alani igin verilmigtir.

Egirdir ilge Belediyesinden yapilan inceleme ve arastirmalar neticesinde taginmaza ait
07.04.1983 tarih ve 1984/16 yevmiye numarasi ile kayith onayll mimari proje incelenmis olup
yerinde yapilan incelemede taginmazin kat, konum, planlama ve kullanim alaninin projesiyle

uyumlu olmadigi teyit edilmigtir.

4.5 Bagimsiz Ozellikleri
Rapor konusu taginmazlar “Bir Zemin ve Ug¢ Normal Katli Altmigalti Diikkanli Kargir is Hani”
vasifli ana tagsinmaz, kuzey cephesinde yer alan bina girisine gére sag tarafta, 3. normal katinda
konumludur. Tagsinmazlardan 58, 59 ve 60 no.lu bagimsiz bélimler kuzey, 61 no.lu bagimsiz
bolum kuzey ve bati, 62, 63, 64 no.lu bagimsiz bolumler bati, 65 no.lu bagimsiz bolum guney
ve bati, 66 no.lu bagimsiz bélim gliney cephelidir.
Tasinmazlardan 62 no.lu bagimsiz bdlim dikkan ve balkon hacimlerinden olugsmakta olup

diger bagimsiz boélimler tek hacimlidir. Taginmazlardan 58, 59 ve 60 no.lu bagimsiz bolimler

7
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onayll mimari projelerine hilafen giris holu hacimlerinin dikkan hacimleriyle birlestirilerek
kullanildiklari, 63 ve 64 no.lu bagimsiz boélimlerin i¢ duvari yikilarak birlikte kullanildiklari tespit
edilmigtir.

Tasinmazlardan 58 no.lu B.B. 38,5 m?, 59 no.lu B.B. 35,5 m?, 60 no.lu B.B. 29,5 m?, 61
no.lu B.B. 36 m?, 62 no.lu B.B. 23 m?, 63 no.lu B.B. 22 m?, 64 no.lu B.B. 23 m? 65 no.lu
B.B. 19 m?, 66 no.lu B.B. 24,5 m? alanlidir.

Tasinmazlarin mimari 6zellikleri ayni olup giris kapilari ve pencereleri ahsap dograma,
zeminleri mozaik beton ve duvarlari plastik boyalidir. Kapsamli tadilat ihtiyaci bulunan

tasinmazlarin 1Isinmasi sobayla saglanabilecek sekilde baca tesisati bulunmaktadir.
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