ZEIiDARESI
_=r BASKANLIGI

|

LW T 5ZELLESTIRME ﬁ

SUMER HOLDING A.S.

T.C.
HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
OZELLESTIRME iDARESI BASKANLIGI
SUMER HOLDING A.S. GENEL MUDURLUGU

BILGI NOTU

NEVSEHIR iLi AVANOS iLGESi KALABA MAHALLESI

0 ADA 375 NO.LU PARSELDE YER ALAN 14 BAGIMSIZ BOLUM
NO.LU BURO

Haziran, 2024
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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.2. Tasinmazin Adresi ve Ulasimi
Konu tasinmaz; Kalaba Mahallesi, Kayseri-Kirsehir Yolu Avanos / Nevsehir (38.9642°K :
35.0031”D) adresinde konumludur.

Tasinmazlara ulasim tarif olarak su sekildedir; D-260 Karayolundan Kayseri yénine
ilerlerken, Kalaba mahallesine girdikten 2 km. ilerledikten sonra konu tasinmaz sag tarafta

konumlanmaktadir.

1.3. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili NEVSEHIR Blok No -
ligesi AVANOS Bagimsiz Boliim No 14
Mahallesi KALABA Bagimsiz Boliimiin Kati 1
Koyii - Bagimsiz Bolimiin Niteligi Blro
Sokagi - Arsa Payi 8/244
MevKi KOYiICI Cilt No 1

Bir Bodrum Bir Zemin ki

Normal

Katli Bir Firin Ve Bes
Niteligi Dikan Sahife No 42

Onsekiz Nolu Kargir

Apartman

Ve Bahcgesi
Pafta - Edinme Tarihi 26.04.2023
Ada - Edinme Yevmiye No 4055
Parsel 375 Zemin Tipi Kat Mulkiyeti

NP (ST [V 480,00 m?
Malik SUMER HOLDING Hisse Pay 1
ANONIM SIRKETI Hisse Payda 1

Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir

Beyan: Yoénetim Plani (Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir

1. 4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

NEVSEHIR iLi, Tirkiye'nin i¢c Anadolu Bélgesinde yer alan bir ildir. Nevsehir, Muskara adli bir
kdy iken, sehir halini almaya baslamasindan sonra, 18. ylzyilda Osmanli Turkcesi'nde "yeni
kent" anlamina gelen buginkid adini almigtir. Nevsehir, 6429 sayili yasa ile 20 Temmuz 1954

tarihinde il haline getirildi.
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Kirgehir ve Kirsehir'e bagh Mucur, Avanos, Hacibektas (1945'te ilge oldu), Kayseri'ye bagli
Urgilip (1935'te ilge oldu), Nigde'ye baglh Arapsun (1948'de Giilsehir adini aldi) Nevsehir'in
ilceleri haline getirildi. Kozakh ve Hamamorta kdyleri Avanos'a bagli birer kdy iken birlestirilerek
1954'te Kozaklh adiyla ilge olarak Nevsehir'e baglandi. Kirgehir 1957'de tekrar il yapildi. Mucur
ilgesi ile beraber Nevsehir'den ayrildi. Daha 6nceleri Melegubu ismi ile anilan bir bucak merkezi

olan Derinkuyu, 1 Nisan 1960'ta ilge durumuna getirildi. Acigdl kasabasi ise 4 Temmuz 1987'de

ilce olmustur.

ilin ekonomisi genis dlglide tarima dayanir. Faal niifusun %75'i tarim sektériinde galisir. Sanayi
pek gelismemistir. Turizm sektdri son senelerde hizla gelismektedir. Peribacalari ve kayalara
oyulmus kiliseler. Tarim: Mevsim ve yagis sartlari sebebiyle tarim Urlnleri fazla g¢esitli degildir.
Tahil, yumru ve sanayi Urlnleri baglica tarim Urlnleridir. Patates Uretiminde Nevsehir ili Nigde
ve Izmirden sonra lglincii sirada bulunur. Ayrica ilde sekerpancari, bugday, arpa, cavdar,
bakla, nohut, fasulye, mercimek vyetistirilir. Sebzecilik gelismistir. Fakat meyvecilik bilhassa
bagcilik 6nemli yer tutar. Meyve olarak tGzim, elma, zerdali, armut, kayisi, ceviz, dut, igde, ayva
ve badem yetigir. Hayvancilik: Nevsehir ilinde arazinin ekime tahsis edilmesi sebebiyle yeterli
otlak (gayir ve mer’a) yoktur. Fakat, besi hayvancihdi gelismekte olup, bunun neticesi sigir
miktari artarken, kigukbas hayvan sayisi gittikce azalmaktadir. Madenleri: Nevsehir ili maden
bakimindan zengin sayllmaz. igletimekte olan madenleri azdir. Giilsehir kaya tuzlarindan yillik

ortalama 20 bin ton tuz.
Kaynak: nevsehir.gov.tr, 2024
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Nevsehir nufusu 2024 yil itibari ile 315.994 kisidir. Bu nuUfus, 155.897 erkek ve 160.097
kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %49,47 erkek, %50,53 kadindir.

SUMER HOLDING A.S.

Nevsehir Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 315.994 155.897 160.097
2022 310.011 152.912 157.099
2021 308.003 152.189 155.814

Kaynak: TUIK, 2024

AVANOS ILGESI; Avanos ilgesi Cumhuriyetten énce kurulmus olup, 07 Temmuz 1954
tarih ve 8748 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 30.06.1954 tarihli ve 6429 sayili Kanunla
Nevsehir iline baglanmistir.1045km? alana sahip olan Avanos ilgesi, dojuda Kayseri Ili,
Glineyde Urgiip ve Nevsehir merkez, batida Gllsehir ve Hacibektas, kuzeyde ise Kozakli
ilgesiyle gevrilidir. Kizilirmak kenarinda yer alir. il merkezine uzakligi 20 km’dir.

iicenin merkez niifusu ilin ikinci bilyiik ilgesidir. iiceye; Akarca, Calis, Kalaba, ve Ozkonak

olmak Uzere 4 belde bagl bulunmaktadir.

Avanos’un nufusu 2024 yili itibari ile 32.682 kigidir. Bu nlfus, 16.254 erkek ve 16.428 kadindan
olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %47,93 erkek, %52,07 kadindir.

Avanos Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 32.682 16.254 16.428
2022 32.477 16.159 16.318
2021 33.047 16.417 16.630

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Kalaba Mahallesi, Kayseri-Kirsehir Yolu Avanos / Nevsehir’” agik adresinde
konumlanmaktadir. Tagsinmazin bulundugu bélge; Avanos kent merkezinin kuzeydodusunda
bdlgede yer almaktadir.

Avanos ilge Kalaba mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, Tasinmazin
bulundugu bélge geneli 2-3 kath yapilar ve bos arsalardan olusmaktadir. yapilan incelemelerde;
yerlesim bdlgesinin, Kalaba kent merkezinin gineydogusu yoéniinde gelismekte oldugu; Konu
milke yakin mesafede yapilagsmanin orta diizeyde oldugu, dogu istikametine gidildikge yapilarin

yogunlugunun arttigi gézlemlenmigtir.
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Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Boélgenin doluluk oraninin gézleme dayal olarak %80 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

S T

¢ ‘.>/- .“,s' ~ \ . b
Kaynak: Google Earth, 2024
2.  TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Mudurligandn dijital servisinden temin edilen 1. No.lu Cumhurbaskanli§i Kararnamesi’nin 102.
maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmis Kirsehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yer alan konu tasinmaz "Kentsel Yerlesik

Alan" plan kararinda yer aldigi bilgisi alinmistir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
T.C. Nevsehir Blyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Planlama Sube
Muadurligunden 1/25.000 blgekli planin yer almadigdi bilgisi alinmistir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

T.C. Nevsehir Bliyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli§i Planlama Sube
Midirliginde konu tasinmazin yer aldi§i parselin 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan
Degisikliginde “Ticaret Alan1” plan kararinda yer aldigi bilgisi alinmistir.

2.4.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
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T.C. Avanos Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinden konu tasinmaza ait 1/1.000
dlcekli Uygulama imar Plan Degisikliginde “Bitisik Nizam, Yengok= 4 kat, “Ticaret Alani” oldugu
bilgisi alinmigtir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU _

—Konu milk sinirlari icerisinde bulundugu 1/5000 6lcekli “Nazim Imar Plani” ve 1/1000
dlgekli “Uygulama imar Plan1” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

- Yerinde yapilan incelemelere gore, parselin kargir is merkezi oldugu goéralmustir. Arsa
Uzerinde ayrik nizamda, betonarme/karkas insaat yapi tarzinda 3/A yapi sinifinda insa edilmis
bir adet yap!1 bulunmaktadir. Ekspertize konu tasinmazin bulundugu bina; zemin kat + 2 normal
kattan olusmaktadir.

- Binanin zemin katinda; bina girisi, 5 adet dukkan ile Firin, 1. normal kat ile 2. normal kat
araliginda her katta 9 er adet buro yer almakta olup yapida toplam 24 adet bagimsiz bolim
mevcuttur. Yapi girisi zemin kattan kuzey yoéninden saglanmakta olup bina giris kapisi
camekanli demir kapi, yapi giris holl dosemesi, kat holleri dosemeleri ve merdiven basamaklari
mermer ile kapli, tUm bu hacimlerin duvarlari plastik boyalidir. Yapinin tim cepheleri plastik

boyalidir. Binada asansor bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

1. derece ‘ 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

e e _____

Kiraci Mal sahibi isgal

Kullanici Durumu

L LLANEL B tasinmaz is merkezinin 1. Katinda yer alan 1 adet biiro-ofis vasifli bos
Tarafindan ve Ne

Amagla Kullanildigi taginmaz.

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 0 Ada 375 no.lu parsel; amorf bir forma sahiptir.

Parsel Olgiileri: Taginmaz kuzey yéniinde bulunan yola 25 metre, dogu yéniinde bulunan yola
20 metre cephesi bulunmakta olup diger cephesi komsu parseller ile gevrilidir.

Egim: Topografik olarak egimsiz bir yapiya sahip olup yol ile hemzemindir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Taginmaz; sehir ici yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan
bdlgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapi konu tasinmazin
bulundugu bélgede bulunmaktadir.

14 bagimsiz bélim no.lu “Buro” nitelikli taginmaz ana yapinin 1. normal katinda, kuzey taraftaki
bina girisine dnden bakildiginda 6n tarafta konumlu olup tek cephelidir.

Ana cadde uzerinde konumlanmasindan dolay! buronun goranurlugu ve reklam kabiliyeti iyidir.

Bdronun bulundugu bdlgede yaya ve arag sirklilasyonu Ust seviyededir.
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Mahallinde yapilan dlgumlerde 14 no.lu bagimsiz bolim ~24 m? alanl olup, tek biro hacminden
olusmaktadir. Tagsinmaz fiiliyatta bos olup kullanilmamaktadir. Biro giris kapisi ve pencereleri
ahsap dograma; zeminleri beton kapli, duvarlar ve tavan plastik boyalidir.

Mahallinde yapilan incelemede tasinmazlarin bakimsiz olup kapsamli tadilata ihtiyaglari oldugu

tespit edilmistir.

5. EKLER

EKLER

Numarasi | Adi | Mevcudiyeti ‘ Aciklama

ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Tapu Kayit Belge

Ornekleri, (Tapu T.C. Avanos Tapu ve Kadastro Midurligu
=t Tetkiki, Karar Xlvar [ Yok .C. p 5

Belge Ornekleri)

ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Kadastro ile ilgili
Alinan Yazi ve
EK 2 Ekleri, (Kadastro X var [JYok | TKGM Kadastro Mudirligi
Capi, Plan, Pafta
Ornekleri, vb.)

ILGILI BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Taginmazin Imar DIvar [ Yok | 1c Avanos Belediyesi

EK3
Durumu

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar ‘ DX var [ Yok ‘ Mahallinde yapilan tespitler sirasinda gekilmigtir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGELERI
BU BELGE TOPLAM Z SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG AMAGLIDIR.

fweblopu

TapEag s darrpe

Tarih: 23-5-2024-16

T

SUMER HOLDING A.S.

o

Kaydi Dlugturan:
Tapu Kaydi {AKtf Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Kathulkiyeh Ada/Parsel 0ra7s
Tagpnmaz Kimlik Wo: | 59894533 AT Yiizslpim{mz): 460,00
ilfilca: MNEVSEHIR AVANOS Badumsaz Balim Nitedik: BORD
Kursm adi: Avanos Badimsz Bolum Brot
Mahalle/Kay Adr: KALABA WuzOlgumi:
Mevkit: KAvigl mﬁl Baiim Met
CiltySayfa No: 1/42 .
Blok/Kat/Girng/EBBMo: N4
Mrsa Pay/Payda: Br244
Kayit Dururm: Aknif
Ana Tagnmaz Mitelik: BIR BODRUM BIR ZEMIM IK] NORMAL

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

KATLI BIR FIRIN VE BES DUOKAN
OMSEKIZ NOLU KARGIR APARTMAN
VE BAHCESI

SR Aciklama Mallk/Lehtar | Tesis Kurumn Tarh- |  Teskin
Yeymiye Sebebi-
Tarih-
142
Yevmiye
Beyan YOMETIM PLANI( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi)
MUOLKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem halik El Birbgi | Hizse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebd-
Ho N Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
Ta44184932 (SM:B296750) SOMER HOLDING 1M Miilkiyet ve
ANOMNIM ZIREETI VEN: 78600164564 Hizgze
Oranlannin
Diizedtiimesi
26-04-2023
4055

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) c0aTpKWIvby kodunu Online Iglemiler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

Apartman Ve Bahcesi

PARSEL BILGISI
il Mahalle /Koy
Nevsehir Avanos Kalaba
Ada Parsel I:ru Nitelik Mevkii Pafta
ni
Bir Bodrum Bir Zemin Tki Normal Kath Bir
375 | 480,00 | Finn Ve Bes Dikan Onsckiz Nolu Kargir | Kéyici 6

¢ Parsd Sorgulama Uygulamasini ziyaret eden her kullania, uygulamaya ait kullamm kogullarion kabul etmiy sayihr.

¢ Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amachdir. Resmi islemlerde kullantlamaz. Ayrica ticari amacla
kullanilmasi yasakur

¢ Kullaicailar hicbir gekilde sitede yer alan bilgilerin hatali olmasi nedeniyle zarara ugradif iddiasinda bulunamaz.

o Kullanicilar de TKGM arasinda ortaya ¢ikabilecek ibtilaflarda, TKGM' nin kayidan delil olarak kabul edilecektir,

o Tim Haklan Sakhdir.




T

LW M H5ZELLESTIRME
SUMER HOLDING A.S.

& SIDARES.I
'-‘r N :’*H."'I.E]K:'&Nllhl
EK 3: UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE CAP BELGESI
: s & — wmiﬁ\h"x&m _ Bogoz!
A e ' . o ._ s g K P
? 745" "7_ 7 o P g0 =

e

=

=
e

10



LW M GZELLESTIRME
= SiDARESI
R_,__.@EAEKANLI'(?I

SUMER HOLDING A.S.

KR

RS
%! LR
BB
RSP

(2
Vate e

11



LW T HZELLESTIRME
SIiDARESI
_,_..@HASKANLH’?I

SUMER HOLDING A.S.
KALABA BELEDIYESI
FEN ISLERI
GAYRIMENKUL SAHIBL: o..vcooviiieneinnnniis
SAY!: 2/258 KADASTRO CAPI Tarih. 14/12/2017
Z}g
e toNo Y ‘ X
1 90377 29T
‘2 A M9547 29684%
3 gm:n 2R72T™0
l2 130 | Souw
4 180 | Bemme 1/1000
|7 1% | B I
Il NEVSEHIR INSAAT NIZAM! BITISIK
ILGESL: AVANOS KAT ADED! (IMAR PLANINDA) 4 KAT
MAHALLESL: HORRIYET BINA YUKSEKLIG! (MAX ) B s . SORE SELILENECEKTIR
e MK ATATURK CAD.  |ON VE YAN BAHCE MES. 500m | 3.00m
o ARKA BAHCE MESAFES| PN AL A YO
‘wm Onary BINA CEPHELERI ( MAX )
OLCEGI: 1/1000 KAKS. UYMAK KAYDIYLA MAX BORCT INGAAT ALANI
PAFTA | ADA | PARSEL y o S ve KAK.S (maksimum) M2 | M2
TAPU 5 a5 |TAPUALAN m2
IMAR % smﬂw' erime Reweti  Kgiem2
Adres:
HOmyal lesi KAKS ALANNA UYMAKSARTIYLA SACAKKONSOL
Dazenleyen :TALA%'
JLHAN CWE:—;;@'—'
Fen Memu

12
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