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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmazlar; Nur Mahallesi, Mehmet Nurdag Caddesi Artuklu / Mardin (37.3325°K :
40.7082"D)
Tasinmazlara ulasim tarif olarak su sekildedir; D-950 Karayolundan Mardin yodnine

ilerlerken, Diyarbakir Bulvarina sapilir ve yaklasik 1,80 km. ilerledikten sonra Mehmet Nurdagi
caddesine sapilir ve yaklagsik 100 m. ilerledikten sonra konu tasinmaz sag tarafta
konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili MARDIN Blok No -
ilgesi ARTUKLU Bagimsiz Béliim No -
Mahallesi NUR Bagimsiz Boliimiin Kati -
Koyl - Bagimsiz Boliimiin Niteligi -
Sokagi - Arsa Pay! 1/1
Mevki AYINSINCE Cilt No 43

Niteligi TARLA Sahife No 4111

Pafta - Edinme Tarihi 19.09.2023
Ada 1261 Edinme Yevmiye No 19633

Parsel 12 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yiuzolglimii 87,03 m?

Malik SUMER HOLDING A.S. Hi*';izepg%a i

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hikimlerine Tabidir. (Sablon:
Diger) (Tarih:27.02.2019 — Yevmiye:1772)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

Mardin 8.891 km? ylzoélgimu ile 36 55 - 38 51 Kuzey Enlemleri ve 39 56 - 42 54 Dogu
Boylamlari arasinda yer alir. Diyarbakir, Sanlurfa, Batman, Siirt, Sirnak ve Suriye ile sinir
komsusudur.

Mardin topraklarinin % 4.8 ini kaplayan daglar dogu-bati istikametinde uzanir ve ovadan
ortalama 600 metre yikseklikte ¢ok genis bir kitle olusturur. Ylkselti bazi kesimlerde 1.000
metre Uzerine ¢ikar. Daglar genellikle ¢iplaktir. Buyuk bolima kalkerli oldugundan catlaklar ve
yariklar olusmustur. Ylzey sular catlaklardan dibe c¢ekiimekte ve ovalara yakin platolarda
yuzeye cikmaktadir. Killi ve kirecli yapili topraklarda Mardin, Mazidagi, Derik, Midyat, Savur ve
Nusaybin'in yukseklerinde mese agaclarina rastlanir. Daglarin kalkerli kesimleri Hizla aginarak

platolara déntismustir. Bu platolar yer yer ylzeye ¢ikan lavlarla kaplidir. Mardin'de Gumus
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Cayl. Cag Cag suyu ve Savur Cayl yani sira Seyhan Deresi ve Yesilli Gulzar Deresi

bulunmaktadir.

Dicle ve Firat nehirlerinin kollari il topraklarinda koridor olusturmustur. Dicle Vadisi ile Kiziltepe,

Mardin ve Nusaybin Ovalari mevcuttur. iklim olarak Akdeniz iklimi ile karasal iklimin ortak

Ozelliklerine sahiptir. Yazlari gcok sicak ve kurak, kiglari ise yagisl ve soguktur.

Ekonomisi tarim, hayvancilik ve ticarete dayalidir.

Mardin ilinin iklimi Gzerinde kuzeydeki yuksek daglar etkili olmaktadir. Bolgede kis déneminde
olusan ylUksek basing¢ alani, kis aylarinin soguk gegmesine yol acar. Bir yandan guneydeki ¢ol
ikliminin etkisi altinda bulunmasi, bir yandan kuzeydeki yluksek daglarin serin hava kuitlelerinin
bdlgeye girisini engellemesi nedeniyle ilin genelinde yazlar ¢ok sicak gecerken karasal iklimin
tipik 6zelligi gorulur. Ancak Derik, Nusaybin ve Savur ilgelerinde pamuk, findik ve zeytin gibi
urtnlerin yetismesi mikroklima o6zelliginin yorede hukum surerken Akdeniz iklimi ile karasal

iklimin ortak dzelliklerine sahiptir.
Kaynak: mardin.gov.tr, 2024

Mardin nufusu 2024 yili itibar ile 888.874 kisidir. Bu nifusun 446.320 kisisi erkek ve

442.554 Kisisi kadinlardan olugmaktadir. Yizde olarak ise nifusun; %50.08'i erkek, %49,92’si
kadindir.

Mardin Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 888.874 446.320 442 .554
2022 870.374 436.361 434.013
2021 862.757 432.288 430.469

Kaynak: TUIK, 2024
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ARTUKLU ILGESI; Giineydogu Anadolu Bélgesinin giineydogusunda bulunan Mardin
ilimizin idari sinirlari itibari ile merkezinde yer alan Artuklu ilgesi, Daglik kesimden baslayip
Yukari Mezopotamya havzasi ile gevrilidir. Kuzeyde Savur, Doguda Yesilli, Omerli ve Nusaybin
ilceleri, Glneyde Suriye Devlet siniri, Batida Kiziltepe ve Mazidagi ilgeleri ile komsudur.
Guneydogu Anadolu Bdlgesi'nde sanayi ve ticaret yapisiyla énemli yer isgal ederek dikkat
cekmeye baslamistir. Artuklu ilgemizin geleneksel ekonomik yapisi tarim, el sanatlari, ticaret ve
son zamanlarda artis gosteren imalat sanayi ile kigik capli sanayiye dayalidir. Uluslararasi
Nakliyat ilcenin ekonomisinde énemli bir yeri tutmaktadir. ilgenin Nusaybin Sinir kapisi (Suriye)
ve Habur Sinir kapisina ¢ok yakin olmasi sebebiyle nakliyecilik gelismistir. Son yillarda Artuklu

ilcesine verilen tesviklerin buyuk bir kismi nakliyecilik, tarim ve hayvancilik sektériine yoneliktir.
Kaynak: artuklu.gov.tr, 2024
Artuklu’nun ndfusu 2024 yili itibar ile 194.073 kisidir. Bu nufus, 96.672 erkek

ve 97.401 kadindan olusmaktadir. YUzde olarak ise: %48,30 erkek, %51,70 kadindir.

Yil | Artuklu Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu

2023 194.073 96.672 97.401
2022 189.769 94.999 94.770
2021 186.622 93.822 92.800

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Nur Mahallesi, Mehmet Nurdag Caddesi Artuklu / Mardin” agik adresinde
konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bolge; Artuklu kent merkezinin kuzeybatisinda yer

almaktadir.

Artuklu ilce Nur Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikli olarak 6-7 katli
binalar gérilmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 9-10 katli yapilar gorulebilmektedir. yapilan
incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Artuklu kent merkezinin gineydogusu yoninde gelismekte
oldugu; Konu mulke yakin mesafede yapilasmanin orta dizeyde oldugu, dogu istikametine

gidildikge yapilarin yogunlugunun arttigi gézlemlenmistir.

Boélgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gbzleme dayall olarak %25 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Muddrliiginin

dijital servisinden temin edilen 1. No.lu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca 06.09.2022 tarihinde onaylanmis Mardin-Batman-Siirt-Sirnak-Hakkari Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yer alan konu taginmazin "Kentsel Gelisme

Alan" plan kararinda yer aldigi bilgisi alinmistir.

2.2. 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Mardin Buyuksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgl Planlama Sube

Mudurliga konu tasinmaza ait 1/25.000 6lgekli planin yer almadigi bilgisi alinmigtir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani _
T.C. Mardin Buyuksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Planlama Sube

Mdarligi konu tasinmaza ait 1/5.000 dlgekli Nazim imar Planinda “Konut+Ticaret Alani” imar
lejantinda yer aldid1 bilgisi alinmigtir.
2.4. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Artuklu Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligii konu tasinmaza ait 1/1.000 dlgekli
Uygulama imar Plan Degisikliginde “E:2.45 Yencok= 7 kat Konut+Ticaret Alani” imar

kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

—  Konu mulkin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 dlgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000
dlgekli “Uygulama 1Iimar Plan” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun
bulunmamaktadir.

Yerinde yapilan incelemelere goére, parselin arsa oldugu gorilmastir. Tasinmaz
Uzerinde yapi bulunmadigi icin ingsaat ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve projelere
yonelik herhangi bir bilgiye Belediye arsivinde rastlanmadigi bilgisi alinmistir.

TASINMAZIN OZELLIKLERI
.1.  Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

4,
4

. . 1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Deprem Bolgesi

Kullanici Durumu &MJL;‘%N—

Isgal ve Kirada ise
LOUBEEHLEELRRCR\ W tasinmaz mahallinde arsa vasiflidir.
Amacla Kullanildigi

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 1261 Ada 12 no.lu parsel amorf bir geometriye sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin giineydogusu yola cepheli olup parselin diger cepheleri komsu
parsellere sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu boélge diz bir yapiya sahiptir.
Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; yerlesimin oldugu bir bélgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt, yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.
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5. EKLER
EKLER
Numarasi | Adi | Mevcudiveti | Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu Kayit
Belge
Ornekleri, Artuklu Tapu Mdddrligid’nden temin
EK1 (Tapu Tetkiki, DJvar [ Yok edilmistir.
Karar Belge
Ornekleri)

ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Kadastro lle

ilgili Alinan

Yazi ve Ekleri, e e
EK 2 (Kadastro M var [ Yok ;KGM Kadastro Miidiirliigd, Kadastro
Ea— irimi

Capi, Plan,

Pafta

Ornekleri, vb.)

ILGILi BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 | imar Durumu [ DXJVar [ Yok | Artuklu Belediyesinden temin edilmistir.

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar X Var [ Yok Maf?a//{nqe yapilan tespitler sirasinda
cekilmigtir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGESI
Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayl - $BI var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt AnaTasinmaz Ada/Parsel 126112
Taginmaz Kimhik No: 114850406 AT Yuzolgum(m2). 87.03
IWige: MARDIN/ARTUKLU Badimsiz BSKim Nitelk
Kurum Adi: Artuku Badims Bokim Brit
Mahalle/Koy Adr NUR Mah YuzOlgumu: -
Mevkii. Ayinsince Bodmes I. .
Cilt/Sayfa No. 43/4111 W
Blok/Kat/Girig/BBNo.
Kayit Durum: Aktif T
Ana Taginmaz Nitellk: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
g8/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 4046 saph Ozellegtirme mlumhn Hakkinda Kanun HukUmlerine (SN.8289254) Artukdy -
( gablon: Diger) MALIYE VE 27022019 11:32 -
HAZINE 1772
BAKANLIGI
OZELLESTIRME
IDARESI
1/2
BASKAMLIG
WEN: 1460037187
MULKIYET BILGILERI
{Hizse) Sistem Malik ElEirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
770968747 [5M:B296750) SOMER HOLDING 11 #7.03 a7.03 Tiizel
AMONIM SIRKET] VN 786001 6464 Kigiliklerin
Linvan
i
19-09-2023
10633

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) kvgos8811am kodunu Online islemnler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU Caah
PARSEL BILGISI ‘.Y:':':
] Mahalle/Koy
Mardin Artuklu Nur
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
1261 12 87,03 Tarla Aymsince N45-A-20-A4-B

« Parsel Sorgulama Uygulamasim ziyaret eden her kullamicy, uygulamaya ait kullamim kogullarim kabul etmis sayilir.
« Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amaghidir. Resmi iglemlerde kullamlamaz, Ayrica ticar amagla

kullamimas: yasaktir,
« Kullamcilar highir gekilde sitede yer alan bilgilerin hatal olmas: nedeniyle zarara ugradifs iddiasinda bulunamaz.
« Kullamcilar ile TKGM arasinda ortaya gikabilocck ihtilaflarda, TKGM' nin kayitlan delil olarak kabul edileccktir,
« Tim Haklan Sakhdur.
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EK 3: UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE CAP BELGESI
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