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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulasimi

Konu tasinmazlar; Kayadibi Mahallesi, 135. Sokak Kirkaga¢ / Manisa (39.0934”K :
27.6866”D)

Tasinmazlara ulagsim tarif olarak su sekildedir; D-240 Karayolu Uzerinde Akhisar yonine
ilerlerken, Kirkaga¢ mevkiinden saga donulur, Akhisar-Bergama yolunda yaklasik 4,5 km.
ilerledikten sonra D020 kara yoluna girilir bu yol Uzerinden yaklagik 700 m. ilerlenir ve Ataturk
caddesine giris yapilir. Bu yol Uzerinden yaklasik 2,50 km. ilerlendikten sonra sola dénulir ve
135. Sokakta yaklasik 250 metre ilerlendikten sonra sol tarafta konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili MANISA Blok No -
ligesi KIRKAGAC Bagimsiz Béliim No -
Mahallesi KAYADIBI Bagimsiz Béliimiin Kat -
Koy - Bagimsiz Boéltimun Niteligi -
Sokagi - Arsa Pay! 1/1

Mevki KAVAK Cilt No 6

Niteligi KARGIR TUTUN DEPOLARI Sahife No 575

Pafta - Edinme Tarihi 03.07.2023
Ada 267 Edinme Yevmiye No 7232

Parsel 4 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yuzolgimii 6.433,00 m?

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hikiimlerine
Tabidir.) Tarih: 31.10.2018 Sayi: 87142 (Sablon: Diger) (Tarih:01.03.2019 Yevmiye No0:931)
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

Manisa Bati Anadolu’nun denize kiyisi bulunmayan fakat kiyiya en yakin ilidir. 27 08' ve 29 05'
dogu boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve
Kitahya, batidan izmir, kuzeyden Balikesir, giineyden Aydin, gliineydogudan Denizli illeri ile
cevrilidir. YUzOlgima 13.810 km? dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda
degismektedir. il merkezinden doguya gidildikge ylkselti artmaktadir.

Manisa ilinin ekonomisi tarim ve sanayiye dayanir. Gayrisafi hasilanin % 35'’i tarimdan, % 30'u
sanayiden elde edilir. Faal nifisun % 75’i tarim ve ormancilikla ugrasir. % 10’u sanayi
sektoriinde galisir. Manisa sanayi bakimindan ileri, madencilikte zengin, tarimda ise Turkiye'de

en ¢ok Uzim, pamuk, tatin ve zeytin yetistiren bir ildir.
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Tarimda zirveye ¢ikan Manisa, sanayi ve turizmde de zirveye dogru tirmanmaktadir. Kehribar

renkli gekirdeksiz GzUmi dinyaca meshurdur. Kirkaga¢ kavunu ile Kula, Demirci ve Gordes

halilari isim yapmigtir.

Kula'daki Kapadokya benzeri peri bacalari Gediz Ovasinin bereketli topraklarinin da etkisiyle
tarimsal Uretim siralamasinda ilk tg ilden biridir. Ytzyillardan beri dokumacilik, gida, dericilik ve
tarim konusunda faaliyet gosteren Manisa’da bugun sanayi énemli bir gelir kaynagidir. Sipil
dag trekking, dagcillk ve yamag parasiitii (yaklagik 1500 m.) igin oldukga uygun 6zellikle

dagcilik sporu bakimindan zirveye varilip inilebilen nadir alanlardan biridir.

Sifali sular bakimindan zengin bir bdlgede bulunan Manisa’daki jeotermal su kaynaklari
asirlardir bilinmektedir ve vyerli yabanci turistlerin ilgi odagidir. Ulkemizin en verimli
topraklarindan Gediz Ovasl Manisa’da zengin bir bitkisel Uretim c¢esitliligi olmasini
saglamaktadir. Unli Akhisar zeytinleri, kaliteli pamuk Gretimi, titini ve kiraziyla Manisa

tarimsal Uretim siralamasinda ilk (g ilden biridir.

Son yillarda artan organik tarim dretimi, baraj ve goélleriyle Manisa, eko turizm alaninda da
onemli potansiyele sahiptir. Manisa’'nin bir diger énemli 6zelligi ise semer yapimi, bakircilik ve
demircilik gibi geleneksel el sanatlarinin devam ettigi bir kent olmasidir. Financial Times
tarafindan diinyanin en uygun yatirim kenti segilmistir. inracatla Tirkiye'de Gaziantep'ten sonra
en ¢ok ihracat yapan 7. Sehir 6zelligini tagsimaktadir.

Kaynak: manisa.gov.tr, 2024
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Manisa nafusu 2024 yil itibar ile 1.475.716 kisidir. Bu nifusun 741.274 Kisisi erkek ve
734.442 Kisisi kadinlardan olusmaktadir. Yizde olarak ise nifusun; %50.08’i erkek, %49,92’si
kadindir.

Manisa Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 1.475.716 741.274 734.442
2022 1.468.279 737.888 730.391
2021 1.456.626 731.208 725.418

Kaynak: TUIK, 2024

KIRKAGAGC ILCESI; Kirkagag, Manisa'nin kuzey batisinda, izmir-Bandirma demiryolu
Uzerindedir. Manisa'ya uzakligi 79 km.’dir. Denizden yuksekligi 100 m’dir. Kuzeyinde Savastepe
ilcesi, glineyinde ve dogusunda Akhisar ilgcesi, batisinda Soma ilgesi ve Camlica Dagi (1100m),
kuzey dogusunda 650 m. yuksekliginde Musluk Daglari ve Siledik tepesi bulunur.

iice tarihine dair net bilgiler bulunmasa da gevrede yapilan kazilarda ilk yerlesimin Antik
Yunan doénemindeki Mysialilara dayandigi ongorulmektedir. Beylikler déneminde Karesi
Beyligi'ne bagl olan ilge daha sonra Osmanli himayesine girmistir. iice, Cumhuriyet'in ilanindan
sonra gerceklestirilen mubadele ile beraber Yunanistan'dan gelen muabadiller sehre
yerlestirilmistir. Ozellikle Midilli, Drama'nin Praviste kazasinin Esirli, Paliohor, Dranova koyleri ile

Selanik Avrethisar Paprat muhacirleri Kirkagag'a iskan edilmistir.

Kaynak: kirkagac.gov.tr, 2024
Kirkagag’'in nafusu 2024 yil itibari ile 37.823 kisidir. Bu nuUfus, 19.055 erkek

ve 18.768 kadindan olusmaktadir. Yuzde olarak ise: %48,3 erkek, %51,7 kadindir.

Kirkagag Niifusu \ Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2023 37.823 19.055 18.768
2022 37.645 18.871 18.774
2021 37.699 18.907 18.792

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Kayadibi Mahallesi, 135. Sokak Kirkagag / Manisa” acgik adresinde
konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge; Kirkaga¢ kent merkezinin giineydogusunda
yer almaktadir.

Kirkadag ilge Kayadibi mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikl olarak
2-3 katli binalar gorilmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 2-3 kath yapilar gorulebilmektedir.
yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Kirkaga¢ kent merkezinin dogu yénunde gelismekte
oldugu; Konu milke yakin mesafede yapilasmanin disik oldugu, dogu istikametine gidildikge

yapilarin yogunlugunun arttiyi gézlemlenmistir.
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Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Boélgenin doluluk oraninin goézleme dayali olarak %25 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

2.  TASINMAZIN iIMAR DURUMU
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurliiginin

dijital servisinden temin edilen 1. No.lu Cumhurbagkanliyi Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca 13.02.2024 tarihinde onaylanmig izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Planinda yer alan tasinmazin "Kentsel Yerlesik Alan" plan kararinda yer aldigi

bilgisi alinmigtir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani
T.C. Manisa Buyuksehir Belediyesi Imar ve S$ehircilik Dairesi Bagkanlhigi Planlama Sube

Madurliginden 30.04.2024 tarihli ve 402982 sayili yazisinda konu taginmaza ait 1/25.000
Olgekli planin yer almadigi bilgisi alinmisgtir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
T.C. Manisa Buyuksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhgi Planlama Sube

Muduarliginden 30.04.2024 tarihli ve 402982 sayil yazisinda konu taginmaza ait 1/5.000 oOlgekli
Nazim imar Plan Degisikligi'nde kismen "Gelisme Konut Alani", kismen "Otopark Alan!", kismen
"Yol Alani” plan kararinda yer aldigi bilgisi alinmistir.

2.4.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
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T.C. Kirkagag Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurliiginden 26.04.2024 tarihli ve 19658
sayili yazisinda konu taginmaza ait 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi'nde “Ayrik
Nizam, TAKS:0.50, KAKS:1.50 Yencok= 3 kat kismen “Gelisme Konut Alani” ile kismen
~118,00 m? “Yol alani ve kismen ~228,00 m? “Otopark Alani” oldugu bilgisi alinmigtir. Konu
tasinmazin toplamda ~346,00 m? terki bulundugu ilgili belediye yetkileri tarafindan hesaplanip

beyan edilmigtir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
—Konu milk sinirlari icerisinde bulundugu 1/5000 &lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1000
dlcekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.
—Yerinde yapilan incelemelere gére tasinmaz lzerinde 2 adet 900 m?lik 1 adet 300 m?lik
toplamda 3 adet depo ve arsasi bulunmakta olup yapilara iliskin 1 adet 08.01.1992 tarihli yeni
yapi ruhsati, 1 adet 16.08.1994 tarihli tadilat ruhsati ve 1 adet 08.10.2004 tarihli yapi kullanma

izin belgesi mevcut oldugu bilgisi alinmigtir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Deprem Bolgesi

Kiraci Mal sahibi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise
LOUBEIEHLCEL RN W tasinmaz mahallen 3 adet depo bulunmaktadir.
Amagla Kullanildigi

4.2. Taginmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 267 Ada 4 no.lu parsel dizgun olmayan dikdértgen bir geometriye sahiptir.
Parsel Olgiileri: Taginmazin; parselin kadastral yola cephesi bulunmakta olup parselin diger
cepheleri komsu parsellere sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bdlge duz bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Taginmaz; yerlesimin oldugu bir bélgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.

Yapi Ozellikleri: Parsel (izerinde tadilata ihtiyac duyan 2 adet 900,00 m? ve 1 adet de 300 m?2lik
kapali alana sahip toplamda 3 adet depo alani yer almaktadir. Depolar beton blok tasiyici
sistemli gelik konstriksiyon ¢ati dosemesine sahiptir. Dis kapi ¢elik, pencere dogramalari ahsap

olup pencerelerin blylk cogunlugunun kirik ve kullanima elverigli oimadigi tespit edilmistir.
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EKLER
Numarasi | Adi | Mevcudiveti | Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Tapu Kayit

Belge

Ornekleri, Kirkagag Tapu Midlrltigi'nden temin
ekl (Tapu Tetkiki, | 2dvar LI Yok | o imistir.

Karar Belge

Ornekleri)

ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Kadastro fle

ilgili Alinan

Yazi ve Ekleri, e e
EK 2 (Kadastro M var [ Yok ;KGM Kadastro Miidiirliigd, Kadastro
Ea— irimi

Capi, Plan,

Pafta

Ornekleri, vb.)

ILGILi BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 Imar Durumu X var [ Yok | Kirkagag Belediyesi’nden temin
edilmigtir.

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar 4 var [ Yok Mahallinde yapilan tespitler sirasinda
cekilmigtir.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU .\:;i:;,“ :
PARSEL BILGISI 9000
il Mahalle / Koy
Manisa Kirkagac Kayadibi
Ada Parsel | Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
267 4 6.433,00 Kargir Titin Depolan Kavak 30.25.Z

Parsel Sorgulama Uygulamasim ziyaret eden her kullanicy, uygulamaya ait kullanim kogullanns kabul etmis sayilie.
Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amachdie Resmi iglemlerde kullamlamaz. Ayrica ticari amacla

kullanilmas yasakur.
Kullanicilar highir gekilde sitede yer alan bilgilerin hatali olmasi nedeniyle zarara ugradifn ddiasinda bulunamaz.

Kullanicilar ile TKGM arasinda ortaya gikabilecek ihtilaflarda, TKGM' nin kayidan delil olarak kabul edileccktir.
e Tum Haklan Sakhdir.
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EK 3: UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE GAP BELGESI
.: ._ L o . ‘; ‘x»-.. L 8 L 'l,‘ %
\'?‘f be ) '-7: .",,-.: L, LS ‘4: ece) ) 2 : .A-‘.‘.‘ 173 o

|
4
B[] KENTSEL GELISME ALANI

' [ KIRSAL YERLESME ALANI
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MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG 1
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi En————
Planlama Sube Midirligii
Sayr  : E-47888891-754-402982 30.04,2024

Konu : Imar Plam Hakkinda

lgi  :  22.04.2024 tarihli ve sayih yazmz

lgi yaz1 ve ekleri ile *Sirketimiz ile T.C Bagbakanitk Ozellestirme Idaresi Bagkanlgt arasinda
25.01.2024 tarihinde yapilan *'Damgmanitk Hizmeti Sézlesmesi” ¢ercevesinde hazirlanacak
degerleme raporuna veri tegkil edecek asagida belirtilen evrak ve belgelerin, "4046 sayih
Ozellestirme Uygulamalar: Hakkinda Kanunun Ek-2 nei maddesinde; "Kamu Kurum ve Kuruluglar:
(ozel kanunla kurulmus kamu kurumu, kurul, iist kurul ve kuruluglar dahil) kendilerine dzellegtirme
ile ilgili intikal eden iglemleri oneelikle ve ivedilikle inceler, karara baglar ve sonuglandirirlar.”
hikmiine istinaden soz konusu bilgi ve belgelerin ivedilikie tarafumza verilmesi hususunda geregini
onemle arz ederiz. 1- Degerlemeye konu Maliye Hazinesi adina kayith; Manisa ili, Alagehir ilcesi,
Killik Mahallesi 262 Ada 1 parsel numarali taginmaz ile Kirkagag ilgesi, Kayadibi Mahallesi 267
Ada 4 parsel numaral 1aginmazlara ait 1/100.000, 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni plantarinin ve
1/5000 Glgekli Nazim imar Planlarinn pafta iizerinde parsel gériilecek sekilde onaylt birer suretini
tarafimiza verilmesi, 2- Parsclin 1/100.000. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni planlarinda ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planinda hangi kullanimda kaldigint yazili gekilde tarafimiza
bildirilmesi... "alep edilmektedir,

5216 sayil Biylkgehir Belediyesi Kanununun Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklan bdlimiinin 7/b. maddesinde; “Cevre diizeni plantna uygun olmak kaydiyia,
biiyiikyehir belediye simrlar icinde 175,000 ile 1/25.000 arasindaki her igekte nazim imar planint
yapmak, yapturmak ve onaylayarak uygulamak; biiyiksehir icindeki belediyelerin nazim plana uygun
olarak hazirlayacaklart uygulama imar planlarim, bu plinlarda yapilacak degisiklikleri,
parselasyon planlarim ve imar islah planlarine aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasin
denetlemek; ...." hilkmi yer almaktadir. Planlama Sube Miidiirligiince yapilan incelemelerde; Soz
konusu Alagehir ligesi, Killik Mahallesi 262 Ada 1 Parselde i ilgisini

it edilmig_olup Kirkagag ilgesi, Kayadibi Mahallesi 267 ada 4 Parsel yiiriirlikteki
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Geligme Konut Alam™* ve “Yol'* olarak planlidir. 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarinmn bilgisini ise ilgili Alasehir Belediyesi ve Kirkagag Belediyesinden talep
edilmesi gerekmektedir, Bu hususlar dofrultusunda;
Geregini rica ederim.

Unsel GOK(QE

B belge, givenh elektrond wnza e imenhnmigiir.
Dojrulams Kodu: rP32)0-6T1ex-02277G-YoC + 1Y ~UGLYn5yr Dofrulsma Link ArgucOwww. nerkive gov. te/icialerd-beledive-cht

Lalehi Mah. Minsar Sinaa Cad Noc242 Yunuscrnre / Manisa

Telefon No: (236)231 45 80 Feks No: (236)232 08 05

e-Posta: bilgpddonanies boltr - manissbsbdidin0] kep tr Interet Adresi
latpivenw manisa hel

Kep Adrest: manssabeiiiw0 1 kep y 1
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Belediye Bagkani a.
Daire Bagkam

Ek: Kirkagag ligesi, Kayadibi Mahallesi 267 ada 4 Parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazam Imar Plani (1
sayfa)

P helge, givenlt ebektnomik wnza vle imzalarsmgiir

Dodrulains Kode' rP5230-671 jax=02277G-YoC s 1Y-UGEYndyr Doprulama Linki: AupeAvww tuelive gov teicisder -beledive-chis

Bilgi igin: Duyge TSFER  EIRHE
Sobar Mancws Y
Telefon N

Laleli Mak. Mimar Sinan Cad. No:24) Yunusemre / Manisa
Telefon No: (236)231 45 80 Faks No: (236)232 08 05
- Iternet Adresi:

c-Posta i <
bt/ www anunisa beltr
Kep Adrest: manssabsbiaihaf) | kep tr 2

12



A, AT GZELLESTIRME

-.iDARESl
BASKAMLI
‘ﬂﬁ ?




LW T HZELLESTIRME ﬁ

= SIDARESI
= .i': BASKANLIGI SUMER HOLDING A.S.

T.C.
KIRKAGAG BELEDIYE BASKANLIGI m‘k
Imar ve Sehircilik Midarlagi

s 4
KIRKAGAS

SR S e

Sayr :E-30698652-115.02.01-19658
Konu : Kayadibi Mahallesi, 267 Ada 4 Parselin Imar
Durum Bilgisi

llgi  :19.04.2024 tarihli 2865 sayih dilekgeniz.

ligi yazimz geregi; ligemiz Kayadibi Mahallesi, 267 ada 4 parsel sayili tasinmaza ait 08.01.2016
onay tarihli 1/1000 dlgekli Kirkagag Revizyon Uygulama Imar Plani Srnegi yazimiz ekinde sunulmustur,

ligemiz Kayadibi Mahallesi, 267 ada 4 parsel sayili taginmaz; 1/1000 dlgekli Kirkagag Revizyon
Uygulama imar Plaminda Konut kullanim alanina sahip, Yola Terk islemi bulunmaktadir. Tagimmazin,
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 6. Maddesi geregi 9 metre parsel genigligi ve 16 metre parsel
derinligi sartlanimi birlikte sagladigindan ifrazi miimkiindiir. Sz konusu taginmaza ait Belediyemizce
diizenlenen 24.04.2024 tarih ve 37 sayili Imar Durum Belgesi yazimiz ekinde gonderilmigtir.

Bilgilerinize sunulur.

Ahmet KIRIT
Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimcis:

Ekler :
1 - Imar Plan Omegi
2 -24.04.2024 Tarih ve 37 Sayil Imar Durum Belgesi

Bu belge, givent elekyonik imza ile imzalanmgnr

Dogrulama Kodu: 57a1388b-adef-4b50-0123-1958 1831250 Dogrulama Linki:

Adres: Yeni Maballc 46 Sokak No:A'b Bilgi win: Hande AYDIN
Telefon No: (236)588 10 22 Faks No: (236)588 1076 Sehir Plancais
e-Posta: imarisleniigkirkagac belir Fnlernet Adresic bagp:Vwww kirkagac beltr Telefon No: -

Kep Adresi: kirkagachekihs | keptr

1/1
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: Yola Terk

oo Sked: M.nran em-b:w % Iy Plon rrepi
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Tari-h : 24.04.2024 '
Sayi : 37 |

Isim : KIRKAGAG SULH HUKUK MAHKEMES]

NOT :

1Bu  Imar durumu 24042025 tarihine

lt&:elun ooo‘onbar 3)Bu  imar durumu
il Resm

Mihendisien

IMAR DURUMU SORULAN PARSELIN IMAR PLANI
—stes | PataNo [ adeNo Parse ol T | ononzvre .
Olgek 1:1000
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