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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulasimi

Konu taginmazlar; Killik Mahallesi, Okul Yolu Sokak Alagehir / Manisa (38.3788”K : 28.6214”D)
Tasinmazlara ulasim tarif olarak su sekildedir; D-585 Karayolundan Alasehir Gzerinden

Denizli yonune ilerlerken, Alasehir-Kula mevkiisine sapilir ve yaklasik 6,5 km. ilerledikten sonra
Tepekdy sapagina girilir ve yaklasik 7,50 km. ilerledikten sonra okul yolu sokagina sapilir ve
yaklasik 200 m. ilerledikten sonra konu tagsinmaz sag tarafta konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili MANISA Blok No -
iigesi ALASEHIR Bagimsiz Béliim No -
VELEUES KILLIK Bagimsiz Béliimiin Kat -
Koyl - Bagimsiz Boliimiin Niteligi -
Sokagi - Arsa Pay!i 1/1
MevKki KOYiICi Cilt No 45

Niteligi HALK ODASI SEWNTEIN) 5274

Pafta - Edinme Tarihi 05.07.2023
Ada 262 Edinme Yevmiye No 17647

Parsel 1 Zemin Tipi Ana Taginmaz
Yiizolglimii 132,00 m?

Malik SUMER HOLDING A.S. Hi*'gzzePZ%a i

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.
Beyan: Bulunmamaktadir.
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

Manisa Bati Anadolu’nun denize kiyisi bulunmayan fakat kiyiya en yakin ilidir. 27 08' ve 29 05'
dogu boylamlari ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Usak ve
Kitahya, batidan izmir, kuzeyden Balikesir, glineyden Aydin, giineydogudan Denizli illeri ile
cevrilidir.  YUzOlgimi 13.810 km? dir. Yikselti ise 50 metre ile 850 metre arasinda

degismektedir. il merkezinden doguya gidildikge yiikselti artmaktadir.

Manisa ilinin ekonomisi tarim ve sanayiye dayanir. Gayrisafi hasilanin % 35’i tarimdan, % 30’'u
sanayiden elde edilir. Faal nufisun % 75’1 tarim ve ormancilikla ugrasir. % 10'u sanayi
sektorinde galisir. Manisa sanayi bakimindan ileri, madencilikte zengin, tarimda ise Turkiye'de
en ¢ok Uzim, pamuk, tatin ve zeytin yetistiren bir ildir.

Tarimda zirveye g¢ikan Manisa, sanayi ve turizmde de zirveye dogru tirmanmaktadir. Kehribar
renkli gekirdeksiz GzUmi dinyaca meshurdur. Kirkaga¢ kavunu ile Kula, Demirci ve Gordes

halilari isim yapmistir.
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Kula'daki Kapadokya benzeri peri bacalari Gediz Ovasinin bereketli topraklarinin da etkisiyle

tarimsal Uretim siralamasinda ilk tg ilden biridir. Yuzyillardan beri dokumacilik, gida, dericilik ve
tarim konusunda faaliyet gésteren Manisa’da bugln sanayi 6énemli bir gelir kaynagidir. Sipil
dag! trekking, dagcilik ve yamag parasitil (yaklagik 1500 m.) icin oldukga uygun 6zellikle

dagcilik sporu bakimindan zirveye varilip inilebilen nadir alanlardan biridir.

Sifali sular bakimindan zengin bir boélgede bulunan Manisa’'daki jeotermal su kaynaklari
asirlardir bilinmektedir ve vyerli yabanci turistlerin ilgi odagidir. Ulkemizin en verimli
topraklarindan Gediz Ovasi Manisa’da zengin bir bitkisel Uretim c¢esitliligi olmasini
saglamaktadir. Unli Akhisar zeytinleri, kaliteli pamuk Uretimi, titini ve kiraziyla Manisa

tarimsal Uretim siralamasinda ilk tg¢ ilden biridir.

Son yillarda artan organik tarim dretimi, baraj ve goélleriyle Manisa, eko turizm alaninda da
onemli potansiyele sahiptir. Manisa’nin bir diger énemli 6zelligi ise semer yapimi, bakircilik ve
demircilik gibi geleneksel el sanatlarinin devam ettigi bir kent olmasidir. Financial Times
tarafindan diinyanin en uygun yatirm kenti secilmistir. ihracatla Tiirkiye'de Gaziantep'ten sonra

en ¢ok ihracat yapan 7. sehir 6zelligini tasimaktadir.
Kaynak: manisa.gov.tr, 2024
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Manisa nafusu 2024 yil itibar ile 1.475.716 kisidir. Bu nifusun 741.274 Kisisi erkek ve
734.442 Kisisi kadinlardan olusmaktadir. Yizde olarak ise nifusun; %50.08’i erkek, %49,92’si
kadindir.

Manisa Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 1.475.716 741.274 734.442
2022 1.468.279 737.888 730.391
2021 1.456.626 731.208 725.418

Kaynak: TUIK, 2024

ALASEHIR ILCESI; Alasehir, ic Ege Bélgesi'nde, Bati Anadolu'daki dogu-bati yonlii
ovalardan biri olan Gediz Ovasi'nin dogu kesiminde bulunmaktadir. Yuzolgimua 977 km?2dir.
Alasehir ilce merkezi 28 derece 31 dakika 38 saniye dodu boylami, 38 derece 21 dakika 41
saniye kuzey enlemi (izerinde bulunmaktadir iice merkezinin deniz seviyesinden yiiksekligi 189
metredir.
iice ekonomisi tarim, hayvancilik ve sanayiye dayalidir. Yetistirilen baslica tarimsal urinler,
Uzum basta olmak Uzere, tutun, pamuk, tahil, armut ve zeytindir. Hayvancilikta sigir ve koyun
yetistirilir. ilgede ayrica 150 Gzim ihracati yapan firma, 80 (izim isletmesi, Tarig Uziim Entegre

Tesisleri ve Suma Fabrikasi ile Sarikiz Maden Suyu Fabrikasi bulunmaktadir.

Kaynak: alasehir.gov.tr, 2024
Alasehirin nifusu 2024 yil itiban ile 105.397 kisidir. Bu nufus, 53.620 erkek

ve 51.777 kadindan olusmaktadir. Yuzde olarak ise: %48,3 erkek, %51,7 kadindir.

Alagehir Niifusu | Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 105.397 53.620 51.777
2022 104.717 53.054 51.663
2021 105.380 53.876 51.504

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Killik Mahallesi, Okul Yolu Sokak Alasehir / Manisa” agik adresinde
konumlanmaktadir. Tagsinmazin bulundugu bdlge; Alasehir kent merkezinin gineydogusunda

yer almaktadir.

Alasehir ilge Killik Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikli olarak 2-3
kath binalar gorulmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 2-3 kath yapilar gorulebilmektedir.
yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Killk kent merkezinin dogu yoéninde gelismekte
oldugu; Konu mulke yakin mesafede yapilagmanin ylksek oldugu, dogu istikametine gidildikge

yapilarin yogunlugunun arttigi gézlemlenmistir.
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Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Boélgenin doluluk oraninin goézleme dayali olarak %25 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

T SR e W
Kaynak: Google Earth, 2024

2.  TASINMAZIN iIMAR DURUMU
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Muddrliiginin

dijital servisinden temin edilen 1. Nolu Cumhurbagkanhidi Kararnamesi’nin 102. maddesi
uyarinca 08.09.2023 tarihinde onaylanmig izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Planinda yer alan konu tasinmazin "Kentsel Yerlesik Alan" plan kararinda yer
aldigi bilgisi ahinmigtir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Cevre Duizeni Plani
T.C. Manisa Buylksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Planlama Sube

Madurliginden 30.04.2024 tarihli ve 402982 sayili yazisinda konu taginmaza ait 1/25.000
Olgekli planin yer almadigi bilgisi alinmisgtir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
T.C. Manisa Bluyuksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Planlama Sube

Mudurliginden 30.04.2024 tarihli ve 402982 sayili yazisinda konu tasinmaza ait 1/5.000 &lgekli

Nazim imar Planinin yer almadigi bilgisi alinmistir.
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2.4.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
T.C. Alasehir Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginden bilgilere gére konu taginmaza
ait 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plan Degisikligi'nde “Yengok= 2 kat “Konut Alani” imar

kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmigtir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
— Konu miilkiin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 8lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000
dlgekli “Uygulama Iimar Plan” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun
bulunmamaktadir.
— Yerinde yapilan incelemelere goére, parselin arsa oldugu goérilmustir. Tasinmaz
Uzerinde yapi bulunmadigi igin ingaat ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve projelere

yonelik herhangi bir bilgiye Belediye arsivinde rastlanmadig bilgisi alinmistir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

. . 1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Deprem Bolgesi et

Mal sahibi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise
LOUNEICHLGEELRY-R W tasinmaz mahallinde arsa vasiflidir.
Amagla Kullanildig

4.2. Taginmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 262 Ada 1 no.lu parsel duzgun olmayan dikdértgen bir geometriye sahiptir.
Parsel Olgiileri: Tasinmazin; parselin kadastral yola cephesi bulunmakta olup parselin diger
cepheleri komsu parsellere sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bdlge duz bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; yerlesimin oldugu bir bdlgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.
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EKLER
Numarasi | Adi | Mevcudiveti | Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu Kayit
Belge
Ornekleri, Alasehir Tapu Mudlirliigii’nden temin
EK1 (Tapu Tetkiki, DJvar [ Yok edilmistir.
Karar Belge
Ornekleri)

ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Kadastro lle

ilgili Alinan

Yazi ve Ekleri, e e
EK 2 (Kadastro M var [ Yok ;KGM Kadastro Miidiirliigd, Kadastro
Ea— irimi

Capi, Plan,

Pafta

Ornekleri, vb.)

ILGILi BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 imar Durumu DX var [] Yok [ Alasehir Belediyesi’nden temin
edilmigtir.

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar 4 var [ Yok Mahallinde yapilan tespitler sirasinda
cekilmigtir.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI
r

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU

PARSEL BILGISI

(ISE150.68)>

\J000 /

I Mabhalle /Koy
Manisa Alagehir Killik
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
262 1 132,00 Halk Odas Koy Ici

kullanulmasi yasakne
Kullanscilar hicbir sekilde sitede yer alan bilgilerin hatali olmast nedeniyle zaram ugradig iddiasinda bulunamaz,

Kullanscilar de TKGM arasinda ortaya gikabilecek ihtilaflarda, TKGM' nin kayitlan ddil olarak kabul edilecckue.

Parsel Sorgulama Uygulamasini ziyaret eden her kullania, uygulamaya ait kullamm kogullanni kabul etmiy sayihe
Sorgulama sonucu sunulan bilgs ve belgeler bilgilendirme amachdir. Resmi islemlerde kullanilamaz. Ayrica ticari amacla

o Tum Haklan Sakhdir.
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GAP BELGESI
, ARAZI KULLANIMI
% YERLESME ALANLARI

S B <ENTSEL YERLESIK ALAN

- Byes A Rl T8 5 ‘
e o3 5 ‘ L vi¥7
Al . =~ 3
2 -%

EK 3: UYGULA|

Iuoov"ulu'

S

MA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE

i [ Edge,
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MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG 1
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi En————
Planlama Sube Midirligii
Sayr  : E-47888891-754-402982 30.04,2024

Konu : Imar Plam Hakkinda

lgi  :  22.04.2024 tarihli ve sayih yazmz

lgi yaz1 ve ekleri ile *Sirketimiz ile T.C Bagbakanitk Ozellestirme Idaresi Bagkanlgt arasinda
25.01.2024 tarihinde yapilan *'Damgmanitk Hizmeti Sézlesmesi” ¢ercevesinde hazirlanacak
degerleme raporuna veri tegkil edecek asagida belirtilen evrak ve belgelerin, "4046 sayih
Ozellestirme Uygulamalar: Hakkinda Kanunun Ek-2 nei maddesinde; "Kamu Kurum ve Kuruluglar:
(ozel kanunla kurulmus kamu kurumu, kurul, iist kurul ve kuruluglar dahil) kendilerine dzellegtirme
ile ilgili intikal eden iglemleri oneelikle ve ivedilikle inceler, karara baglar ve sonuglandirirlar.”
hikmiine istinaden soz konusu bilgi ve belgelerin ivedilikie tarafumza verilmesi hususunda geregini
onemle arz ederiz. 1- Degerlemeye konu Maliye Hazinesi adina kayith; Manisa ili, Alagehir ilcesi,
Killik Mahallesi 262 Ada 1 parsel numarali taginmaz ile Kirkagag ilgesi, Kayadibi Mahallesi 267
Ada 4 parsel numaral 1aginmazlara ait 1/100.000, 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni plantarinin ve
1/5000 Glgekli Nazim imar Planlarinn pafta iizerinde parsel gériilecek sekilde onaylt birer suretini
tarafimiza verilmesi, 2- Parsclin 1/100.000. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni planlarinda ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planinda hangi kullanimda kaldigint yazili gekilde tarafimiza
bildirilmesi... "alep edilmektedir,

5216 sayil Biylkgehir Belediyesi Kanununun Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklan bdlimiinin 7/b. maddesinde; “Cevre diizeni plantna uygun olmak kaydiyia,
biiyiikyehir belediye simrlar icinde 175,000 ile 1/25.000 arasindaki her igekte nazim imar planint
yapmak, yapturmak ve onaylayarak uygulamak; biiyiksehir icindeki belediyelerin nazim plana uygun
olarak hazirlayacaklart uygulama imar planlarim, bu plinlarda yapilacak degisiklikleri,
parselasyon planlarim ve imar islah planlarine aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasin
denetlemek; ...." hilkmi yer almaktadir. Planlama Sube Miidiirligiince yapilan incelemelerde; Soz
konusu Alagehir ligesi, Killik Mahallesi 262 Ada 1 Parselde i ilgisini

it edilmig_olup Kirkagag ilgesi, Kayadibi Mahallesi 267 ada 4 Parsel yiiriirlikteki
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Geligme Konut Alam™* ve “Yol'* olarak planlidir. 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarinmn bilgisini ise ilgili Alasehir Belediyesi ve Kirkagag Belediyesinden talep
edilmesi gerekmektedir, Bu hususlar dofrultusunda;
Geregini rica ederim.

Unsel GOK(QE

B belge, givenh elektrond wnza e imenhnmigiir.
Dojrulams Kodu: rP32)0-6T1ex-02277G-YoC + 1Y ~UGLYn5yr Dofrulsma Link ArgucOwww. nerkive gov. te/icialerd-beledive-cht

Lalehi Mah. Minsar Sinaa Cad Noc242 Yunuscrnre / Manisa

Telefon No: (236)231 45 80 Feks No: (236)232 08 05

e-Posta: bilgpddonanies boltr - manissbsbdidin0] kep tr Interet Adresi
latpivenw manisa hel

Kep Adrest: manssabeiiiw0 1 kep y 1

11
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Belediye Bagkani a.
Daire Bagkam

Ek: Kirkagag ligesi, Kayadibi Mahallesi 267 ada 4 Parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazam Imar Plani (1
sayfa)

P helge, givenlt ebektnomik wnza vle imzalarsmgiir

Dodrulains Kode' rP5230-671 jax=02277G-YoC s 1Y-UGEYndyr Doprulama Linki: AupeAvww tuelive gov teicisder -beledive-chis

Bilgi igin: Duyge TSFER  EIRHE
Sobar Mancws Y
Telefon N

Laleli Mak. Mimar Sinan Cad. No:24) Yunusemre / Manisa
Telefon No: (236)231 45 80 Faks No: (236)232 08 05
- Iternet Adresi:

c-Posta i <
bt/ www anunisa beltr
Kep Adrest: manssabsbiaihaf) | kep tr 2

12
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