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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; Tavsantepe Mahallesi, Hasan Sehlikoglu Caddesi Kozan / Adana (37.4425°K :
35.8286’D) konumunda yer almaktadir.
Tasinmazlara ulasim tarif olarak su sekildedir; D-817 Karayolundan Ceyhan Uzerinden

Kozan yonune ilerlerken, Dereboyu Sokagina sapilir ve yaklagik 300 m. ilerledikten sonra
Hasan Sehlikoglu Caddesine sapilir ve yaklasik 500 m. ilerledikten sonra konu tasinmaz sag
tarafta konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ADANA Blok No -

KOZAN Bagimsiz Boliim No -
WELWENES MAHMUTLU Bagimsiz Boliimiin Kati -
Koy - Bagimsiz Béliimun Niteligi -
Sokagi - Arsa Pay 1/1
MevKi - Cilt No 26
Niteligi ARSALI KARGIR APARTMAN Sahife No 2511

Pafta - Edinme Tarihi 19.07.2023

Ada 451 Edinme Yevmiye No 23731
Parsel 29 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

Yuzolcimu JEECKN
_ . ) Hisse Pay 1
Malik SUMER HOLDING A.S. Hisse Payda 1

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Kullanim Amaci: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hiikiimlerine
Tabidir. (Sablon: 4046 Sayili Ozellestirme Yasasinin 2/i Fikrasi Geredi Belirtme)
(Tarih:10.11.2020, Yevmiye:19869)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

Adana, Tirkiye'nin en kalabalik altinci sehridir. ilin yiiz élctimii 13.844 km2dir. ilde km? ye 160
kisi diismektedir. 01.02.2024 TUIK verilerine gére 5'i merkez ilce (Seyhan, Yiiregir, Cukurova,
Sarigam, Karaisal) olmak tzere toplam 15 ilgesi ve belediyesi vardir. Bu ilgelerde 831 mahalle
bulunmaktadir.

Ulkenin 6nde gelen tarim, ticaret ve kiiltiir merkezlerinden biridir. Tiirkiye'deki maden zengini 4.
bdlge olan Adana; krom, demir, manganez, kursun ve ¢inko yataklar agisindan 6nem
tasimaktadir. Adana; Mersin, Osmaniye ve Hatay illerini kapsayan cografi, ekonomik ve kilturel
bir boélge olan Cukurova'nin merkezinde bulunur.

Sehrin kuzeyini hidroelektrik santrali ve 1956 yilinda yapimi tamamlanan Seyhan haznesi

kusatir. Baraj hidroelektrik kuvveti igin yapilmis olup algak Cukurova dizligini sulamak

2
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amagclidir. Ovaya dokilen sehrin iki sulama kanali, sehir merkezi boyunca dodudan batiya
dogru geger. Yuregir Ovasini sulama amagli yapilan bagka bir kanal da bulunmaktadir. Sehir

merkezinin denizden yuksekligi 23 metredir.

Adana, ilk sanayilesen sehirlerden biri olmustur. Seyhan Baraji'nin ingasiyla ve tarim
tekniklerindeki gelisimlerle beraber 1950'li yillarda tarimsal verimde buyudk gelismeler
yasanmistir. Adana; pamuk, budday, soya fasulyesi, arpa, UzUm ve narenciyenin blyuk
miktarlarda dretildigi Cukurova tarim bdlgesinin pazarlama ve dagitim merkezidir. Turkiye
yetilen misir ve soya fasulyesinin yarisini Adana'da Uretilmektedir. Turkiye'deki yerfistiginin
%34'0 ve portakalin %29'u Adana'da yetistiriimektedir. Bolgedeki ciftcilik ve tarim kaynakl

sirketlerin cogu genel madurliklerini Adana'da agmigtir.
Kaynak: adana.gov.tr, 2024

Adana ndfusu 2024 yih itibari ile 2.270.298 kisidir. Bu nifusun 1.135.046 Kisisi erkek ve
1.135.252 kisisi kadinlardan olugsmaktadir. Yizde olarak ise nifusun; %50.08’i erkek, %49,92’si
kadindir.

Adana Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 2.270.298 1.135.046 1.135.252
2022 2.274.106 1.137.455 1.136.651
2021 2.263.373 1.130.862 1.132.511

Kaynak: TUIK, 2024

KOZAN ILGESI; ilce Merkezi Adana Ovasinin yukari ova denilen kisminda diiz arazi ile
daglik kesimin birlestigi kismin yari engebeli bir alan Uzerine kurulmus olup il merkezine uzakhgi
68 km’dir. ilce, Kuzeyde Kayseri, Yahyali, Feke, Saimbeylii Dojuda Osmaniye, Kadirli;
Giineyde Ceyhan, imamoglu; Batida Aladag ilgeleri ile cevrili olup yiiz élctimi 1690 km? dir.
iicenin ylzey sekilleri birbirinden farkli iki konumdadir. Birinci kesimin arazi yapisi Adana

ovasinin devami niteliginde olup verimli mimbit araziye sahip olup takriben ilgenin tim alaninin
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Ya Un0 kapsamaktadir. Geri kalan % U ise daglik ve engebelik gérinim arz etmektedir. iige
merkezinde rakim 109,85 m. olup tipik bir Akdeniz iklimi hUkim surmektedir. Yazlar kurak ve
sicak kiglari 1k ve vyagishidir. Yil boyunca don olayina rastlanmaz. iige Meteoroloji

Mudurlagianidn kayitlarinda yillara gore ortalama yagis miktari yaklagik 900.mm.dir.

Kaynak: kozan.gov.tr, 2024
Kozan'in nufusu 2024 yili itibari ile 132.642 kigidir. Bu nufus, 66.700 erkek

ve 65.942 kadindan olugsmaktadir. Ylzde olarak ise: %48,3 erkek, %51,7 kadindir.

Kozan Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 132.642 66.700 65.942
2022 132.703 67.009 65.694
2021 132.320 66.723 65.597

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Tavsantepe Mahallesi, Hasan Sehlikoglu Caddesi Kozan / Adana” acik
adresinde konumlanmaktadir. Taginmazin bulundugu bdlge; Kozan kent merkezinin

glneydogusunda yer almaktadir.

Kozan ilge Tavsantepe Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikli olarak
6-7 kath binalar gértlmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 9-10 katli yapilar gérilebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim boélgesinin, Kozan kent merkezinin dogu yoéniinde gelismekte
oldugu; Konu milke yakin mesafede yapilagsmanin orta oldugu, kuzeybati istikametine gidildikce

yapilarin yogunlugunun arttiyi gézlemlenmistir.

Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gbzleme dayali olarak %25 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2024

2.  TASINMAZIN iIMAR DURUMU
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudrliiginin

dijital servisinden temin edilen 1. Nolu Cumhurbagkanhidi Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca 05.10.2023 tarihinde onaylanmis Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Gevre Duzeni Planinda yer alan konu tasinmazin "Kentsel Yerlesik Alan" plan kararinda yer

aldigi bilgisi ahnmigtir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
T.C. Adana Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliyi Planlama Sube

Muduarligianden alinan bilgilere goére konu tasinmaza ait 1/25.000 dlgekli planin yer almadigi
bilgisi alinmigtir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
T.C. Kozan Belediyesi Imar ve $ehircilik Maduarliginden konu tasinmaza ait 1/5.000

dlcekli Nazim imar Planinin “Konut Alani” imar lejantinda yer aldigi bilgisi alinmistir.

2.4.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Kozan Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurliginden 22.04.2024 tarih ve 36806 sayili
yazisinda konu tasinmaza ait 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plan Degisikliginde “TAKS:0.40
KAKS:1.60 Hmax:19,50 m.” uygulama hukimleri c¢ercevesinde “Ticaret-Konut Alani”
fonksiyonuna sahip oldugu bilgisi alinmigtir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
—  Konu milkin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 6lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000
dlgekli “Uygulama 1Iimar Plan” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun
bulunmamaktadir.
— Yerinde yapilan incelemelere goére, parselin arsa oldugu goérilmustir. Tasinmaz
Uzerinde yapi bulunmadigi icin insaat ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve projelere

yonelik herhangi bir bilgiye Belediye arsivinde rastlanmadigi bilgisi alinmistir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Deprem Bolgesi

Kiraci Mal sahibi Bos isgal

Kullanici Durumu

Isgal ve Kirada ise
LOUBEIEHLEERRCR M Tasinmaz mahallinde arsa vasiflidir.
Amagla Kullanildigi

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 451 Ada 29 no.lu parsel dizgin olmayan dikdoértgen bir geometriye
sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin kuzeyi ve dogusu yola cepheli olup diger cepheleri komsu parsellere
sinirdir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bdlge hafif egimli bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; yerlesimin oldugu bir bdlgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt, yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.

5. EKLER
EKLER
Numarasi | Adi |  Mevcudiveti | Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu Kayit
Belge
Ornekleri, Kozan Tapu Miidiirltigii’'nden temin
EK1 (Tapu Tetkiki, | edvar [ Yok edilmi§tir.p ’
Karar Belge
Ornekleri)

ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Kadastro lle

ilgili Alinan
Yazi ve Ekleri, TKGM Kadastro Middirligi, Kadastro
Ek2 (Kadastro b var [ Yok Birimi

Capi, Plan,
Pafta
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| Ornekleri, vb.) | |

ILGILi BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 | imar Durumu [ D] Var [ ] Yok [ Kozan Belediyesinden temin edilmistir.

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar 54 var [ Yok Maf.)allfnqe yapilan tespitler sirasinda
cekilmigtir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG AMAGLIDIR.

r

fapumun buareie

weblopu

T

SUMER HOLDING A.S.

Tarih: 23-5-2024-15:52

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KANIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTaginmaz AdayParsel 451729
Tasinmaz Kimlik No: TATA3E92 AT Yuzolgim(mz): 949,00
Ilibge: ADANAKOZAN Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kururm Adi: Kozan Bagimsiz Bakim Briit
Mahalle/Kiy Adr MAHMUTLU Mah. Yuzdigumu:
Mok N Bagimsiz Bokim Met
Cilt/Sayfa No: 26/2511 =0t -

- Blok/Kay/Giri5/BBMa:
oyt Ceuiruim: Abctif ==

Ana Taginmaz Mitalik: ARSAL| KARGIR APARTMAN

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

T Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tanh- | Terkin
Vevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Kullanam Amact: 4046 Saydl Ozellestirme Uygulamalan Hakknda Kanun Kozan -
Hikimlerine Tabidir.{ $ablon- 4046 Sayih Ozellegtirme Yasasanin 2/1 10-11-2020 171:46 -
Fikras Geredi Balirtme) 19869
MULKIYET BiLGILERI
T2
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yewmiye
75794747 (SN:8467508) SUMER HOLDING m 949.00 949.00 | Tashihen Devir
ANONIM SIRKETI VKN 7860016464 (kurumlar
aras))
19-07-2023
23731

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agsadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) aleoRTmwS5mm kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGiI
o . / (G :
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU P G 011
PARSEL BILGISI . ~‘-J-"9
il Mahalle/Koy
Adana Kozan Mahmutlu
Ada Parsel | Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
451 29 949,00 Arsal Kargir Apartman 31.29.5¢c.
o -— Hasan Sehlikog),, Cactitaato- z
Hasan Sehlikoglu Caddesi —* >
-
t
-
]
=
5 |
@
>
2 A
[vs Saimbeyli
o]
™ Eczanesl
| X
| 5
S
-
t
‘
3
>
¢ Parsel Sorgulama Uygulamasi ziyaret eden her kullames, uygulamaya ait kullanim kosullaring kabul etmig sayil.
¢ Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amaclidir. Resmi islemlerde kullanlamaz. Aynca tican amagla
kullanmilmasi yasaknr.
o Kullanictlar hichir gekilde sitede ver alan bilgilenin hatali olmast nedeniyle zarara ugradip iddiasinda bulunamaz,
o Kullaniailar tle TKGM arasinda ortaya gikabilecek ihalaflarda, TKGM' nin kayitlan delil olarak kabul edilecekrir.
* Tam Haklan Saklichr.
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¥ iy % KOZAN BELEDIYE BASKANLIGI ‘«}

imar ve Sehircilik Miidirligi

Sayr :E-19601194-805.01-36806
Konu : Mahmutlu Mah.451 Ada 29 Nolu Parsel Hk.

ligi yaz ile istenen;ligemiz Tavsantepe (Mahmutlu) Mahallesinde bulunan 451 ada 2 parsel ile
ilgili olarak:

1-llgemiz Tavsantepe(Mahmutlu) Mahallesinde bulunan 451 ada 29 nolu parsele ait  1/1000

Ol¢ekli imar plan drnegi yazimiz ekindedir.

2-Bahse konu parselin hangi amaca uygun olduguna dair imar durumu yazimiz ekinde
olup,parselin ifrazi miimkiin degildir.

Bilgilerinize arz/ rica ederim.

Yasar GOK
Imar ve Schircilik Miid.V.

Ekler :
1 - 110006]¢ck-planimegi
2 -451_29-imar durumu

Bu beige, glvenll slakironik imza lle irzalanmegtr
Dogrulama Kodu: 3a1254a3-c892-4792-a140-1446e 10M50 71 Dogrulama Linki: hetps:www turkive gov tricisleri-beladive-chys

Adres Halgi sgmn’ Hetdl KURKCU
Telefom No© Faks No Tekniker
e-Posta. Intemet Adeesi Telefom No: -
Kep Adresi: kozanbelediyesaiihsO1 keptr

I/1
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T: C;
KOZAN BELEDIYESI BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MODORLUGUO
Sayr ¢
Tarh - _..../.../2024
ADA  |PARSEL| KADASTRO AR TMAR PLAN ONAY TARIHI

KADASTRO} MAHALLE NO NO PAFTA PAFTA KOZAN BELEDIYES] | BUYUKSEHIR BELEDIVES|
w2 0 |31285c | N35B0781D | 02122021 15.09.2021

IMAR PLANINDAK] DURUMU.  TICARET +KONUT VE IMAR YOLU YERLESIME UYGUNLUK DURUMU UYGUN ALAN

!:LAN-K:\NA%UM onr § ﬁmmﬁmm-'-vm~w*m._&-mmnim

wmnmumnmmm—mmmm»m-wmmmm By pfevierden T eeya Ueac

e L L T S e ——— T A hader yagdagatie

Asma ket Vu-wnwnmmw“mm-u-mmmm

P iawinde et e mmmuku-ngmm—mm—n.ummmq.
Brndes et ormeTak Lapgy\ ava bt yecdatkt
Msmnn—mmw-mumMuu-“e&mlnmm*—-mtmmww
Odvetir

‘uwnﬂwnmmm-h QO J14 mayds b Kanunw ve a8 YOrsstene Moransal et Yopem Yoneteest ve 8 Yoneonotien 2673
Sare Coom caruy o cypaame Yoretneiker MY aaph KU ve Tatet Vacsinnm sorume Maner BT sayis Ormess Kanunu v I8 YOomomin se SGer 8 mevILE Nausderceuriscl

NOT. Parselin A harfi llo gosterien yakdagk 10m2'sl imar yolu
igensinde kalmaktadic

1/1000

INEL -~
11 E=160 ;
Yencgok=19.50m ;
-._¢l..,......,L.A
FH
L4 4 e
- 1
YAPI VE PARSEL BILGILERI
YAPININ ~ PARSELIN
KATADEDKen coh) | AmB) | ON BAHCE MESAFES 5.00m YUZOLCOMU 849.00m2
S e Grvenson) | 19.50m | YAN BAHCE MESAFES| | Yonetmelige gore | TAXS 040
ARKA BAHGE MESAFES! - KAKS(Emsal) 1.60
INSAAT NIZAMI
ATEZIRLAYAN KONTROL EDEN
FA OZPINAR
Planca S Py
N / \\’ﬁqnn‘:‘;’

1+ VERILEN BU IMAR DURUMUNDA ONCELIKLE KOZAN BELEDIYESININ IMAR PLAN NOTLARI, 3164 SAPEPIMAR KANUNU GEGERUDIR
2- 8U IMAR DURUMUNUN GECERL I IX SORES], HERHANG! BIR IMAR PLANI DEGISIKUG) YAPILMADIGI SURECE 1(BIR) YILDIR

13



YOSUNLUK.0-1,
mmim.1wm
YUKSEK YOGUNLUK: 1.61 - 240 ARAS!

- BU PLANSN ONAYINDAN ONCE RUHSATA BAGLANMIS OLAN KO

Vm !-"' ZOMM OLUP, YOGUNLUK KARARLARI IMAR PLANI UZERINDE

EMSAL OLARAK YAPILAGMA KARAR! VERILEN KONUT ALANLARINDA MAKSIMUM TABAN ALANS
OTURUMU MAKS TAKS = 0.35 OLACAXTIR.

Mwu%cmwwun “”’“"““W""‘”M“’
m

IMAR UYGULAMAS! YAPILAN YERLERDE BU PLAN NOTUNUN

<500 M SARTLI ALANLARDA, PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE [FRAZI YAPILMIG PARSELLERDE
KAZANILMIS HAKLAR SAKLIDIR

MESKON KONUT ALANLARINDA BITIGIK NIZAM VERILEN YAPI ADALARINDA YAPILACAK OLAN
IFRAZLARDA, UZERINDE YAPI BULUNAN VE GEREXLILIK ARZ EDEN HALLERDE MINIMUM PARSEL SARTI

E

SUMER HOLDING A.S.

I 271icARET +
l- :E'K”wm&mm% SRR TEmILoa S,
| TIYATRO, MOZE. KOTUPHANE. SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KOLTOREL TESISLER, LOKANTA,

RESTORAN, ONETIM BIALARL, SANKA, FRUWS KURUMAR GIBl TIGARET VE HIZMETLER 06X

SEKTORUNE
ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR. BU ISLEVLERDEN BIRI VEYA BIRKAGI ORANLARI DIKKATE ALINMADAN 8IR
ARADA KULLANILABILIR.

PLAN OZERINDE BELIRTILEN B-5 YAPILASMA SKONUT ALANLARINDA MAKSIMUM TABAN OTURUMU TAKS= 0.680 OLUP;

BU
BU ALANLARDA EMSAL ( TOPLAM INSAAT ALAN| )=2.00 WWYAMM

TICARET + KONUT ALANLARINDA ( B-5 YAPLASMA KOSULUNA SAHIP ALANLAR HARIC ) MAKSIMUM TABAN OTURUMU, MAKS TAKS= 040 OLACAKTIR.

BU PLANIN ONAY TARMINDEN ONCE RUMSATA BAGLANMIS OLAN TICARET ALANLARINDA KAZANILMIS
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