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1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER
1.1 Taginmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; “Zafer Mahallesi, Atatirk Caddesi 67 ada 18 parsel
Afyonkarahisar/ihsaniye (39.0180” K, 30.4054” D) agik adresinde bulunmaktadir.

Tasinmaza ulasim tarif olarak su sekildedir; Atatiirk caddesi {izerinde yer alan ihsaniye
iice Tarm ve Orman Midirligiinden giineybati yéniinde 1.44 km ilerledikten sonra konu

tasinmaz sag tarafta yer almaktadir.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili AFYONKARAHISAR ES N -
iigesi IHSANIYE Bagimsiz Boliim No -
Mahallesi ZAFER Bagimsiz Boliimiin Kati -
Bagimsiz Boliimun
) Niteligi ]
- Arsa Payi 1/1
- Cilt No 3
ARSA Sahife No 240
- Edinme Tarihi 09/06/2023
67 Edinme Yevmiye No 65694
18 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
9.600,75 m? S
ANKARA DOGAL Hisse Pay
ELEKTRIK URETIM VE
TICARET ANONIM Hisse Payda
SIRKETI

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri
Tasinmazin tamami lizerinde miisterek olarak;
Serh: Bulunmamaktadir.
Beyan:
- Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun hiikimlerine tabidir.) Tarih:
26/02/2019 Sayi: 754 (28.02.2019 tarih ve 1804 yevmiye)
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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1.4 Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi
AFYONKARAHISAR IiLI, Orta Anadolu’yu Bati Anadolu’ya baglayan, Ege’nin Akdeniz ve i¢

Anadolu’ya kapisi olan kara ve demiryollarinin kavsak noktasi durumunda bulunan Afyonkarahisar,

denizden 1.000-1.500 m. yikseklikte yer almakta olup ytz6lgimi 14.230 kilometrekaredir.

»

Kuzey Dogudan Guney Batiya uzandik¢a algalan ovalari ile hem Orta Anadolu'dan ve
hem de Ege Bélgesinden sayilir. En Kuzeyde Eskisehir sinirindan, en Glineyde Denizli sinirina
kadar Kuzey Dogudan Giney Batiya uzunlugu 210 kilometredir. Eni ise Kitahya sinirindan
Isparta sinirina kadar Kuzey Batidan Gliney Doguya 112 kilometredir. Denizli'ye dogru incelerek
eni 20 kilometreye kadar diiser, bir parca halindedir. ilin diger komsu illerle sinirlari; Eskisehir ile
12, Konya ile 96, Isparta ile 152, Denizli ile 128, Usak ile 72 ve Kitahya ile 48 kilometre olup,

sinirlarinin toplam uzunlugu 616 kilometredir.
Kaynak: http://afyonkarahisartso.org.tr/,2022

Afyonkarahisar nufusu 2022 yili itibari ile 749.216 kisidir.

Afyonkarahisar Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu

2022 749.216 373.459 374.096
2021 744.179 371.421 372.758
2020 736.912 367.399 369.513

Kaynak: TUIK, 2022

IHSANIYE ILGESI; Afyonkarahisarin 35 km kuzeyinde tabiat ve tarihin en comert
davrandigi ilgelerimizden birisidir. 1959 yilinda ilge olmustur. 90.900 hektar alana sahip olan
Afyonkarahisar Ovasi’ndan kuzeye dogru gidildikge kademeli olarak yukselen 1250-1500 metre
rakimli bir platonun (izerinde olup karasal bir iklime sahiptir. idari olarak 8 belde ve 23 kdy
mevcuttur. ilgenin ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanmaktadir. Mese, gam, ardi¢ ormanlari

ve koruluklarla cevrilidir.
Kaynak: https://afyon.ktb.gov.tr/


https://afyon.ktb.gov.tr/

g’ A7 GZELLESTIRME ﬁ
— | S1
= B Gl

SUMER HOLDING A.S.

ihsaniye niifusu 2021 yili itibari ile 27.038 kisidir.

ihsaniye Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2022 27.038 13.566 13.472
2021 27.455 13.799 13.656
2020 27.807 13.981 13.826

Kaynak: TUIK, 2022

Tasinmaz; Zafer Mahallesi, Atatiirk Caddesi 67 ada 18 parsel Afyonkarahisar/ihsaniye”
aclk adresinde konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bolge; Afyonkarahisar kent
merkezinin kuzey bélgesinde yer almaktadir.

ihsaniye ilce, Sahinler Mahallesi kent merkezindeki kentsel doku incelendiginde, kismen
2-3 kath binalar goérilmektedir. Yeni yerlesim alanlari da 3-4 katli yapilar gérulebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Kent merkezinin Guneybati y6nine dogru
gelismekte oldugu; Konu milke yakin mesafede yapilasmanin az oldugu, kuzeydogu yonl

istikametine gidildikge yapilarin yogdun oldugu gézlemlenmigtir.

1.5 Bodlgede Doluluk Bosluk Durumu - Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin goézleme dayal olarak %315 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Boélgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

Kaynak: Google Earth, 2022
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2. TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

ihsaniye Belediyesi imar Midurligiinde yapilan incelemeler sonucu tagsinmazin 1/100.000
Olcekli Cevre Dizeni Plan’nda “Kentsel Yerlesik Alan” sinirlari icerisinde kaldigi bilgisi
alinmigtir. Taginmaz igin Afyonkarahisar ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani hiikimleri
gecerlidir.

2.2 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

ihsaniye Belediyesi imar Mudurliginde yapilan incelemeler sonucu bélgede 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani olmadig bilgisi alinmigtir.

2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

ihsaniye Belediyesi imar Midurliginde yapilan incelemeler sonucu bélgede 1/25.000
Olgekli Nazim imar Plani olmadig bilgisi alinmigtir.

2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

ihsaniye Belediyesi imar Midirligiinde yapilan incelemeler sonucunda tasinmazin yer
aldigi 67 ada 18 parselin 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planina gére E:0,50 Hmax: 9,50 m
“Sanayi Alan1” icerisinde kaldigi bilgisi alinmistir. Parselin yaklasik 585 m? alani yola terkinin

oldugu sifahen alinmistir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

- Konu miilkiin sinirlari igerisinde bulundugu bélgede 1/5000 dlgekli “Nazim imar Plani” ve
1/1000 dlgekli “Uygulama imar Plani” yer almakta olup, Ust 6lcekli planlar ile ilgili olarak

herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

Deprem ‘ 1. derece ‘ 2. derece 3. derece 4. derece ‘ 5. derece

Kullanici ‘ Kiraci ‘ Mal sahibi Bos ‘ isgal

isgal ve Kirada ise Kim

Tasinmaz Uzerinde, tek katl, yigma yapi tarzinda insa edilmis, yaklasik 75
Tarafindan ve Ne Amagla
m?2 alanh yapi bulunmaktadir.

Kullanildig
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4.2 Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 67 ada 18 No.lu parsel dortgensel forma sahiptir.

Egim: Tasinmazin bulundugu parsel egimsiz duz bir yapiya sahiptir.

Altyap: ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; Afyonkarahisar sehir merkezine yaklasik 32 km kus
ucusu mesafede yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlgede genellikle tarim amach
kullanilan araziler bulunmakta olup, mahalle merkezlerinde konut amach kullanilan yapilar

mevcuttur.

Tasinmaz kuzeybatisinda bulunan 67 ada 17 parsele 107 metre, kuzeyinde bulunan 67
ada 6 parsele 65 metre, gineyinde bulunan 67 ada 21 parsele 105 metre, dogusunda bulunan
yola 110 metre cephelidir. Tasinmaz Uzerinde, tek kath, yigma yapi tarzinda insa edilmis,

yaklagik 75 m? alanh yapi bulunmaktadir.

5. EKLER

EKLER

Numarasi ‘ Adi ‘ Mevcudiyeti | Aciklama

ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu  Kayit

EK 1 3233 O”T";'fl'qeli: Rvar [ yok ihsaniye Tapu Miidirligirnden temin
Karar Belge edilmistir.
Ornekleri)

ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Kadastro lle llgili

Alinan Yazi ve ; . TR
EK 2 Ekleri, (Kadastro | (var ] yok Ihnsaniye Tapu ve Kadastro Midarligi,

Capi, Plan, Pafta Kadastro Birimi
Ornekleri, vb.)

iLGILI BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 Tasinmaz imar | X var [J yok | Afyonkarahisar il Ozel idaresinden temin
Durumu edilmigtir.

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar X var [yok | Mahallinde yapilan tespitler  sirasinda
cekilmistir.




EK 1: TAKYIDAT BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAMN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIR.

T T

@jebfapu

SUMER HOLDING A.S.

Tarih: 28-11-2023-00:49

Lo & v " T - T
TAPU BAYIT BiLGESI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 6718
Tagmmaz Kimlik No: 123234928 AT Yizalgim{m2): 9600.75
ilyilge: AFYONKARAHISARTIHSANIYE Bafimsiz Boibm Mitelik:
Kurum Ad: ihsaniye Bafimziz BAibm Brit
Mahalle/Kay Adr ZAFER Mah. iz Dlgdm:
bviki: . Bafimziz Boibm Met
Cit/Sayia No: 31240 (L
T:m_ - AL:. . Blok/Kat/Girig/ BENo:
! : Arza Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: Arza
TASINMAZA AITSERH BEYAM iRTIFAK BILGILERI
SR/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kwrum Tanih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih
Yevmiye
Beyan Diger (Konusw: 4046 sayil Ozellegtirme Uygulamalan Hakkinda Kanuwn (SM:8289254) ihzaniye -
hikimlerine tabidir. ) Tarih: 265022019 Say: 754( Sablon: Diger) MALIYE VE ZE-02-2019 12209 -
HAZIME 1804
BAKANLIGI
OZELLESTIRME
iDARESI

1/2

BASKANLIGI
VEM1460037187
MULKIYET BILGILERI
{Hizze) Sistem Malik El Birligi | Hisze Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Tarkin Sabehi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
TE1485804 (SHE450131) AMIKARA DOGAL 141 9600.75 0500.75 Kamu
ELEKTRIK URETiM VE TICARET Kurumlannin
ANOMIM SIRKET] VENOB00423927 Bedelsiz Devrni
09-06-2023
65694

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafdaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3QHkYTG37Yq kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI s
Kiiltiir Varliklan ve Mizeler Genel Miidiirliigii PATARA
Eskigehir Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi
Sayr  :E-42244183-150-2847946 1 25.08.2022

Konu :03.06.793 Afyonkarahisar [li [hsaniye llgesi
Sahinler Mahallesi 67 Ada 18 Parsel Hk.

Afyonkarahisar Ili, Ihsaniye flgesi, Sahinler Mahallesi, 67 ada 18 parselinde kayith
taginmazin 2863 sayih Kanun kapsanunda kalip kalmad:ginin bildirilmesi ilgi bagvuru ile istenilmektedir.

Afyonkarahisar ili, Thsaniye {lgesi, Sahinler Mahallesi, 67 ada 18 parselinde kayith tasinmaza
tliskin Mudiirliiglimiiz uzmanlannca yapilan inceleme sonucu herhangi bir korunmas: gerekli kiiltiir
varhgmma rastlanmamig olmasi nedeniyle s6z konusu alan 2863 sayih Kanun kapsamu disindadir.
Ancak uygulamalar sirasinda herhangi bir korunn.as: gerekli kiiltiir varligina rastlanmas: halinde tiim
caliymalann derhal durdurularak 2863 sayih Kacun'un Haber Verme Zorunlulugu basiikli 4. Maddesi
hilkmii uyarinca en yakin Miize Miidiirliiiine veyd Miilki Idare Amirligine haber veriimesi geregini ve
bilgilerinizi arz ve rica ederim.

Rahime KARAOGLU MURA1
Koruma Bolge Kurulu Midiir V.

Bilgi:
AFYONKARAHISAR VALILIGINE
(11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii)

Bu belge, guvenli elekiron imza il imzalanimistr :
Dogrulama Kodu: BD933DEY-9F30-4578-9984-FOCDADB4STBA Dogrulama Adresi: hitps://www. turkiye BOV.tr/ktb-ebys
CUNUDIYE MH KASABALILAR SK N:6 ESKISEHIR

' Bilgi igin:Sezgin SAKARYA B
02222306332 FAX:022222143T0UETS e-tebligat adresi: 35557-57756- 13535 ilgi ¢ { Taribgi :
"’EPosu:exkiuhirkund@kullunurizm.gov.tr reteton No:(uzs;;;o 63";32%:.

Adresi - eskischirkurul@hs01 kep.tr
/)szl,
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