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1. TAŞINMAZ HAKKINDA BİLGİLER 

1.1. TAŞINMAZIN ADRESİ ve ULAŞIMI 

1.2. TAŞINMAZIN TAPU KAYITLARINA İLİŞKİN BİLGİLER 

 

 

  

Konu taşınmaz, Kilis ili, Merkez ilçesi, Mehmet Sanlı Mahallesi, 2133 ada, 3 parsel olan 1.017,99 m² alanlı 

“Arsa” vasıflı arazidir. 

Taşınmazın bulunduğu bölgeye ulaşım ana arter olan Emir Sultan Sokak üzerinden sağlanmaktadır. 

Taşınmaz Topçu oğulları Bulvarı ile Emir Sultan Sokak kesişimindin üzerinden yaklaşık 50 metre 

gidildikten sonra sağda kalmaktadır. Bölgeye ulaşım kişisel araçlarla sağlanmaktadır. Taşınmaz en yakın 

toplu taşımaya yaklaşık 1 km mesafede yer almaktadır. 

İli Kilis Parsel Alanı (m²) 1.017,99 m² 

İlçesi Merkez Pafta No - 

Bucağı - Ada/ Parsel No 2133/3 

Köyü - Taşınmaz ID 110924636 

Mahallesi Mehmet Sanlı Arsa Payı 1/1 

Cilt/Sayfa No 7/683 Kat / Blok No - / -  

Mevkii - Bağımsız Bl. No -  

Ana Taşınmaz 

Nitelik 
Arsa Tapu Türü Ana Taşınmaz 

Taşınmaz 

Nitelik 
- Yevmiye No 12172 

Tapu Tarihi 17.07.2023 
Hisseli ise hisse 

oranları 
1/1 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri Sümer Holding Anonim Şirketi 

Takyidatlar 

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 30.03.2026 tarih ve saat 10:50 itibarıyla alınan ve 

rapor ekinde yer alan Tapu Kayıt Belgesi’ne göre taşınmaz üzerinde aşağıda yer alan 

takyidat bulunmaktadır. 

 

Beyanlar Hanesinde: 

-Kullanım Amacı: -4046 SAYILI ÖZELLEŞTİRME UYGULAMALARI HAKINDA 

KANUN HÜKÜMLERİNE TABİDİR (27.02.2019 tarih, 1723 yevmiye) 

-2. Derece Askeri Yasak Bölge İçerisinde Kalmaktadır. (25.06.2018 tarih, 5418 yevmiye) 
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1.3. TAŞINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENİN ANALİZİ ve TANITIMI 

O

 
GAYRİMENKULÜN KONUMU  Şehir İçi  Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKİ YAPILAŞMA ORANI 
 %25 in Altında 

 %25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENİN GELİŞİMİ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERİŞİM İMKANI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERİN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Konu taşınmaz, Kilis ili, Merkez ilçesi, Mehmet Sanlı Mahallesi, 2133 ada, 3 parsel olan 1.017,99 m
2
 alanlı 

“Arsa” vasıflı arazidir. Mehmet Sanlı Mahallesi, Kilis ili Merkez ilçesi sınırları içerisinde, Gaziantep ilinin 

bir ilçesi iken, Bakanlar Kurulunun 06.06.1995 tarih ve 550 sayılı Kanun Hükmünde Kararnamesi ile il 

statüsüne kavuşturulmuş ve böylece Türkiye'nin 79. ili olmuştur.  Gaziantep'e 60 km uzaklıkta olan Kilis, 

Suriye sınırına ise 7 km uzaklıktadır. Öncüpınar Sınır Kapısı Kilis il sınırları içerisinde bulunmaktadır. 

Uluslararası uçuşların da yapıldığı Gaziantep Havalimanı kente 40 km mesafededir. Kilis sanayisinin en 

belirgin özelliği, tarımsal ve hayvansal kaynak potansiyeline dayalı olmasıdır. İlin tarımında önemli bir yere 

sahip olan zeytin, üzüm ve buğday, imalat sanayisinde; pekmez, alkol, zeytinyağı ve bulgur üretiminde 

hammadde olarak kullanılmaktadır. Özellikle üzüm ve zeytin, Kilis'e önemli katma değer sağlayan iki 

önemli ürün grubudur. Mahalle, topoğrafik olarak eğimli bir arazi yapısına sahip olup, yüksek kotlarda 

konumlandığı için geniş görüş alanına sahip şehir manzaraları sunmaktadır. Ulaşım ağı, yeni açılan Topçu 

oğulları Bulvarı üzerinden sağlanmaktadır. Mevcut yol altyapısı standarda uygun olarak geliştirilmiştir. 

Mahallenin çevresi, maki formasyonu ve zeytinlik alanlarla kaplı olup, biyolojik çeşitlilik açısından 

korunması gereken doğal alanlar içermektedir. 

2. TAŞINMAZIN İMAR DURUMU 

2.1. 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Kilis Belediyesi’nden alınan bilgiye göre konu taşınmaz 1/5.000 ölçekli Uygulama İmar Planında; “Konut 

Alanı” lejantı içerisinde kalmaktadır.  
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2.2. 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 

 
Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Konut 

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı 

İnşaat Nizamı - Yükseklik 15,50 m 

TAKS 0.35 KAKS 1.75 Emsal 1.75 

Çekme Mesafesi (Ön)  5 Çekme Mesafesi (Yan) 3.5 Çekme Mesafesi (Arka) 3.5 

Terk Var mı? Hayır Terk Sonrası Alan 1.017,99 m
2 

Tevhid Şartı Var mı? Hayır Kamulaştırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan İçerisinde mi? Evet Çap Belgesine Uygun mu? Evet 

Taşınmazın İsabet Ettiği Özel İmar Şartları Mevcut mu? Evet 

Taşınmaz Kilis Belediyesi sınırlarında yer almaktadır.   

- Kilis Belediyesi’nden alınan 05.05.2026 tarihli ve 19584 sayılı İmar Durumu Belgesine göre konu taşınmaz 

1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında; “Konut Alanı” lejantı içerisinde, ayrık nizam 5 kat, TAKS:0.35, 

KAKS:1.75 yoğunluğu şeklindedir. 
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3. TAŞINMAZIN YASAL DURUMU 

Konu taşınmaz, Kilis ili, Merkez ilçesi, Mehmet Sanlı Mahallesi, 2133 ada, 3 parsel olan 1.017,99 m
2
 alanlı 

“Arsa” nitelikli olup, mahallen boş arazidir. 

- Kilis Belediyesinde taşınmaza ait herhangi bir ruhsat, iskân ve mimari proje vb. resmi evrak 

bulunmamaktadır. 

-  Konu taşınmazla ilgili olarak dosyasında herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya yıkım kararı 

bulunmadığı ilgili belediyesinden şifahi bilgi ile öğrenilmiştir. 

- Konu taşınmaz 2. Derece Askeri Yasak Bölge içerisinde kalmaktadır. Konuya ilişkin olarak Kara 

Kuvvetleri Komutanlığı tarafından iletilen görüş yazısında, taşınmazın yabancı uyruklu gerçek kişiler ile 

yabancı sermayeli şirketlere satılmaması kaydıyla, Türkiye Cumhuriyeti vatandaşlarına satışında ve 

kiralanmasında herhangi bir sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak 

projesine uygun mu? 
- 

Gayrimenkul Alan olarak projesine 

uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? - 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana Taşınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
- 

Konu Taşınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
- 

İçi Görüldü mü? - Fiilen Kullanılıyor mu? - 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? - Eklenti, Depo var mı? - 

Kira Sözleşmesi var mı? Hayır Kira Sözleşmesi Bitiş Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ 

4.1. TAŞINMAZIN KULLANICI DURUMU ve BÖLGENİN DEPREM DERECESİ 

TAŞINMAZIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHİBİ BOŞ İŞGAL KİRACI 

  X  

 

  

Taşınmaz halihazırda boş arsadır. 

TAŞINMAZIN DEPREM DERECESİ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

  

X 

 

  

Taşınmaz; 3. Derece Deprem Bölgesinde konumludur. 
 

4.2. TAŞINMAZIN GEOMETRİK ve TOPOĞRAFİK ÖZELLİKLERİ 

 

  

Konu taşınmaz, Kilis ili, Merkez ilçesi, Mehmet Sanlı Mahallesi, 2133 ada, 3 parsel olan 1.017,99 m
2
 alanlı 

“Arsa” nitelikli arazidir. 

Taşınmaz topoğrafik açıdan eğimli ve engebeli bir zemine sahiptir. Taşınmazın üzerinde herhangi bir yapı 

bulunmamaktadır. Taşınmazın sınırlarını belirleyici olarak çevresinde tel örgü vb. unsur bulunmamaktadır.  

Taşınmaz şekil olarak amorf yapıdadır. Konu parsel üzerinde bölge bitki örtüsü bulunduğu görülmüştür. 

Konu parselin 15 m cepheli olduğu imar yolu açılmamıştır.  
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4.3. TAŞINMAZIN ÜZERİNDE YER ALAN YAPILAR 

 

5.EKLER 

 

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı 

Nizamı 
 Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün Yaşı - Binanın Kat Adedi  - 

Binanın Kat Dağılımı - 

İnşa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve İşçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı - 
Yasal Alanı -

 

Mevcut Alanı - 

Konu taşınmazın üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Bölgedeki yapılaşma ağırlıklı olarak 

betonarme karkas şeklindedir. Altyapı olarak şehir suyu, kanalizasyon ve elektrik hali hazırda yakın 

çevresinde mevcuttur. 

EKLER TABLOSU 

EK NO İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Tapu Kaydı Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir (Weptapu Portalı). 

2 Kilis Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Kilis Belediyesi'nden temin edilmiştir. 

3 Kilis Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒  Yok ☐ Mahallinde tespit yapılmıştır. 
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