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1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

Konu tasinmaz, Kastamonu ili, Tosya il¢esi, Cumhuriyet Mahallesi, 1079 ada, 12 parsel numarali1 495,96
m? alanli tapuda “Ahsap Elektrik Santrali ve Bahge” nitelikli, {izerinde isgalci tarafindan kullanilan 1 adet
yap1 bulunan arazidir.

Tasimnmazin bulundugu bélgeye ulasim, Tosya ilce merkezinden Cumhuriyet Mahallesi yoniine uzanan tali
yol iizerinden saglanmaktadir.

Tasinmaza ulasmak icin; Tosya ilce merkezinden gilineybati yoniinde, Cumhuriyet Mahallesi istikametine
dogru ilerlenmekte olup, koy yerlesim alanina yakin konumda bulunan taginmaza koy ici ve tarla yollar
vasitasiyla ulasilmaktadir. Tasinmaza ulasim 6zel araglarla miimkiin olup, bdlge genelinde ulasim ve
altyapt olanaklar1 kirsal yerlesim 6zellikleri gostermektedir. Konu tasinmaz 7560. Sokaga 40 metre ve
Tosya-Samsun Karayoluna 1.65 km mesafede yer almaktadir. Taginmaza ulasim Ozel araglar ile
saglanabilir.

1.2. TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA ILISKIiN BIiLGILER

il Kastamonu Parsel Alam (m?) 495,96
flcesi Tosya Pafta No F32-D-21-D-4-D
Bucag - Ada/ Parsel No 1079/12
Koyii - Tasinmaz ID 122446119
Mabhallesi Cumhuriyet Arsa Payi -
Cilt/Sayfa No | 107/10524 Kat / Blok No -/-
MevKkii Hasan Arki Bagimsiz Bl. No -
Ana Tasinmaz | Ahsap Elektrik Santrali Ve -
Nitelik Bahce Tapu Tiirii Ana Tasinmaz
Tasinmaz ) .
Nitelik Yevmiye No 4291
Tapu Tarihi | 19.04.2023 Hisseli ise hisse 11

oranlari
Hisseli Olup L
Olmadi [ IHisseli XTam
Malikleri SUMER HOLDING ANONIM SIRKETI

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 01.04.2026 tarih ve saat 11:12 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’'ne goére taginmaz iizerinde asagida yer alan
takyidat bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

-Diger (Konusu: 4046 Sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda kanun Hiikiimlerine
Tabidir. ) Tarih: - Say1: - (10.11.2020 tarih, 6331 yevmiye)

Takyidatlar
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1.3. TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI ve TAN ITIMI

GAYRIMENKULUN KONUMU

] Sehir i¢i [X] Sehir Dist (] Kursal

. . S
BOLGEDEKI YAPILASMA ORANI 5 %25 in Altinda Eraﬁzs %75 19675 ton Fazla
BOLGENIN GELIiSiMi ] Yavas CJSabit 7 Hizh
BOLGEYE ERiSiM iIMKANI [ Kotii X Orta O dyi
BOLGEDE AYNI NiTELIKLi )
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP | R AIZAZ [] Dengeli [1 Arz Fazla
AYNI NiTELIKLI . .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | [] Bos Elﬁ(“l‘;l %l':/l'flllf’ah'b'
DURUMU g g

Konu taginmaz, Kastamonu ili, Tosya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, 1079 ada 12
parsel numarali, 495,96 m? yiizdl¢limiine sahip, tapuda “Ahsap Elektrik Santrali ve Bahge” vasfiyla kayith
taginmazdir. Taginmazin yerinde yapilan incelemelerde, parsel lizerinde komsu parsel lizerinde yapilmisg
fakat yapinin bir kismm konu parsele tagkin vaziyette bulunan 1 adet yap1 bulunan arazidir.

Kastamonu ili, Tosya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi; sehir merkezine gorece yakin konumda yer alan, kirsal
yerlesim karakterini koruyan bir bolgedir. Yerlesim dokusu agirlikli olarak miistakil yapilar ve tarim
arazilerinden olusmakta olup, bolgede imar faaliyetleri sinirli diizeydedir. Arazi kullanimi genel olarak
tarimsal amaglidir.

Bolge icerisinden gecen Deringdz Cayi, ¢cevredeki tarim arazileri agisindan sulama imkani ve dogal kaynak
avantaji saglamakta olup, tarimsal faaliyetlerin siirdiiriilebilirligine olumlu katki sunmaktadir. Bu durum,
bolgedeki tarim arazilerinin  verimliligini  destekleyen oOnemli bir c¢evresel unsur olarak
degerlendirilmektedir. Bolgede ulagim olanaklar1 temel seviyede saglanmakta olup, altyapi ve g¢evresel
donatilar kirsal yerlesim Ozellikleri gostermektedir. Yerlesim diigiik yogunluklu olup, altyap:t hizmetleri
siirlidir. Bununla birlikte, tasinmazin Tosya ilge merkezine olan konumu dikkate alindiginda, bolgenin orta
ve uzun vadede gelisim potansiyeli tasidigi, bu dogrultuda arsa ve arazi degerlerinde artis yasanabilecegi
degerlendirilmektedir.
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2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1. TASINMAZIN 1/100.000 OLCEKLI KORUMA AMACLI CEVRE DUZENI PLANI

Tosya Belediyesi’nden alinan bilgiye gore konu taginmaz 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim
Arazisi” lejantinda kalmaktadir.
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2.2. TASINMAZIN 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Tasinmaz Tosya Belediyesi sinirlarinda yer almaktadir. Kastamonu Kadastro Midirliigii'nden alnan sifahi
bilgiye gbre konu tasinmaz kadastro yoluna cephesi bulunmamaktadir. Kastamonu Il Ozel Idaresi Imar
Midiirligiinde yapilan incelemelerde konu tasinmazin koy yerlesik alan1 disinda kaldig bilgisi alinmistir.

| Plan Olgegi 1/25.000 | Lejant | Tarim ‘
| Plan Tarihi/ Adx - ‘
| Insaat Nizamm - Yiikseklik || - ‘
| TAKS | - KAKS - | Emsal | - |
| Cekme Mesafesi (On) | - | Cekme Mesafesi (Yan) | - | Cekme Mesafesi (Arka) | - ‘
| Terk Var m1? Hayir Terk Sonrasi Alan 495,96 m” ‘
| Tevhid Sart1 Var m1? Hayir Kamulastirma Var mi? Hayir ‘
| Miicavir Alan icerisinde mi? Hayir || Cap Belgesine Uygun mu? Evet ‘
| Tasinmazn Isabet Ettigi Ozel imar Sartlar1 Mevcut mu? Hayir

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
Konu tasinmaz, Kastamonu ili, Tosya il¢esi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, 1079 ada 12
parsel numarali, 495,96 m? yiizdl¢limiine sahip, tapuda “Ahsap Elektrik Santrali ve Bahge” vasfiyla kayith

taginmazdir. Tasginmazin yerinde yapilan incelemelerde, parsel lizerinde komsu parsel lizerinde yapilmisg
fakat yapinin bir kismm konu parsele tagkin vaziyette bulunan 1 adet yap1 bulunan arazidir.

- Tosya Belediyesinde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak
bulunmamaktadir.

- Konu tagmmazIla ilgili olarak herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karar1 bulunmadigi
ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.




= S oA GENEL MUDURLUGU

£ N HZELLESTIRME ﬁSUMER HOLDING A.S.

h VS g
Gayrimenkul Konum olarak i Gayrimenkul Alan olarak projesine )
projesine uygun mu? uygun mu?
Riskli Yap1 mi? Hayir ﬁ(l):yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim
Hayir Hayir

Karari var m1? Karari var mi1?
I¢i Goriildii mii? Hayir Fiilen Kullanihyor mu? Evet
Yerinde Olciim Yapildi mi? - Eklenti, Depo var m1? -
Kira Sozlesmesi var m1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Sinifi / No Bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1. TASINMAZIN KULLANICI DURUMU ve BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU
MAL SAHIBI BOS ISGAL KIRACI

X
Tasinmazin lizerinde komsu parsele isgalci tarafindan insa edilmis fakat bir kismi taginmaza tagkin vaziyette
bulunan 1 adet yap1 mevcuttur.

 TASINMAZINDEPREMDERECESi
1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE

X

Tasinmaz; 1. Derece Deprem Bolgesinde konumludur.

4.2. TASINMAZIN GEOMETRIK ve TOPOGRAFIiK OZELLIiKLERI

Konu tasinmaz, Kastamonu ili, Tosya il¢esi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan, 1079 ada 12
parsel numarali, 495,96 m? yiizél¢limiine sahip, tapuda “Ahsap Elektrik Santrali Ve Bahge” vasfiyla kayith
taginmazdir. Taginmazin yerinde yapilan incelemelerde, parsel iizerinde komsu parsel iizerinde yapilmisg
yapinin bir kismi1 konu parsele taskin vaziyette oldugu gorilmiistiir.

Tasimmmaz topografik agidan hafif egimli bir zemine sahip olup sekil olarak amorf yapidadir. Taginmazin
iizerinde isgalci tarafindan komsu parsele yapilmis fakat konu tasinmaza taskin vaziyette bulunan 1 adet yap1
mevcuttur. Yapinin ruhsat, iskdn ve yapir kayit belgesi gibi yasal dayanaklarina iligkin herhangi bir belge
bulunmamaktadir. Parsel iizerindeki yapinin halihazirda kullanildigi ve bakimli oldugu yerinde yapilan
incelemelerde gozlemlenmistir. Taginmazin sinirlarini belirleyici olarak ¢evresinde kismi demir direkli tel ¢it
bulunmaktadir. Konu parselin kadastral paftas1 bulunmamaktadir.
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4.3. TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

giii:lgiedeki Yap [IBetonarme Karkas [JKargir Yigma | [JAhsap [Celik | X]Diger
polge Yap! [ Ayrik [Bitisik [JBlok 7 ikiz
[]Sehir Suyu X Elektrik [ JDogalgaz | [JAsansor
Bolge Altyapis1 | [ JKanalizasyon [1Jenerator [IKombi []Yangin Merdiveni
[ Hidrofor [ 1Giivenlik [ 1Klima X]Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 | - Binanin Kat Adedi -
Binamin Kat Dagilimi Zemin
S Kulen | Ouse Oy |@o | Ok
Yasal Alam )
YaptSmfi ] Mevcut Alam )

Konu tasinmaz, Kastamonu ili, Tosya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, 1079 ada 12
parsel numarali, 495,96 m? ylizélglimiine sahip, tapuda “Ahsap Elektrik Santrali ve Bahge” vasfiyla kayith
taginmazdir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemelerde, parsel iizerinde komsu parsel iizerinde yapilmig
fakat yapinin bir kismi konu parsele tagkin vaziyette bulunan 1 adet yap1 bulunan arazidir.

Uydu gorintiileri tizerinden yapilan 6lciim ve hesaplamalar, kadastral paftasina isli olmasi neticesinde, yapi
toplam oturum alaninin yaklasik 102 m? oldugu tespit edilmis, konu tasinmaza taskin vaziyette bulunan
alanin _yaklasik 70 m? oldugu tespit edilmistir. Parselin iizerine taskin vaziyette bulunan isgalli yapi,
baskasina ait olmasindan dolay: dikkate alinmamustir.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
EK NO [LGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii | Tapu Kaydi | Var Yok O Idareden temin edilmistir (Weptapu Portalr).
2 Tosya Belediyesi imar Durumu | Var Yok O Tosya Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Tosya Belediyesi Ruhsat/iskan | Var | O Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi | Var Yok | O Mahallinde tespit yapilmistir.
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Tarih: 1-4-2026-11:12

fopunen kisayole

Kayd Olusturan:

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1079/12
Taginmaz Kimlik No: 122446119 AT Yiizolgim(m2): 49596
ifilge: KASTAMONU/TOSYA Badimsiz Bslim Nitelik:
Kurum Adi: Tosya Bagimsiz B&lum Briit
Mahalle/Kdy Adi: CUMHURIYET Mah. YizOleumu:
Mevkii: Hasan Arki Bagimsiz Blum Net
Cilt/Sayfa No: 107/10524 sl
i/osyia o 4 Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Ahsap Elektrik Santrali Ve Bahge

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Kullanim Amacr: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI Tosya -
HAKKINDA KANUN HUKUMLERINE TABIDIR.( Sablon: 4046 Sayili 10-11-2020 17:24 -
Ozellestirme Yasasinin 2/i Fikrasi Geregi Belirtme) 6331

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
743741766 (SN:8296750) SUMER HOLDING - 11 49596 49596 Tiizel
ANONIM SIRKETi VKN:7860016464 Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
19-04-2023
4291

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) N4oMYbKT_Qp kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.




é.l

M

—

Tl

o B

- OZELLESTIRME

=EiDARESI

__FBASKANLIGI
uJ

SUMER HOLDING A.S.
GENEL MUDURLUGU

— ULUSAL COGRAFI
o BILGI PLATFORMU

Konumlari ara

@ Cografi Veriler

il Seciniz
Kastamonu

iice Seginiz
Tosya

Mahalle Seginiz
CUMHURIYET

Ada
1079

Parsel
12
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17

Nisan

Ulusal Cografi Veri Paylasim Matrisi 630’dan 730 Veriye Yiikseldi.
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