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1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER
1.1. TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

118152 ada, 3 parsel, Ankara ili, Gélbas1 ilgesi, Karaali-imar Mahallesinde konumlu 700,00 m? alanli
tapuda “Arsa” nitelikli, lizerinde herhangi bir yap1 olmayan taginmazdir.

Tasinmazin bulundugu bolgeye ulasim, Ankara — Bala Yolu lizerinden Bala istikametine dogru yaklagik 18
km ilerlenerek saglanmaktadir. Bu giizergah {izerinde, Fatih Caddesi yoniine saga doniiliir. Fatih Caddesi
izerinden Karaali Merkez istikametine dogru yaklasik 5 km devam edilmekte olup, kdy i¢i yol ayrimindan
sola doniilmektedir. Koy ici yolda yaklasik 100 metre ilerledikten sonra konu tasinmaz yolun sag tarafinda
konumlanmaktadir.

1.2. TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA ILiSKIN BILGILER

il Ankara Parsel Alam (m?) 700,00 m?

flcesi Golbas1 Pafta No -

Bucagi - Ada/ Parsel No 118152/3

Koyii - Tasinmaz ID 80799019

Mahallesi Karaali-imar Arsa Pay1 -

Cilt/Sayfa No | 10/947 Kat / Blok No -/-

MevKkii - Bagimsiz Bl. No -

Ana Tasinmaz -

Nitelik Arsa Tapu Tiirii Ana Tasinmaz

Tasinmaz .

Nitelik Yevmiye No 6663

Tapu Tarihi | 25.04.2013 Hisseli ise hisse 11

oranlari

Hisseli Olup L

Olmadi [ IHisseli XTam

Malikleri Maliye Hazinesi
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 30.03.2026 tarih ve saat 10:28 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’ne gore tasinmaz iizerinde asagida yer alan
takyidat bulunmaktadir.

Takyidatlar
Beyanlar Hanesinde:
-Diger (Konusu: -4046 sayili 6zellestirme uygulamalari hak ) Tarih: - Say1: - (13.03.2019
tarih, 5328 yevmiye)
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GAYRIMENKULUN KONUMU ] Sehir i¢i [X] Sehir Dist (] Kursal

.. i S
BOLGEDEKI YAPILASMA ORANI (] %25 in Altmda %agzs %75 0] 975 ten Fazla
BOLGENIN GELISIMI (] Yavas Sabit 1 Huzh
BOLGEYE ERiSiM IMKANI (] Kéti X Orta O lyi
BOLGEDE AYNI NIiTELIKLI )
GAYRIMENKULLERE ARZTALEP | HAZAZ [ Dengeli [ Arz Fazla
AYNI NiTELIKLI ) .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | [] Bos EEE‘;I %M?klhsahlbl
DURUMU g g

118152 ada, 3 parsel, Ankara ili, Golbasi ilgesi, Karaali-imar Mahallesinde konumlu 700,00 m? alanli
tapuda “Arsa” nitelikli, lizerinde herhangi bir yap1 olmayan taginmazdir.

Ankara’nin Golbasi ilgesine bagli olup bagkentin giineyinde yer alan, yar1 kirsal yapisini biiyiik olgiide
koruyan ama son yillarda kentsel yayilmadan etkilenen bir mahalledir. Genis tarim arazileri, bag-bahge tipi
yerlesimler ve miistakil evler bolgenin karakterini belirlerken, Ankara sehir merkezine ve Mogan Go6li gibi
dogal alanlara yakinlig1 sayesinde hem sakin yasam arayanlar hem de yatirim amaciyla arsa diisiinenler i¢in
dikkat ¢ekmektedir. Altyapi ve ulagim olanaklar1 geligmekte olsa da hald merkezi ilgelere gore daha
sinirlidir ve bu da mahalleye daha sessiz, dogayla i¢ i¢e bir yagsam atmosferi kazandirir.

2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nden alinan bilgiye gore konu tasinmaz 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda
“Konut Alam” lejanti igerisinde kalmaktadir.
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2.2.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
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o
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Plan Olcegi

1/1.000 | Lejant Konut Alani

| Plan Tarihi/ Adi Uygulama Imar Plam

| Ingaat Nizam Golbas: Belediyesi Yetkilidir Yiikseklik | 9,50 m

| TAKS | - KAKS 0.90 [ Emsal 1 0.90

‘ Cekme Mesafesi (On) | 5 Cekme Mesafesi (Yan) - g:fég )e Mesafesi -
‘ Terk Var mi? Hayir Terk Sonrasi Alan 700,00 m?

‘ Tevhid Sarti Var m1? Hayir Eil;n ulastirma Var Hayir

| Miicavir Alan Icerisinde mi? | Evet | Cap Belgesine Uygun mu? | Evet

| Taginmazn Isabet Ettigi Ozel imar Sartlart Mevcut mu? Hayir

Golbasi Belediyesi’'nden alinan bilgiye gére, konu tasmmaz 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam
kapsaminda “Konut Alan1” lejanti igerisinde yer almaktadir.

S6z konusu tasinmaz igin belirlenen yapilasma kosullari; emsal (E) = 0,90 ve maksimum yap1 yiiksekligi
(Hmax) = 6,50 metre, cekme mesafeleri yoldan 5 metre olacak sekildedir. Bununla birlikte, parsel alaninin
500 m?’den biiyilk olmasi durumunda maksimum yap1 yiksekligi (Hmax) = 9,50 metre olarak
uygulanmaktadir. Tasinmazin yap1 durumunun belirlenmesinde Gélbasi Belediyesi yetkilidir.

PLAN NOTLARI:
1. Kirsal yerlesme alanlari: planda “k” ile gosterilen alanlardir.

1.1. Kirsal yerlesme alaninda yoldan cephe almak kaydiyla, cephe sartt aranmaksizin yeni yap1
yapilabilir. Yapilacak yeni yapilarda, komsu parseldeki yapilasma durumu goz dniinde
bulundurularak yap1 nizaminin ayrik, bitisik, ikiz blok ya da serbest olarak belirlenmesinde gdlbasi
belediyesi yetkilidir.

1.2. Bu alanlarda minimum ifraz kosulu aranmaz. Plan kararlarinin gerektirdigi durumlarda
parsellerin terk, ifraz, tevhid, takas ve trampa islemleri yapilmasinda Golbasi Belediyesi yetkilidir.

1.3. Yapilacak yapilarda e=0.90 ve bina yiiksekligi h=6.50m’dir. 500m? ve {istii parsellerde bina
yiiksekligi h=9.50m olarak uygulanabilir. Parsellerde cati aras1 yapilabilir. Bu alanlar ingaat alani
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hesabina dahil edilemez.

1.4. Bu alanlarda yoldan yap1 yaklagsma mesafesi Sm’dir. Yan ve arka cephelerde parsel sinirina
bitisik yapilmasi halinde, bu cephelerde ¢ikma yapilamaz, pencere ve kapi agilamaz. Bu cephelerde
bina cephesine uygun bir bigimde estetik diizenleme yapilmasi zorunludur.

1.5. Bina taban alan1 ve ¢ikmalar1 komsu parsel sinirina tasamaz. Yapilarda parsel sinirlari
icerisinde kalmak kaydiyla 1.5m.’ye kadar acik ya da kapali ¢cikma yapilabilir.

1.6. Parsellerde (yencok:3.50m’yi gegmemek lizere en fazla 30 m? biiyiikliigiinde miistemilat
(kiimes, ekmekevi, ¢inar, kiler, depo vb.) Yapilabilir. Miistemilatlar komsu parselin muvafakatinin
alinmasi kaydiyla parsel sinirina bitisik olabilir.

1.7. Ifraz yolu ile olusturulacak parseller 500m?’den kiiciik olamaz. 500 m2’den biiyiik parsellerde
ifraz yapilmaksizin her 500 m? i¢in bir yap1 yapilabilir.

1.8. Bahge duvarlar1 boyu 1.00m’yi asamaz.
1.9. Otoparklar parsel igerisinde diizenlenecektir.

1.10. Yoldan diisiik parsellerde +0.00 kotu, cephe aldig1 yolun kotudur. Yoldan yiiksek parsellerde
ise £0.00 kotu bina kose kotlar1 ortalamasidir.

1.11. Yeni yapilarin cephe, ¢at1, siva, boya, cins ve malzemeleri ile mimari 6zelliklerinin geleneksel
Ankara konut mimarisi ile uyumlu olmasi esastir. D1s cephe malzemeleri, renk ve 6zelliklerinin
belirlenmesinde Golbas1 Belediyesi yetkilidir.

1.12. Bu alanlarda mevcut konut stogunun kullanilmasi 6zendirilerek, kirsal yerlesme alanlarinda
alanin 6zglin dokusu ve yapisal niteliklerine ve kirsal turizm gereklerine uygun bi¢cimde konut,
pansiyon, yeme-icme mekanlari, geleneksel el sanatlari iiretim ve satis yerleri, sosyal ve kiiltiirel

kullanimlar, ticaret konut alam1 kullanimmna iligkin olarak son cephe yapir yaklagsma mesafesi
3 m’dir.

3. Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda onayli imar plan1 hiikiimleri gegerlidir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

118152 ada, 3 parsel, Ankara ili, Golbasi ilgesi, Karaali-imar Mahallesinde konumlu 700,00 m? alanlt
tapuda “Arsa” nitelikli, lizerinde herhangi bir yap1 olmayan taginmazdir.

- Golbas1 Belediyesinde tasinmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak
bulunmamaktadir.

- Konu tasinmazla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karari
bulunmadig: ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.
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Gayrimenkul Konum olarak i Gayrimenkul Alan olarak projesine i
projesine uygun mu? uygun mu?
Riskli Yap1 mi? Hayir ﬁ(l):yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim
Hayir Hayir
Karari var m1? Karari var m?
Ici Goriildii mii? - Fiilen Kullanihyor mu? Hay1r
Yerinde Olciim Yapildi mi? - Eklenti, Depo var m1? -
Kira Sozlesmesi var mi1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Sinifi / No Bulunmamaktadir.
4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU ve BOLGENIN DEPREM DERECESI
TASINMAZIN KULLANICI DURUMU
MAL SAHIBI BOS ISGAL KIRACI
X

Taginmaz halihazirda bog arsadir.

TASINMAZIN DEPREM DERECESI

1. DERECE 2. DERECE

3. DERECE 4. DERECE

5. DERECE

X

Tasinmaz; 4. Derece Deprem Bolgesinde konumludur.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK ve TOPOGRAFIK OZELLIiKLERIi

118152 ada, 3 parsel, Ankara ili, Golbasi ilgesi, Karaali-imar Mahallesinde konumlu 700,00 m? alanl

tapuda “Arsa” nitelikli, lizerinde herhangi bir yap1 olmayan taginmazdir.

Tasimmmaz topografik agidan hafif egimli bir arazide konumludur ve sekil olarak amorf yapidadir. Taginmaz
tizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Taginmaz sinirlarimi belirleyici olarak ¢evresinde herhangi bir
tel 6rgii vb. bulunmamaktadir. Parsel sinirina komsu imar yolunun heniiz agilmadigi goriilmektedir.

4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

g(i)rlé?dekl Yapi XIBetonarme Karkas [JKargir Yigma | [_JAhsap [Celik | []Diger
Bolge Yap1 . o
Nizami X Ayrik [IBitisik [IBlok O ikiz
XJSehir Suyu XJElektrik XDogalgaz | [[]Asansor
Bolge Altyapis1 | [XIKanalizasyon [1Jenerator XIKombi [1Yangin Merdiveni
Idaroror uvenli Ima opar
[IHidrof [Giivenlik L IKli X]Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 | - Binanin Kat Adedi -
Binanmin Kat Dagilimi -
insa Sirasinda Kullanilan .. .. v
Malzeme ve iscilik Kalitesi [Litks [lyi [JOrta Kot
Yasal Alam )
Yapi Sinifi -
Mevcut Alam )

Konu tagimmazin iizerinde herhangi bir yapi1 bulunmamaktadir. Bolgedeki yapilasma agirlikli olarak
betonarme karkas seklindedir. Altyapr olarak sehir suyu, kanalizasyon, dogalgaz ve elektrik halihazirda

yakin ¢evresinde mevcuttur.
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5.EKLER
EKLER TABLOSU
EK NO ILGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligi Tapu Kayd: Var| X Yok O Idareden temin edilmistir (Weptapu Portal1).
2 Golbasi Belediyesi imar Durumu | Var | X Yok O Golbasi Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Golbasi Belediyesi Ruhsat/iskan | Var | O Yok Bulunmamaktadur.
4 Diger Ekler Saha Fotografi | Var| X Yok O Mahallinde tespit yapilmistir.
Tarih: 30-3-2026-10:28
4 b
‘weblaopu &
Kaydi Olugturan:
Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 118152/3
Tasinmaz Kimlik No: 80799019 AT Yiizolgim(m2): 700.00
il/ilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adr: GolbasI(ANKARA) Bﬁg‘;[mg}z l?bl(]m Briit
Mahalle/Kdy Adr: KARAALIIMAR Mah. YuzOlgUmd:
Mevkii: R Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 10/947 GlzOMgm:
K' : Dy = S Blok/Kat/Giris/BBNo:
YRR I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -4046 sayil 6zellestirme uyguamalari hak ) Tarih: - Sayi: - (SN:8289254) Golbasi(ANKARA)
(Sablon: Diger) OZELLESTIRME |- 13-03-2019 12:03
IDARESI - 5328
BASKANLIGI
VKN:1460037187
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MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
237057999 (SN:47) MALIYE HAZINESI 1”1 700.00 700.00 imar (TSM)
VKN:6110312806 25-04-2013
6663

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) vXwCxhCJsVFG kodunu Online iglemler
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GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midirlaga

Say1  :E-49485841-754-49751 06.05.2026
Konu :Bilgi ve Belge Talebi Hk.

OZELLESTIRME iDARESI BASKANLIGINA
7. Grup Proje Baskanlifina

fgi :24.04.2026 tarthli ve E-61602339-754-97288 sayil yazimz.

llgi yazimzda; Ozellestirme kapsam ve programinda bulunan ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait,
Ilgemiz Karaali Mahallesi 118167 ada 14 no.lu, 118169 ada 4 no.lu, 118152 ada 3 no.lu parsellere iliskin
imar planlan ve plan notlar bilgisi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; llcemiz Karaali Mahallesi 118167 ada 14 no.lu, 118169 ada 4 no.lu,
118152 ada 3 no.lu parsellerin, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 15.08.2017 giin ve 1674 sayih
karari ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi kapsaminda "Konut
Alam" olarak planlandigi, vapilasma kosullarinin Emsal:0.90, Hmax:6.50m oldugu, plan notlarinda "500
m? ve Ustii Parsellerde Bina Yiiksekligi H=9.50m Olarak Uvgulanabilir " hitkmiiniin bulundugu hususlari
tespit edilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ismail CAKIR

Belediye Baskan a.
Belediye Bagkan Yardimeis

Ek: Imar Durum Krokisi (2 Sayfa)
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