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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulasimi

Konu Tasinmaz; Koyunlu Koyu, Birko Caddesi Merkez / Nigde (37.9597”K:
34.5952”D) acik adresinde bulunmaktadir.

Tasinmaza ulasim tarif olarak su sekildedir; D-300 Karayolundan Nigde uzerinden
Aksaray yonune ilerlerken, Nigde-Konya mevkiine sapilir ve yaklasik 1,6 km. ilerledikten sonra
Koyunlu kdy sapadina girilir ve yaklasik 3 km. ilerledikten sonra konu Tasinmaz sag tarafta
konumlanmaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili NIGDE Blok No -
iigesi MERKEZ Bagimsiz Béliim No -
Mahallesi - Bagimsiz Boliimiin Kati -
Koyii KOYUNLU KOYU Bagimsiz Béliimiin Niteligi |
Sokagi - Arsa Pay 1/1
MevKki - Cilt No 70
Niteligi ARSA Sahife No 6847

Pafta -
Ada 463 Edinme Yevmiye No 25557

Edinme Tarihi 17.04.2023

Parsel 2 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yiizolglimii 2.941,19 m?

EITS SUMER HOLDING A S. H'i*s'ijepijﬁa 1

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Tiim Tasinmaz i¢cin miigterek olarak

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERINE TABIDIR.) Tarih: - Say:: -( Sablon: Diger). (Tarih:01.03.2019 — Yevmiye:6317)
irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.

1.4. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Tanitimi

Nigde, Tirkiye'nin ic Anadolu Bolgesi’nin giineydogusunda ve Kapadokya bélgesinde
yer alan merkezi Nigde kenti olan idari birimdir. Rakimi 1.229 m olan Nigde ilinin 2024 yil
itibariyla nufusu 377.080'dir. Aksaray, Nevsehir, Kayseri ve Konya illerine komsu olan Nigde,
guneyde Bolkar Daglar ile Mersin ilinden, gineydogu ve dogudan Aladaglar'in olusturdugu
dogal sinirlarla da Adana ilinden ayrilir. Genel olarak i¢ Anadolu Bélgesi'nde olan ilin Camardi
ve Ulukigla ilgeleri Akdeniz Bolgesi'nde yer almaktadir. Kenti turizm merkezi yapan termal
kaynaklari, éren yerleri, tarihi dokusu, dogal guzellikleri, dag ve kis turizmi olanaklari mevcuttur.
Aladaglar ve Ketengimen Yaylasi kig turizmi yapilan bélgelerdir. Halkin esas gegim kaynagi

tarim ve hayvanciliktir.
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Ancak Nigde Merkez Organize Sanayi, Bor Deri Organize Sanayi, hal fabrikasi ve diger
kiiglk sanayi kollari Nigde halki igin 6énemli istihdam alanlaridir. Geleneksel el sanatlari
bakimindan Nigde dnemli bir ildir. Nigde ilinde Uretilen halilar dinyanin birgok Ulkesinde musteri

bulmaktadir. 1992 yilinda kurulan Universite, glincel adiyla Nigde Omer Halisdemir Universitesi,

personeli ve 6grenci sayisi ile kentin dnemli hareketlilik unsurlarindan biridir.

Nigde i¢c Anadolu Bélgesinin giineydogusundadir. Ug tarafi Toroslarin gen¢ kivrim
daglari ile gevrilidir. GUneyi Orta Toroslar icerisinde yer alan Bolkarlar ve Aladaglar'in kuzeye
dogru kivrimlanarak sokulduklari alan ile batisi ise Konya ovasi ile birlesik Emen ovasi sinirlidir.
Matematiksel olarak 37 derece 25 dakika guney (S), 38 derece 58 dakika kuzey (N) paralelleri
ile; 33 derece 10 dakika bati (W) ve 35 derece 25 dakika dogu (E) meridyenleri arasinda yer
alir. Kuzeybatida Aksaray, kuzeyde Nevsehir, kuzeydoguda Kayseri, bati ve gineybatida Konya
illeri ile komsu olan Nigde ili, gineyde Bolkar daglar ile Mersin, glineydogu ve doguda
Aladaglar’in olusturdugu dogal sinirlar ile Adana illerinden ayrilir. Bu sinirlar icinde yaklagik
779,522 km? yuzdlgumune sahiptir.

Nigde ilinin ekonomisi ¢cogunlukla tarima dayanir. Sanayilesme son yillarda gelismeye
baslamigtir. Nigde, Anadolu’nun bugday ambari sayilan 10 il arasinda yer alir. Turkiye'de en
¢ok elma bu ilde Sazlica kasabasinda yetisir. Elmadan sonra patatesi Unlidur. Patates
uretiminde Turkiye'de birinci siradadir. Nigde'de gelistirilen yerli patates tohumuna 'Nahita' adi
verilmistir. Nigde ili beyaz bas lahana lretiminde 2. siradadir. Nigde'de Bor ilgesi'nde Kaynarca
lahanasi Uretiimektedir. Lahana tarimi Kaynarca Koyu dolayinda yogunlagsmistir. Bunlara ek
olarak baklagiller, aycicegi, patates, bugday, arpa, cavdar, fasulye, nohut, sarimsak ve

sekerpancari da yetisir.
Kaynak: nigde.gov.tr, 2024
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Nigde ndfusu 2023 yili itibari ile 377.080.kisidir. Bu nufusun 188.774 Kisisi erkek ve
188.306 kisisi kadinlardan olusmaktadir. Ylzde olarak ise nifusun; %50.08'i erkek, %49,92’si
kadindir.

Nigde ili Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 377.080 188.774 188.306
2022 365.419 182.822 182.597
2021 363.725 182.216 181.509

Kaynak: TUIK, 2024

MERKEZ iLGESI: ilin ekonomisi ¢ogunlukla tarima dayalidir. Ozellikle patates, lahana,
elma, seker pancari Uretimi ile 6n plana ¢ikan tarim faaliyetlerinin yani sira; hali, seker, meyve

suyu, un, gcimento ve kimya sanayilerinin énemli bir bolimu Nigde ilinde mevcuttur.

Nigde; dogal guzellikleri, kultarel varliklari ve termal kaynaklari ile turizm agisindan énemli
cazibelere sahiptir. GUnumuzden itibaren 10 bin yillik kesintisiz bir yerlesim merkezi olan
Nigde'de bu slreg icinde Roma, Bizans, Selguklu ve Osmanli déneminden glinimuize ulasmis
bircok tarihi eser mevcuttur. Ulukigla ilgesinden goérinti Roma déneminden ginimize ulasan
en oOnemli tarihi eserler Roma havuzu ve o havuzun suyunu eski kent merkezi olan

Kemerhisar'a (Tyana) tasiyan su kemerleridir.

Kaynak: nigde.gov.tr, 2024
Merkez'in nufusu 2023 yilh itibari ile 236.864 kigidir. Bu nufus, 117.782 erkek ve 119.082

kadindan olusmaktadir. Yizde olarak ise: %48,3 erkek, %51,7 kadindir.

Merkez Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 236.864 117.782 119.082
2022 236.793 118.102 118.691
2021 234.118 117.001 117.117

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Koyunlu Koéyld, Birko Caddesi Merkez / Nigde” acik adresinde
konumlanmaktadir. Tagsinmazin bulundugu bdlge; Nigde kent merkezinin gineybatisinda yer

almaktadir.

Merkez ilge Koyunlu Koyu merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikli olarak 1-2
kath binalar gorulmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 3-4 kath yapilar gorulebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Merkez ilgenin kent merkezinin giney yoninde
gelismekte oldugu; konu milke yakin mesafede yapilasmanin disik oldugu, gineydogu

istikametine gidildikge yapilarin yogunlugunun arttig1 gdzlemlenmigtir.

Bolgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gézleme dayall olarak %210 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel

Muduarlaganun dijital servisinden temin edilen 1. No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102.
maddesi uyarinca 05.01.2022 tarihinde onaylanmis Kirsehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yer alan konu Tasinmazin "Kentsel Gelisme
Alan" plan kararinda yer aldigi bilgisi alinmistir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
Nigde Belediyesi Imar ve Sehircilik Planlama Sube Mudurliginden edinilen bilgilere

gore konu Tasinmaza ait 1/25.000 oélgekli planin yer almadidi bilgisi alinmigtir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Nigde Belediyesi Imar ve Sehircilik Planlama Sube Mudurltigtinden edinilen bilgilere gore

konu Taginmaza ait 1/5.000 dlgekli Nazim imar Planda “Gelisme Konut Alani” imar lejantinda
yer aldigi bilgisi alinmigtir.
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2.4.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Nigde Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginden alinan bilgilere gére konu Taginmaza
ait 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi'nde “E:1.50 Yengok= 4 kat “Gelisme Konut

Alani” imar kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmigtir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
— Konu milkiin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 dlgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000
dlgekli “Uygulama Iimar Plan” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun
bulunmamaktadir.
— Yerinde yapilan incelemelere gore, parselin arsa oldugu goérulmastir. Tasinmaz
Uzerinde yapi bulunmadigi igin ingaat ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve projelere

yonelik herhangi bir bilgiye Belediye arsivinde rastlanmadig bilgisi alinmistir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

. . 1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Deprem Bolgesi et

Mal sahibi

Kullanici Durumu

Isgal ve Kirada ise
LUONEICHLGEELRR W Tasinmaz mahallinde arsa vasiflidir.

Amagla Kullanildig

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Parsel dizgun dikddrtgen bir geometriye sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin batisi yola cepheli olup diger cepheleri komsu parsellere sinirdir.
Egim: Tasinmazin bulundugu bolge diz bir yapiya sahiptir.

Altyap:1 ve Diger Ozellikleri: Taginmaz; yerlesimin oldugu bir bdlgede yer almasi nedeni ile
elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.

Altyap:1 ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; yerlesimin oldugu bir bdlgede yer almasi nedeni ile

elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik alt yapinin tamamlandigi bir konumdadir.
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5. EKLER
EKLER
Numarasi | Adi |  Mevcudiveti | Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu Kayit
Belge
Ornekleri, WEBTAPU Tapu Miidiirliigi’nden temin
EK1 (Tapu Tetkiki, DJvar [ Yok edilmistir. P 7
Karar Belge
Ornekleri)
ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Kadastro ile
ilgili Alinan
EK 2 (Y;;(’j;’:tf)"’e’ " | gvar Ovok TKGM Kadastro Midirligi, Kadasto
Capi, Plan, iriminden temin edilmigtir.
Pafta

Ornekleri, vb.)

ILGILi BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 | Imar Durumu  |XJVar [ ] Yok | Nigde Belediyesi’nden temin edilmistir.
MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER
EK 4 Fotograflar Mahallinde yapilan tespitler sirasinda
=== 9 X var [] Yok 1allinae yap P
cekilmigtir.
EK 1: TAKYIDAT BELGESI
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 23-5-2024-15:45
' 4 Ry .
| web)‘<J!J “J
Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayli - SBI var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: AnaTasinmaz | [Ada/Parsel: 463/2. 1l
Taginmaz Kimlik No: 81277903 AT Yiizdlcim(m?2): 294119
Wilge: NIGDE/MERKEZ Bagimsz B6lam Nitelik:
Kurum Adh: Nigde Bagimsz Bolum Brin
Mahalle/Koy Adr KOYUNLU Koya YizOlgumu
Mevkli: 2 Bagimssz BolUm Net
CiluSayfa N 70/6847 e
K' - D::mf’ — Blok/Kat/Giri/BBNG
= - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitellk: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarth-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA |  (SN:8289254) Nigde -
KANUN HUKUMLERINE TABIDIR. } Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) MALIVE VE 01032019 15:10
HAZINE 6317
BAKANLIGI

OZELLESTIRME
IDARESI
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU RN
PARSEL BILGISI ‘9,'30 '
i1 Mahalle /Koy
Nigde Merkez Koyunla
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
463 2 2941,19 Arsa M33a-02C-3B
)
o
A
» Parsel Sosgulama Uvgulamasiu zivaret eden her kullanicy, uygulamaya ait kullanim kosullanm kabul etmis sayibr
* Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amaclidir. Resmt sslemlerde kullamilamaz. Aynca tican amacla
kullanilmas: yasakte
o Kullamedar hicbir sekilde stede yer alan bilgilenn hatah olmas: nedemyle zarara ugradifn iddiasnda bulunamaz.
» Kullameidar ile TKGM arasnda ortaya cikabilecek shulatlarda, TKGM' nin kayitlan delil olarak kabul edileceke,
s Titm Haklan Sakhidic
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Dinem(Y1l) : 4(2023)
Toplant Y |
Birlegim R
Oturum O |

Karar Tarihi ¢ 04.04.2023
Karar No . 95§

Nigde Il Genel Meclisi, $302

parsel) “Konut Alan: Emsal:1,50 - Yen

plant degisikligine iligkin herhangi bir
fmar plam revizyonunda sdz konusu 4

almas sebebiyle yap: yOksekliginin ne
veyn 5 kat olacak gekilde belirlenmesi
463 ada 1,234,567, 8 nolu parsel ile

plan iglem numarast alan 1/5000 Blgek
3194 sayili Imar Kanunu, Plancilik ik

anlagildigindan, onaylanmas) komisyon

Meclis Baskam
Nusret TEKSIN

(Imza)

Katip
Gafur KARACA

(imza)

ve Tahsin EREN"in red oyuna kargilik oy ¢oklugu ile karar verildi.

MERKEZ iL GENEL MECLIS 0YESI|

CAMARDI IL GENEL MECLIS U/YESi

T.C
NIGDE iL OZEL iDARES]
IL GENEL MECLISI

Karar Ozeti: ilimiz Merkez Koyunlu Koyl 463 ada
123.4,56.7, 8 nolu parsel ile 464 ada 1,234.56 nolu
parselde (eski 4115) yapilan NIP-51450143 ve Ufp-
51739679 plan iglem numaras alan  1/5000 Olgekli Nazm
Imar Plam Degigikligi ile  1/1000 Sloekli Uygnlama imar
Plam Degisikliginin onaylanmasina.

KARAR
Sayil Il Ozel Idaresi Kanununun 12, maddesi ve 1l Genel Meclisi Caligma Yénetmeli-

ginin 6. maddesi gereBince 04.04.2023 Sal £ind saat 10.30'da 11 Genel Meclis Toplanti Salonunda Meclis Bagkam Nusret
TEKSIN Baskanhginda 19 Giyenin tamaminin istirakiyle toplands.

Ghindemin S.maddesinde yer alan; llimiz Merkez Koyunlu Koyt 463 ada 1,2,34,5,6,7 ve § nolu parsel ve 464 ada
1,2,3,4,5.6 nolu parselde (cski 4115) yapilan 1/5000 Slgekli Nazim imar Plans Degisikligi ve 1/1000 8igekli Uygulama Imar
Plan) Degigikliginin onaylanip onaylanmayacagh konusu [l Genel Meclisinin 03.03.2023 tarih ve 77 sayili karan ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edildiginden, Komisyonca hazsrlanan 17.03.2023 tarihli Rapor okundu,

Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporunda: Ozellestirme Idaresi Bagkanliginin 13,12.2022 tarih ve 42094 sayily
yaaist ile llimiz Merkez Koyunlu Kyl 463 ada 1,2,3,4,5,6,7.8 nolu parse! ile 464 ada 1,2,3,4,5,6 nolu parselde (eski 4115

Gok:15,50m (Skat)” olacak sckilde Nazim ve Uygulama Imar Plani Degigikligi yapilma-

s talep edilmigtir. Ozellegtirme kapsam ve programinda yer alan 463 ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 nolu parseller ile 464 ada 1,234,5
ve 6 nolu parsellerde Ozellestirme Idaresi Bagkanhginca hazrlanan ve Ozellegtirme Yoksek Kurulunun 31.08.2012 tarihli ve
2012/131 sayih karan ile onaylanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikliginin 05.09.2012 tarihli ve 28402 sayilt Resmi
Gazete'de yayimlanarak yorbrluge girdigi Ozellestirme ldaresi Bagkanlifzimn 03.02.2022 tarihli ve 24973 sayth yazisi ile
bildirilmigtir. Imar plani degisikligi ile stz konusu imar adalarnin yapilasma kogullar emsal:1,50-Hmax:serbest kenut alam
olarak belirlenmigtir.Koyunlu K&yii 6360 sayih yasa kapsaminda Koye doniisen eski kasabalardan olup, kapanma slirecinde il
Ozel idarcsine teslim edilen sayisal ve fiziki evraklar igerisinde 463 ve 464 nolu imar adalarinda hazirlanan uygulama imar

veri bulunmadigindan, 11 Ozel idaresine Koyunlu Kayi imar plani blitiintinde nazim ve

uygulama imar plani revizyonu hazirlattinimig ve 1l Genel Meclisinin 06.03.2020 tarihli ve 65 sayih karan ile onaylanmistir.

63 ve 464 nolu imar adalan gevre imar adalarinda oldugu gibi aynk nizam 2 kath ve

taks:0,25-kaks:0,50 konut alam seklinde planlanmigtir. 7221 Sayth Kanunun 6. maddesi ile 3194 Sayih Kanun'un 8. maddesinin
birinci fikrasinm (b) bendinin sonuna eklenen “fmar Planlarinda bina yilkseklikleri yengok:serbest olarak belirlenemez. Sanayi
alanlar, ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilar: harig olmak fizere mer'l imar Planlarinda yengok:serbest olarak
belirlemniy yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapiimaksizin cevredeki meveur tegekkuller ve siluet dikkate almarak imar
plawm degisiklikleri ve revizyonlars yapilmak suretiyle ilgili idare meciis karary lle belirlenir. " hitkmil uyarinca 1.50 olan cmsal
deferde degisiklik yapilmaksizin 463 ve 464 noly imar adalarinda yapi yoksekliginin belirlenmesi amaciyla 1| Ozel idaresince
plan degisikligi hazirlanmigtir. 463 ve 464 nolu imar adalaninda yer alan parsellerin Ozellestirme kapsam ve programinda yer

olacag: hususunda Ozellestirme Idaresi Bagkanligina gorily sorulmug, 24.02.2022 tarih

ve 26038 sayili yazi ile emsal degierde degisiklik yapilmaksizin meveut tegekkilller dikkate almarak yap: yliksexliginin en nz 4

gerektigi ifade edilmigtir. imar plans degigiklizi ile 463 ve 464 noly imar adalarmda
apilagma kogullan Emsal:1.50 ve Yengok:12.50m (4 kat) olarak belirlenmis, ¢ekme

mesafeleri adanmn her yoniinden 10m olacak sekilde imar plantanina iglenmistir, Sonug olarak Ilimiz Merkez Koyunlu Koyii

464 adn 1,2,3,4,5,6 nolu parselde (cski 41 15) yapilan NIP-51450143 ve UIP-51739679
Ji Nazam lmar Plam Degisikligi le 1/1000 Slcekli Uygulama imar Plans Degisikliginin
eleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonctmeligi Hukumlerine uygun olarak hazirland g
umuzca uygun gdralmas olup, karar ittihez: igin 1l Genel Meclisinin takdirlerine sunul-

masing Turgay YILDIZ'm red oyuna karyilik oy gokluu ile kerar verildi denildiginden;
Yapilan Miizakere ve Isaretle Oylama Sonucu : Yukanda belirtilen Komisyon Raporunun kabuliine Fethi SOYAK
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