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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1. Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tagsinmaz; “Parmakéren Mahallesi, 4147 Ada 1 Parsel Merkez/Kitahya (39.4833°K:
29.9224”D)” acik adresinde bulunmaktadir.

Tasinmaza ulasim tarif olarak su sekildedir; D230 Kitahya Tavsanl Karayolu Gzerinde
Tavsanh yonune dogru ilerlenirken Melihgah Bulvari ydnine dogru saga donus yapilir. Ardindan

~1,5km metre sonra taginmaz sag tarafta yer almaktadir.

1.2. Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili KUTAHYA Blok No -
BTSN \ERKEZ ' BagimsizBolimNo [P

Mahallesi PARMAKOREN Bagimsiz Boliimiin Kati -

Bagimsiz Bolumiin

Koyii -

Niteligi

Sokagi - Arsa Payi 1/1

E O - CitNo I3
RGN ARSA ' SahifeNo = |PAE
ECRN 23-B-04-B-4-A BTN 11.07.2014
Ada 4147 Edinme Yevmiye No 11846

Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
APV [V 5.389,05 m?

Hisse Pay

Malik MALIYE HAZINESI

R e

Hisse Payda

1.3. Tapu Takyidat Bilgileri

Beyanlar Hanesinde:

- Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hukimlerine tabidir.
(16.11.2020 tarih ve 31449 yevmiye)

- Kullanim amaci — (Sablon 4046 Sayili Ozellestirme Yasasinin 2/i Fikrasi Geregi Belirtme)
(27.02.2019 tarih ve 4057 yevmiye)

Serhler Hanesinde:

-Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve mukellefiyet kaydi bulunmamaktadir.

Rehinler Hanesinde:

-Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
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1.4. Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Tanitimi

KUTAHYA iLi, Ege Bélgesi'nin i¢ Bati Anadolu Béliimii'nde yer alir. ic Anadolu Bélgesi
ile denize kiyisi olan Ege Bolumu arasinda gecis alanidir. Kutahya ili, 38 derece 70 dakika ve
39 derece 80 dakika kuzey enlemleri ile 29 derece 00 dakika ve 30 derece 30 dakika dogu
boylamlari arasindadir. ilimiz 11.875 km?lik ylizélgimuyle Turkiye topraklarinin yaklagik
%1,5'nu kaplamaktadir. Kitahya, kuzeyinde Bursa, kuzeydogusunda Bilecik, dogusunda

Eskisehir ve Afyon, glineyinde Usak, batisinda Manisa ve Balikesir illerimizle gevrilidir.

Kitahya yedi bin yil éncesine uzanan tarihi bir gegmise sahiptir. Antik kaynaklar Gnlu
masalci Ezop’'un doddugu yer olarak Kutahya'yr goésterir. O c¢aglarda Kutahya'nin adinin
KOTIAEION oldugu sikkelerden bilinmektedir. Kitahya topraklarina yerlesen en eski halk ise
Friglerdir. Kaynaklardan edinilen bilgiler 1siginda bu tarihi topraklarda ge¢ Miyosen déneminden

itibaren Neolitik, Kalkolitik, Eski Tung, Hitit, Frig, Hellenistik, Roma, Bizans, Selguklu, Germiyan

ve Osmanl uygarliklari var olmuslardir.

ilin ekonomisi tarim ve sanayiye dayanir. Faal nifisun % 70'i tarim, hayvancilik,
ormancilik, avcilik ve balikgilikla ugrasir. Gayri safi hasilanin % 30’u tarimdan elde edilir.
Verimli ovalarda gesitli Grtnler yetisir. Faal nifisun % 20’ye yakini madencilik, imalat ve ingaat

sanayii ile ugrasir. Madencilik, enerji Uretimi ve iméalat sanayiinde dnemli gelismeler olmustur.

Kltahya'da tarimin ilk gdéze c¢arpan karakteri, ekim alanlari igcinde tahila ayrilan sahalarin
fazla yer tutmasidir. Ekim alanlarinin ¢ok blytk bélimi tahil ekimine ayrilmigtir. Tahil tirleri

arasinda bugday birinci, arpa ikinci sirayi alir.
Kaynak: kiitahya.gov.tr, 2024
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Katahya nufusu 2023 yili itibari ile 575.674 Kisidir.

Kutahya Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 575.674 284.542 291.132
2022 580.701 286.833 293.868
2021 578.640 284.739 293.901

Kaynak: TUIK, 2024

MERKEZ ILGESIi; Kentin Yunanca adi Kotyaion, Roma doénemindeki adi ise
Cotyaeum'dur. Eski kaynaklara, sikke ve yazitlara gére Kitahya'nin antik dénemdeki adi
“Kotiaeion” (Cotiaeion)'dur. Unli Antik Cag cografyacisi Strabon bu adin, “Kotys’in Kenti”
anlamina geldigini belirtmektedir. Kotys, Trakya’da yasayan Odrisler'den olup, Romalilar'in MS
38'de Anadolu’ya gonderdigi bir komutanin adidir. Kitahya Arkeoloji Mizesi'nde bulunan bir
sikkede bu ad “Koti” olarak gecmektedir. Kitahya adi, eskisine benzetilerek Tirkler tarafindan
verilmistir. Kent'in giinimuzdeki belli bash gortlmesi gerekli yerleri Kitahya Kalesi, Cumhuriyet
Caddesi (Yeni adi Sevgi Yolu) kentin merkezinde bulunan simgesi haline gelmis c¢iniden
yapilmis olan Vazo ve tarihi Germiyan Sokagi, Saat Kulesi, Zafertepe Aniti, Tarihi HikGmet

Konagi (su an Adliye olarak kullaniimaktadir), Frig Vadileridir.
Kaynak: http://kiitahya.gov.tr/, 2024

Merkez'in nufusu 2023 yili itibari ile 276.427 Kigidir.

Merkez Nufusu Erkek Niifusu Kadin Nufusu
2023 276.427 137.614 138.813
2022 282.243 140.279 141.964
2021 277.270 136.730 140.540

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Parmakdren Mahallesi, 4147 Ada 1 Parsel Merkez/Kitahya” agik adresinde
konumlanmaktadir. Tasinmazin  bulundugu bolge; Merkez ilgesi kent merkezinin

glineydogusunda yer almaktadir.

Merkez ilce Parmakéren Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikli
olarak 3-4 kath binalar goérulmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 5-6 kath vyapilar
gorilebilmektedir. Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Merkez ilgesi kent merkezinin
dogu yoéninde gelismekte oldugu; Konu milke yakin mesafede yapilasmanin disik oldugu,

bati istikametine gidildikge yapilarin yogunlugunun arttigi gézlemlenmigtir.

Boélgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gdézleme dayali olarak %5 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

Bdlgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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: KONU TASINMAZ

&
Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1.  1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plani
T.C. Kiitahya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurligi’nin 6523325

saylll yazisinda tasinmazin yer aldigi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin bulunmadigi
bilgisi alinmigtir.

2.2.  1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
T.C. Kiutahya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligi'nin 6523325

saylll yazisinda tasinmazin yer aldigi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin bulunmadigi
bilgisi alinmigtir.

2.3.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
T.C. Kitahya Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinden 9306 sayili yazisinda

tasinmazin yer aldigi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Az Yogunluklu Gelisme Konut
Alan!” imar kararinda yer aldidi bilgisi alinmigtir.

2.4.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Kitahya Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligiinden konu tasinmaza ait 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plan Degisikliginde “Ayrik Nizam, TAKS:0.25, E:0.50 Yencgok: 2 kat”
uygulama hukumleri cercevesinde “Gelisme Konut Alani” fonksiyonunda kaldigi bilgisi

alinmistir.
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3. TASINMAZLARIN YASAL DURUMU
Konu mulkiin sinirlari igerisinde bulundugu 1/5.000 dlgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1.000

cllllll:)

dlgekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1. Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Deprem Bolgesi

Kullanici Durumu ~_Mal sahibi

isgal ve Kirada ise
LOUBEICHLEERRCR M Parsel mahallinde bos arsa vasifli oldugu tespit edilmistir.
Amagla Kullanildigi

4.2. Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 4147 Ada 1 No.lu parsel dortgen forma sahiptir.

Egim: Tasinmazin bulundugu parsel %5 egimli yapiya sahiptir.

Altyap1 ve Diger Ozellikleri: 4147 ada 1 parsel Kiitahya ili, Merkez ilcesi, Parmakéren
Mahallesi icerisinde yer alan 5.389,05 m? alanl arsadir. Amorf forma sahip olan parsel edimli bir
topografik yapiya sahiptir. Arsa guney cephesinin bir kisminda kadastral yollara, diger
cephelerinde imar durumuna gore yollar bulunmaktadir. Sinirlarini belirleyici herhangi bir unsur

bulunmamaktadir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup bos parseldir.

5. EKLER
EKLER
Numarasi | Adi | Mevcudiyeti Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu Kayit Belge
EK 1 Ornekleri, (Tapu X var [ Yok Kitahya Tapu Midiirligi’'nden temin edilmigtir.

— Tetkiki, Karar
Belge Ornekleri)
ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Kadastro lle lgili
Alinan Yazi ve
EK 2 Ekleri, (Kadastro X var [ Yok TKGM Kadastro Miidiirliigii, Kadastro Birimi
Capi, Plan, Pafta
Ornekleri, vb.)
ILGILI BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 | Imar Durumu | Xl var [] Yok | Kitahya Belediyesi’nden temin edilmistir.
MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 | Fotograflar | X var [] Yok | Mahallinde yapilan tespitler sirasinda gekilmistir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN QOLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tarih: 7-6-2023-18:43

fweblopu

FOpERan dIRaFe

Makbuz Ne Dekont Mo Bagvuru No
0B5123293587 20230607-657-FOTE6Z 20358
TAPU KAYIT BILGISH

Zemin Tipi; AnaTasinmaz Ada/Parsel: 414711
Taginmaz Kimlik Mo B5728675 AT Yzdheiin(m2): 5389.05
ilfilge: KIOTAHYA/MERKEZ Bademsiz BEkim Mitelik:
Kurum Adc Kiitalhya Bagumsaz Bsim Brirt
Mahalle/Kiy Adi: PARMAKOREN Mah. ¥izOlgami:
Cibt/Sayfa No: 46/4479 i

: nk':ﬁ Blok,/Kat/Girg/BENO:

y - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]

s Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarik-
Yvmiye
Beyan Diger (Konusw: 4046 sayih Ozellegtirme Uygulamalan Hakkinda Kanun (5M:1353946) Kirtahya -
Hkamlerine tabidir ) Tarih: - Saye - Sablon: Difer) TAPUVE 16-11-2020 1203 -
KADASTRO 17. 31449
BOLGE
142
MUDURLOGU
VEN:
Beyan Kullamm Amaci: -( Sablon: 4046 Sayil Ozellestirme Yasasinin 2/i Fikrasi Kitahya -
Geredi Belirtme) 27-02-2019 10:50 -
4057

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birli§i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
273756426 (SN:47) MALIYE HAZINESI V - 11 5389.05 | 5389.05 | imar (TSM) -
11-07-2014
11846

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ftzD5n3fGZH kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI




o _otu N ozm ESTIRME

RESI
% .ﬁvﬁasxamudl ﬁ

SUMER HOLDING A.S.

EK 3: UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE CAP BELGESI

GSIFIR
W ATIK

KUTAHYA VALILIGE
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi {l Mudurloga

Sayl  :E-58612938-622.03-6525325 29.05.2023

Konu :CDP hakkinda bilgi ve belge talebi.

figi bagvurularda, ilimiz. Merkez ilgesi, Parmakoren Mahallesi, 4019/1, 4017/1,
4147/1 ada/parsellerin; 1/100.000, 1/25.000 olgekli gevre diizeni planindaki durumuna iliskin bilgi
belge talep edilmektedir,

Midirlagumizce yapilan incelemede: soz konusu Ilimiz, Merkez ilgesi, Parmakoren
Mahallest, 4019/1, 4017/1, 4147/1 ada/parselleri igeren alanlarda Bakanlifimizca onayh herhangi bir
cevre dilzeni plam bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Ibrahim CATLADAN
Valia.
Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi fl Miidiirn
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KUTAHYA BELEDIYE BASKANLIGI @
Imar ve Sehircilik Miidiirligi unesco
(%Mgﬂ Werber of

iy Fowm et ok ar  the Creetave Dt Netwerk

Sayr : E-98030830 - 754 - 1791 - 9306 31.05.2023
Konu : imar Durumu

flgi  : 26/05/2023 tarih, 2279 say1h dilekge.

ligi dilekgeniz ile 1limiz Merkez, Parmakéren Mahallesi, 4019 ada. 1 parsel ve 4147 ada, |
parsele dair imar durumu hakkinda bilgi talep edilmektedir.

Bahse konu taginmazlar;

1 - 1/1000 dlgekli imar plam drnekleri vazimiz ckinde génderilmektedir.

2 - Parmakéren Mahallesi 4019 ada 1 nolu parsel 1/5000 nazim imar plaminda gelisme
konut alanlan ¢ok az yogunluk i¢in net yogunluk i¢in max: emsal 1.00, 1/1000 uygulama imar
planinda Sm &n bahgeli, 3m yan bahgeli, aynk nizam, dort(4) kat, TAKS=0.25. KAKS=1.00
olan konut yap adasinda kalmaktadir. Kismen Uygun Alan (UA-2), kismen de Onlemli Alan
(0.:‘\.5.1) igerisindedir. Parmakiren Mahallesi 4147 ada 1 nolu parsel 1/5000 nazim imar planinda
gelisme konut alanlan gok ¢ok az yogunluk igin net yogunluk i¢in max: emsal 0.50, 1/1000
uygulama imar plamnda 5m 6n bahgeli, 3m yan bahgeli, aynk nizam, iki(2) kat, TAKS=0.25.
KAKS=0.50 olan konut yap: adasinda kalmaktadir. Uygun Alan (UA-2) igerisindedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Bahadir Halil BAHSI
imar ve Sehircilik Madiirii

Ek : 2 adet imar plan Smegi

Belgenin As Eiekiranik
’uwd“ 3l Al

‘31 ‘
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EK 5: FOTOGRAFLAR

4147 ADA 1 PARSEL

11
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