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1. TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

1.1 Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu taginmaz; “Yenikdy Mahallesi, Kogarli Yolu Kogarli / Aydin (37.7676"K : 27.6015"D)

acik adresinde bulunmaktadir.

Konu tasinmaza ulasim igin bdlgenin ana arter konumunda bulunan Kocarli-Séke
Karayolu Uzerinde Yenikdy cikisi sapagina girilir ve yaklasik 50 m. ilerledikten sonra konu

tasinmaz yolun saginda yer almaktadir.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili AYDIN Blok No -
ligesi KOCARLI
Mahallesi ‘ YENIKOY
Koyl -

Bagimsiz Bélim No -

Bagimsiz Boliimiin Kati -

Bagimsiz Bolumun Niteligi -

Sokagi - Arsa Payi 1/1

Mevki KOYICI Cilt No 1
W ARSA ' SahifeNo [N

Pafta - Edinme Tarihi 16.08.2023

Ada 215 Edinme Yevmiye No 6672

Parsel 1

Zemin Tipi

Ana Tasinmaz

MO FLI (ST [V 1.049,46 m?

, . . Hisse Pay 1
Malik SUMER HOLDING A.S. :
Hisse Payda 1

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: -Diger (Konusu: -4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun Hukimlerine
tabidir. ) Tarih: bila Sayi: 754 (11.03.2019 tarih, 865 yevmiye).

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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1.4 Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Tanitimi

AYDIN iLl, 8.117 km?lik bir alana sahip olan Aydin, 37.42 K enlemi ile 27.22 D boylamlari
arasinda yer alir. Kuzeyinde izmir ve Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde Mugla yer alir. Bati

sinirlari ise Ege Denizi kiyilari gizer. ilin denizden yiiksekligi 40 metredir.

Aydin ili bir tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini olugturan
tarimin agdirhgi sanayi ve ticaret sektériinde yogun olarak kendini hissettirmektedir. NUfusunun
%55’i gecimini tarim sektérinden saglamaktadir. Aydin, Glkemizde Uretilen bitkisel Grinlerden
29unda Turkiye’de ilk 10 da yer alarak ulke tarimindaki 6nemini géstermektedir. Aydin’da en
¢ok katma deger yaratan bitkisel Urunler; incir, zeytin, pamuk ve kestanedir. Aydin ili; incir,
kestane, zeytin, Kereviz (sap), Tiritikale (yesil ot) Uretiminde Turkiye’de 1. sirada, enginar,
pamuk ve gilek Uretiminde 2. sirada, yerfistigi ve mandalina (king) Uretiminde ise Uglncu
siradadir.

Tarimdan sonraki ikinci 6nemli sektor turizmdir. Birgok uygarhida ev sahipligi yapmisg, acik
hava muizesi goérinimundeki Aydin, 23 &ren yerine, birgok tarihi, kultarel, turistik, dogal
degerlere sahiptir. Turizmin her alaninda potansiyeli bulunan ve ulkemizin 6nemli turizm
merkezlerinden olan Kusadasi ve Didim ilgeleri turistler konaklama amaciyla gelirken, dogal,

arkeolojik ve folklorik degerlere sahip diger ilcelere gunu birlik ziyaretler yapmaktadir.
Kaynak: ktb.gov.tr, 2024

Aydin niafusu 2024 yili itibari ile gbre 1.161.702 kisidir.

Aydin Nifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 1.161.702 576.262 585.440
2022 1.148.241 569.291 578.950
2021 1.134.031 563.037 570.994

Kaynak: TUIK, 2024
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KOGARLI ILCESI; Ege Bolgesi'nde Aydin ilinin bir ilgesidir. Efeler ilcesine 22 km uzaklikta

bulunan Kogarli; Séke, Germencik, incirliova, Efeler, Cine, Karpuzlu ve Milas ilgeleri ile gevrilidir.

Pamuk ve zeytin ilce ekonomisinin temelini teskil eder. Hayvancilik, incir, kestane ve sera
cicedi yetigtiriciligi de gelismistir. Ayrica tarim alet ve makineleri, salamurhane, zeytinyagi
fabrikalari ile ekonomisine 6nemli dlgliide katkida bulunmaktadir. Orman kdylerindeki halkin
gecim kaynagi ¢cam fistigidir. Bunun yaninda pamuk, budday, arpa, misir, sebze, zeytin ve

cesitli meyveler ilgenin ekonomisini olusturmaktadir.

Kogarli ntfusu 2024 yili itibari ile gére 22.599 Kisidir.

Kocarli Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2023 22.599 11.407 11.192
2022 21.832 10.986 10.846
2021 22.155 11.128 11.027

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Yenikdy Mahallesi, Kogarli Yolu Kogarli / Aydin” acik adresinde
konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bélge; Kogarli kent merkezinin bati bdlgesinde yer

almaktadir.

Kocarli ilge Yenikdy Mahalle merkezindeki kentsel doku incelendiginde, agirlikh olarak 1-2
katli binalar gorilmektedir. Yeni yerlesim alanlarinda da 2-3 kath yapilar gorulebilmektedir.
Yapilan incelemelerde; yerlesim bdlgesinin, Kogarli ilgesinin kent merkezinin bati yéninde
gelismekte oldugu; konu mulke yakin mesafede yapilagsmanin dusuk oldugu, bati istikametine

gidildikge yapilarin yogunlugunun arttigi gézlemlenmistir

1.5 Bolgede Doluluk Bogluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %20 civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.
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2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plani

Parseli kapsayan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Plani” 09.03.2011 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmigtir. S6z konusu
arastirma alaninin da yer aldigi M19 paftasinda yapilan degisiklik sonrasinda “1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani Degisikligi” Bakanlik Makaminin Olur'u ile 05.07.2011 tarihinde
onaylanmistir. Ilgili planda konu taginmazin “Kentsel Yerlesim Alani” olarak yer aldigi bilgisi

alinmistir.

2.2 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Konu taginmazi kapsayan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
Konu tasinmaz icin T.C. Aydin Bulylksehir Belediyesi'nden gerekli evrak temin

edilememistir.

2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
T.C. Kogarli Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligiinden konu tasinmazin 1/1.000 élcekli
Uygulama imar Planinda “Ayrik Nizam, E:0.60 TAKS:0.30 Yencok= 2 kat “Gelisme Konut Alani”

imar kosullarina sahip oldugu ve ~142,00 m? yola terki bulundugu bilgisi alinmistir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
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Konu mulkin sinirlari igerisinde bulundugu 1/1000 6lgekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili
olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

Deprem Bolgesi _1 derece 2. derece 3. derece 4.derece S.derece

Kullanici Durumu Kiraci Mal sahibi

isgal ve Kirada ise Kim

IETCLEELRRYCR CWG ECER Degerleme konusu tasinmaz bos arsa vasfindadir.
Kullanildigi

4.2 Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Degerleme konusu 215 ada 1 no.lu parsel; dértgensel bir forma sahiptir.
Parsel Olgiileri: Parselin batisinda yer alan mevcut imar yoluna yaklasik 20 metre cephesi
mevcut olup diger cepheleri komsu parseller ile ¢evrilidir.

Egim: Tasinmazin bulundugu parsel edimli bir yapiya sahiptir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; sehir igi yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan
bdlgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapi konu tasinmazin
bulundugu bélgede bulunmaktadir. Bolgede yollar asfalt seviyesindedir.
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5. EKLER
EKLER
Numarasi | Adi Mevcudiyeti Aciklama

ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Tapu Kayit
Belge Ornekleri,
(Tapu Tetkiki,
Karar Belge
Ornekleri)

m

K1

X var [ yok

Kogarh Tapu Miidirligi'nden temin edilmistir.

ILGILI KADA

STRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN

EVRAKLAR

Kadastro ile
figili Alinan Yazi
ve Ekleri,
(Kadastro Capi,
Plan, Pafta
Ornekleri, vb.)

m

Xvar []yok

Kocgarl Tapu ve Kadastro Miidiirlii§ti, Kadastro
Biriminden temin edilmistir.

ILGILI BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
EK3 Tasinmazin imar | XJvar  [] yok | Kogarl Belediyesi’nden temin edilmistir.
Durumu
MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER
EK 4 Fotograflar Xl var [Jyok | Mahallinde  yapilan  tespitler  sirasinda
cekilmisgtir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGESI

i

BLU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAMN OLUSMAKTADR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Faten dddpdiv

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

SUMER HOLDING A.S.

Tarih: 23-5-2024-1553

TAPU KAYTT BiLGIS]
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 215N
Tagnmaz Kirmk o 120524637 AT YizBlgim{ma): 1045 46
ilfiige: AT/ KOGARLI Bagimsaz BEim Mitelik:
Kururm Adic Kogarh Badimsiz Bolim Brit
MahallefKy Ade YENIKDY Mah. Yiztigumic
Mavkii Kayigi Bagimsa Bollim Net
CiltySayfa o 147
- Blok/Kzt/Gariz/BENG:
Dusruimc Aktid
Kyt Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: Assa
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Syl Acakdarmna Malik/Lehtar | Tesis Kurem Tarih- | Terkin
Favmiye Sabebi-
Tarihe
Yeurniye
Beyan Diger (Konusu: 4046 sayil Ozellesirme Uyguimatan Hakkoanda Kanun (SN.B289254) Kiogark -
Hullirmlenne tabidir. ) Tarih: bela Saypc 7540 Sablon: Diger) MALIYE VE 11032019 14:34 -
HAZINE B&S
HAKANLIG
OZELLESTIRME
IDARES]
172
BASKANLIGH
VEN 1460037187
MULKIYET BILGILER]
(Misse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sabebi-
Ho ] Fayda Matrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
TEISLAN A [SM-8467508) SUMER HOLDING - n 1049 46 1043 46 Tuzed
ANONIM SIRKET] VKN 786001 6464 Kigiliklerin
Unwan
Caipgikligi
16-08-2023
G472

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agafdaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (hitps-i'webtapu_tkgm.gov.r adresinden) TAILSJuY-9 kodunu Online iglemier

alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI
TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU rsEKasgfh
PARSEL BILGISI 3:.:0/2/'
i1 Mabhalle/ Koy
Aydin Kogarh Yenikoy
Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevkii Pafta
215 1 1.049 46 Arsa Kovigi M19-A-23-D-1
,/// /‘/////
/ //
/ /
/ /

Parsel Sorgulama Uygulamasim ziyaret eden her kullama, uygulamaya ait kullanim kosullanm kabul etmis sayilr,
Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amaghdir. Resmi iglemlerde kullantlamaz. Ayrica tican amagla

kullanilmasi yasakur.
Kullamcalar hichir sekilde sitede yer alan bilgilerin hatali olmasi nedeniyle zamm ugradifn iddiasinda bulunamaz.

Kullamalar ile TKGM amasinda ortaya qgkabilecek thalaflarda, TKGM' nin kayitlan dehil olarak kabul edileceknr.
* Tum Haklan Sakhdir.




'—| DARESI
-E“..-"-.E.KANIII:;I

- 7

LW T HZELLESTIRME ﬁ

SUMER HOLDING A.S.
EK 3: UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI VE (}AP BELGESI
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215 ADA 1 NO'LU PARSELE AIT 1/100.000 OLCEXLI CEVRE DUZENI PLANI

YERLESIM ALANLARI
BN KENTSEL YERLESIKALAN
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EK 4: FOTOGRAFLAR
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