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1. TAķINMAZ HAKKINDA BĶLGĶLER 

1.1 Taĸēnmazēn Adresi ve Ulaĸēmē 

Konu taĸēnmaz; Yakacēk Mahallesi, 4040. Sokak Yenimahalle/ ANKARA (40.045321òK, 

32.784700òD) adresinde konumludur.  

Taĸēnmaza ulaĸēm tarif olarak ĸu ĸekildedir; bºlgenin ana arter konumunda bulunan 3847. 

Cadde ¿zerinde kuzey yºn¿nde ilerlenirken saĵdan baĵlantēlē 3603/4. sokaĵa girilir. ~250 m 

ileriden saĵa 4040. Sokakôa dºn¿l¿r. Konu taĸēnmaz ~350 m mesafede yer almaktadēr. 

1.2 Taĸēnmazēn Tapu Kayētlarēna Ķliĸkin Bilgiler 

Ķli ANKARA  Blok No - 

Ķlesi YENĶMAHALLE Baĵēmsēz Bºl¿m No - 

Mahallesi YAKACIK-ĶMAR Baĵēmsēz Bºl¿m¿n Katē - 

Kºy¿ - Baĵēmsēz Bºl¿m¿n 

Niteliĵi 

- 

Sokaĵē - Arsa Payē 1/1 

Mevki - Cilt No 6 

Niteliĵi ARSA Sahife No 549 

Pafta - Edinme Tarihi 03.08.2001 

Ada 43987 Edinme Yevmiye No 6695 

Parsel 3 Zemin Tipi Ana Taĸēnmaz 

Y¿zºl¿m¿ 2500,00 mĮ 

Malik 
MALĶYE HAZĶNESĶ 

Hisse Pay 1 

Hisse Payda 1 

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri 

ķerh: Bulunmamaktadēr. 

Beyan: Diĵer (Konusu: 4046 sayēlē ¥zelleĸtirme Uygulamalarē Hakkēnda Kanun h¿k¿mlerine 

tabidir. Tarih:11.03.2019 Sayē:1168808) Tarih:- Sayē:- (ķablon: Diĵer) (Tarih: 13.03.2019, 

Yevmiye No: 12333) 

Ķrtifak: Bulunmamaktadēr. 

Rehin: Bulunmamaktadēr. 

 

 

 

 



                                                             

 2   
 

 

S¦MER HOLDĶNG A.ķ. 

1.4 Taĸēnmazēn Bulunduĵu Bºlgenin Analizi ve Tanētēmē 

 ANKARA ĶLĶ, 26.897 kmĮôlik bir alana sahip olan Ankara, 39.57òK enlemi ile 32,53òD 

boylamlarē arasēnda yer alēr. Deniz seviyesinden y¿ksekliĵi yaklaĸēk 890 môdir. Doĵu yºn¿nde 

Kērĸehir ve Kērēkkale, Batē yºn¿nde Eskiĸehir, Kuzey yºn¿nde ¢ankērē, kuzeybatē yºn¿nde Bolu 

ve G¿ney yºn¿nde Konya ve Aksaray illeri ile evrilmiĸtir. Ķleleri; Altēndaĵ, ¢ankaya, Mamak, 

Keiºren, Sincan, Yenimahalle, Akyurt, Beypazarē, ¢amlēdere, ¢ubuk, Elmadaĵ, Etimesgut, 

Evren, Kazan, Gºlbaĸē, Bala, Ayaĸ, G¿d¿l, Haymana, Kalecik, Kēzēlcahamam, Nallēhan, Polatlē, 

Pursaklar ve ķereþikohisarôdēr. 

 

Ankara iline baĵlē 25 ile, 1 B¿y¿kĸehir Belediyesi, 25 ile belediyesi, merkez ilelerde 

683 mahalle ve 165 kºy, taĸra ilelerde ise 121 mahalle ve 628 kºy olmak ¿zere toplam 804 

mahalle ve 672 adet kºy vardēr. 

Savunma sanayi ile ilgili en ºnemli yatērēmlar da Ankaraôda gerekleĸtirilmiĸtir. T¿rkiyeônin 

en b¿y¿k savunma sanayi projesinin yapēmcēsē olan T¿rk Havacēlēk ve Uzay Sanayi (TAĶ) 1984 

yēlēnda T¿rk-Amerikan iĸbirliĵi ile kurulmuĸtur. T¿rkiyeôde modern bir havacēlēk ve uzay sanayi 

kurulmasē, iĸletilmesi ve devamē iin gerekli teknolojileri geliĸtirmek, Fï16 uaĵēnē ortaklaĸa 

¿retmek ve bu uaĵēn T¿rk Hava Kurumlarē iin yenilenmesini saĵlamak bu kuruluĸun gºrevleri 

arasēnda yer alēr. 

Kaynak: ktb.gov.tr, 2024 
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Ankara n¿fusu 2023 yēlē itibarē ile 5.803.482 kiĸidir.  

Yēl Ankara N¿fusu Erkek N¿fusu Kadēn N¿fusu 

2023 5.803.482 2.860.361 2.943.121 

2022 5.782.285 2.856.479 2.925.806 

2021 5.747.325 2.843.409 2.903.916 
Kaynak: T¦ĶK, 2024 

YENĶMAHALLE ĶL¢ESĶ; Y¿zºl¿m¿ 436 kmĮ'dir. G¿n¿m¿zde Ankara ili ile kaynaĸmēĸ 

olan Yenimahalle ilesinin temeli 1925 yēlēnda atēlmēĸtēr. Atat¿rk, Ankara ilini baĸkent olarak 

setikten sonra Yenimahalle ilesindeki orak topraklarē ēslah etmek amacēyla 5 Mayēs 1925 

tarihinde Atat¿rk Orman ¢iftliĵinin temelini atmēĸtēr. 1946ï1949 yēllarē arasēnda Ankara Belediye 

Baĸkanē olan Ragēp T¿z¿n de, bu iftlik karĸēsēndaki boĸ yamalarē satēn alarak dar gelirli 

memurlara konut yapmalarē iin daĵētmēĸ ve bºylece Yenimahalle ilesinin planlē bir biimde 

kurulmasēnēn temelini atmēĸtēr. 1 Eyl¿l 1957 tarihinde ile merkezi haline gelen yºre, 1984 

yēlēnda yapēlan mahalli idareler seimleri ºncesinde baĵēmsēz belediye haline gelmiĸtir. 

Ķle doĵu yºn¿nde Mire Daĵē, batē yºn¿nde Ayaĸ Daĵlarē, kuzey yºn¿nde Ova ¢ayēnēn 

vadilerle ayērdēĵē Kēzēlcahamam Daĵlarēnēn tepeleri ve g¿ney yºn¿nde ise Polatlē-Haymana 

Ovasēnē kapsayan geniĸ bir alana sahiptir. Ķle iinde yer alan en b¿y¿k akarsu Ankara ¢ayēdēr. 

Seluklu h¿k¿mdarē Alaaddin Keykubat tarafēndan 1222 yēlēnda, eski Baĵdat ticaret yolunun 

getiĵi Ankara ayē ¿zerinde yaptērēlan Akkºpr¿ kentin tarihine tanēklēk etmektedir. 

Kaynak: ankara.ktb.gov.tr 

Yenimahalle ilesinin n¿fusu 2023 yēlē itibarē ile 701.638 kiĸidir. 

Yēl Yenimahalle N¿fusu Erkek N¿fusu Kadēn N¿fusu 

2023 701.638 338.245 363.393 

2022 704.652 342.496 362.156 

2021 703.809 342.333 361.476 
Kaynak: T¦ĶK, 2024 

Taĸēnmaz; ñYakacēk Mahallesi, 4040. Sokak Yenimahalle/ ANKARAò aēk adresinde 

konumlanmaktadēr. Taĸēnmazēn bulunduĵu bºlge; Ankara kent merkezinin kuzeybatē bºlgesinde 

yer almaktadēr. 

Yenimahalle ilesi, Yakacēk Mahallesi merkezindeki kentsel doku incelendiĵinde, 

Taĸēnmazēn bulunduĵu bºlge geneli boĸ arsalardan oluĸmakta olup kēsmen 1-2 katlē kargir 

yapēlarda bulunmaktadēr. Taĸēnmazēn bulunduĵu bºlgede imar planē tamamlanmēĸtēr. 

Taĸēnmaza ºzel aralar ile ulaĸēm saĵlanmaktadēr. 
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Yapēlan incelemelerde; yerleĸim bºlgesinin, Kent merkezinin genel olarak kent eperlerine 

doĵru geliĸmekte olduĵu; Konu m¿lke yakēn mesafede yapēlaĸmanēn d¿ĸ¿k seviyede olduĵu, 

g¿ney yºn¿ istikametine gidildike yapēlarēn yoĵunlaĸtēĵē gºzlemlenmiĸtir.  

Bºlgede Doluluk Boĸluk Durumu ï Arz Talep Dengesi  

Bºlgenin doluluk oranēnēn gºzleme dayalē olarak %5 civarēnda olduĵu tahmin edilmektedir.  

Bºlgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir. 

 Kaynak: Google Earth, 2024 

2. TAķINMAZIN ĶMAR DURUMU 

2.1 1/100.000 ¥lekli ¢evre D¿zeni Planē 

T.C. Ankara B¿y¿kĸehir Belediyesi Ķmar ve ķehircilik Daire Baĸkanlēĵē Ķmar ve ¢evre 

D¿zeni Planlama ķube M¿d¿rl¿ĵ¿nden edinilen bilgiye gºre 1/100.000 ºlekli Ankara ¢evre 

D¿zeni Planēnēn Ankara 9. Ķdare Mahkemesinin 28/09/2020 tarih E:2018/551 K:2020/1610 sayēlē 

kararē ile iptal edildiĵi ve y¿r¿rl¿kte olmadēĵē bilgisi alēnmēĸtēr.   

2.2 1/25.000 ¥lekli ¢evre D¿zeni Planē 

T.C. Ankara B¿y¿kĸehir Belediyesi Ķmar ve ķehircilik Daire Baĸkanlēĵē Ķmar ve ¢evre 

D¿zeni Planlama ķube M¿d¿rl¿ĵ¿nden edinilen bilgiye gºre 1/25.000 ºlekli Ankara ¢evre 

D¿zeni Planē ierisinde Meskun (D¿zenli) Konut Alanlarē ierisinde yer almaktadēr.  
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2.3 1/5.000 ¥lekli Nazēm Ķmar Planē 

T.C. Yenimahalle Belediyesi Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿nde yapēlan incelemelerde 

taĸēnmazēn 1/5000 ºlekli Nazēm Ķmar Planēnda, ñGeliĸme Konut Alanēò ierisinde kaldēĵē bilgisi 

alēnmēĸtēr.  

2.4 1/1.000 ¥lekli Uygulama Ķmar Planē 

T.C. Yenimahalle Belediyesi Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿nde yapēlan incelemelerde 

taĸēnmazēn 1/1000 ºlekli Uygulama Ķmar Planēnda, KAKS:0,85, ñKonut Alanēò ierisinde kaldēĵē 

bilgisi alēnmēĸtēr. 

3. TAķINMAZIN YASAL DURUMU 

Konu m¿lk sēnērlarē ierisinde bulunduĵu 1/5000 ºlekli ñNazēm Ķmar Planēò ve 1/1000 ºlekli 

ñUygulama Ķmar Planēò ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadēr. 

4. TAķINMAZIN ¥ZELLĶKLERĶ 

4.1 Taĸēnmazēn Kullanēcē Durumu ve Bºlgenin Deprem Derecesi 

Deprem Bºlgesi 
1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece 

  X   

Kullanēcē Durumu 
Kiracē Mal sahibi Boĸ Ķĸgal 

  X  

Ķĸgal ve Kirada Ķse Kim Tarafēndan ve Ne 
Amala Kullanēldēĵē 

Taĸēnmaz mahallen boĸ arsa vasfēndadēr.  

4.2 Taĸēnmazēn Geometrik ve Topoĵrafik ¥zellikleri 

Parsel Geometrisi: Taĸēnmaz geometrik olarak dºrtgen forma benzer ĸekle sahiptir. 

Parsel ¥l¿leri: Parselin tam ĸekli rapor eklerinde verilmiĸtir. Taĸēnmaz batē cephesinde 

aēlmamēĸ imar yoluna ~48 m, g¿ney cephedeki aēlmamēĸ imar yoluna ~49 m cephesi 

bulunmakta olup diĵer cephelerde komĸu parseller ile evrilidir. 

Eĵim: Taĸēnmazēn bulunduĵu parsel az eĵimli bir yapēya sahiptir.  

Altyapē ve Diĵer ¥zellikleri: Taĸēnmaz; ĸehir ii yerleĸimine yakēn konumda, geliĸmekte olan 

bºlgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapē mevcuttur.  
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5. EKLER 
 

EKLER 

Numarasē Adē Mevcudiyeti Aēklama 

ĶLGĶLĶ TAPU M¦D¦RL¦Ĵ¦ TARAFINDAN VERĶLEN EVRAKLAR 

EK 1 

Tapu Kayēt 
Belge ¥rnekleri, 
(Tapu Tetkiki, 
Karar Belge 
¥rnekleri) 

 var       yok       
Yenimahalle Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿ônden temin 
edilmiĸtir. (WebTapu) 

ĶLGĶLĶ KADASTRO ķEFLĶĴĶ TARAFINDAN VERĶLEN EVRAKLAR 

EK 2 

Kadastro Ķle 
Ķlgili Alēnan Yazē 
ve Ekleri, 
(Kadastro ¢apē, 
Plan, Pafta 
¥rnekleri, vb.) 

 var       yok       
Yenimahalle Tapu ve Kadastro M¿d¿rl¿ĵ¿, 
Kadastro Biriminden temin edilmiĸtir. 

ĶLGĶLĶ BELEDĶYE TARAFINDAN VERĶLEN EVRAKLAR 

EK3 Taĸēnmazēn Ķmar 
Durumu  

 var        yok   Yenimahalle Belediyesiônden temin edilmiĸtir. 
 

MAHALLĶNDE YAPILAN TESPĶTLER 

EK 4 Fotoĵraflar   var       yok       Mahallinde yapēlan tespitler sērasēnda 
ekilmiĸtir. 
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EK 1: TAKYĶDAT BELGESĶ 
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EK 2: KADASTRO PLAN ¥RNEĴĶ 
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EK 3: UYGULAMA ĶMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE ¢AP BELGESĶ 
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EK 4: FOTOĴRAFLAR 

 

 

 


