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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1 Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; Yakacik Mahallesi, 4040. Sokak Yenimahalle/ ANKARA (40.045321°K,
32.784700”D) adresinde konumludur.

Tasinmaza ulagim tarif olarak su sekildedir; bdlgenin ana arter konumunda bulunan 3847.
Cadde Uzerinde kuzey yonunde ilerlenirken sagdan baglantii 3603/4. sokaga girilir. ~250 m

ileriden saga 4040. Sokak’a doénuldr. Konu tasinmaz ~350 m mesafede yer almaktadir.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

ili ANKARA Blok No -

ligesi YENIMAHALLE Bagimsiz Bélim No -

Mahallesi YAKACIK-IMAR Bagimsiz Boliimiin Kati -

Koyl - Bagimsiz Bolumiin -
Niteligi

Sokagi - Arsa Payi 1/1

Mevki - Cilt No 6

Niteligi ARSA Sahife No 549

Pafta - Edinme Tarihi 03.08.2001

Ada 43987 Edinme Yevmiye No 6695

Parsel 3 Zemin Tipi Ana Tasinmaz

Yiizolgimii 2500,00 m?

Malik Hisse Pay 1

MALIYE HAZINESI

Hisse Payda 1

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri

Serh: Bulunmamaktadir.

Beyan: Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun hikimlerine
tabidir. Tarih:11.03.2019 Sayi:1168808) Tarih:- Sayi:- (Sablon: Diger) (Tarih: 13.03.2019,
Yevmiye No: 12333)

irtifak: Bulunmamaktadir.

Rehin: Bulunmamaktadir.
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1.4 Tasinmazin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Tanitimi

ANKARA iLi, 26.897 km?lik bir alana sahip olan Ankara, 39.57°K enlemi ile 32,53’D
boylamlari arasinda yer alir. Deniz seviyesinden yiUksekligi yaklasik 890 m’dir. Dogu yoninde
Kirsehir ve Kirikkale, Bati yoninde Eskisehir, Kuzey yénunde Cankiri, kuzeybati yéninde Bolu
ve Giiney ydniinde Konya ve Aksaray illeri ile gevrilmistir. iiceleri; Altindag, Cankaya, Mamak,
Kecioren, Sincan, Yenimahalle, Akyurt, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Etimesgut,
Evren, Kazan, Gélbasi, Bala, Ayas, Gudul, Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polatli,

Pursaklar ve Sereflikoghisar'dir.

Ankara iline bagh 25 ilge, 1 BuylUksehir Belediyesi, 25 ilge belediyesi, merkez ilgelerde
683 mahalle ve 165 koy, tasra ilgelerde ise 121 mahalle ve 628 kdy olmak Utzere toplam 804
mabhalle ve 672 adet kdy vardir.

Savunma sanayi ile ilgili en dnemli yatirimlar da Ankara’da gergeklestirilmistir. TUrkiye’nin
en bliylik savunma sanayi projesinin yapimcisi olan Tiirk Havacilik ve Uzay Sanayi (TAI) 1984
yilinda Tark-Amerikan isbirlidi ile kurulmustur. Turkiye’de modern bir havacilik ve uzay sanayi
kurulmasi, isletiimesi ve devami icin gerekli teknolojileri gelistirmek, F—16 ucgagini ortaklasa
Uretmek ve bu ugagin Turk Hava Kurumlari igin yenilenmesini saglamak bu kurulusun gérevleri

arasinda yer alir.

Kaynak: kth.gov.tr, 2024
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Ankara nufusu 2023 yili itibari ile 5.803.482 kisidir.

Ankara Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 5.803.482 2.860.361 2.943.121
2022 5.782.285 2.856.479 2.925.806
2021 5.747.325 2.843.409 2.903.916

Kaynak: TUIK, 2024

YENIMAHALLE ILGESI; Yiuzoélgimii 436 km2dir. Giiniimiizde Ankara ili ile kaynasmis
olan Yenimahalle ilgesinin temeli 1925 yilinda atiimistir. Atatirk, Ankara ilini baskent olarak
sectikten sonra Yenimahalle ilgesindeki ¢orak topraklari islah etmek amaciyla 5 Mayis 1925
tarihinde Atattrk Orman Ciftliginin temelini atmistir. 1946—-1949 yillari arasinda Ankara Belediye
Baskani olan Ragip Tuzin de, bu ciftlik karsisindaki bos yamaclari satin alarak dar gelirli
memurlara konut yapmalari igin dagitmis ve boylece Yenimahalle ilgesinin planl bir bicimde
kurulmasinin temelini atmistir. 1 Eylul 1957 tarihinde ilce merkezi haline gelen yoére, 1984

yilinda yapilan mahalli idareler se¢imleri 6ncesinde bagimsiz belediye haline gelmigtir.

iice dogu yoéninde Mire Dagi, bati yoniinde Ayas Daglari, kuzey yéniinde Ova Cayinin
vadilerle ayirdigi Kizilcahamam Daglarinin tepeleri ve giney yoninde ise Polath-Haymana
Ovasini kapsayan genis bir alana sahiptir. iice icinde yer alan en blyik akarsu Ankara Cayidir.
Selcuklu hikimdari Alaaddin Keykubat tarafindan 1222 yilinda, eski Bagdat ticaret yolunun

gectigi Ankara gayi Uzerinde yaptirilan Akkdpri kentin tarihine taniklik etmektedir.

Kaynak: ankara.ktb.gov.tr

Yenimahalle ilgesinin ntfusu 2023 yili itibari ile 701.638 kigidir.

Yenimahalle Nifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 701.638 338.245 363.393
2022 704.652 342.496 362.156
2021 703.809 342.333 361.476

Kaynak: TUIK, 2024

Tasinmaz; “Yakacik Mahallesi, 4040. Sokak Yenimahalle/ ANKARA” acik adresinde
konumlanmaktadir. Taginmazin bulundugu boélge; Ankara kent merkezinin kuzeybati bolgesinde

yer almaktadir.

Yenimahalle ilgesi, Yakacik Mahallesi merkezindeki kentsel doku incelendiginde,
Tasinmazin bulundugu bdlge geneli bos arsalardan olugsmakta olup kismen 1-2 katli kargir
yapilarda bulunmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlgede imar plani tamamlanmigtir.

Tasinmaza 6zel araglar ile ulasim saglanmaktadir.
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Yapilan incelemelerde; yerlesim bdélgesinin, Kent merkezinin genel olarak kent ¢ceperlerine

dogru gelismekte oldugu; Konu milke yakin mesafede yapilasmanin dislk seviyede oldugu,

guney yonu istikametine gidildikge yapilarin yogunlastigi gozlemlenmisgtir.

Bolgede Doluluk Bogluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %5 civarinda oldugu tahmin edilmektedir.

Bolgede, fiili durum itibari ile arz ve talep dengelidir.

”
Kaynak: Google Earth, 2024

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU

2.1 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

T.C. Ankara Biiyiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi imar ve Cevre
Dizeni Planlama Sube Muduarluginden edinilen bilgiye gore 1/100.000 o&lcekli Ankara Cevre
Duizeni Planinin Ankara 9. idare Mahkemesinin 28/09/2020 tarih E:2018/551 K:2020/1610 sayili
karari ile iptal edildigi ve yururlikte olmadigi bilgisi alinmistir.

2.2 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi imar ve Cevre
Dizeni Planlama Sube Muadarliginden edinilen bilgiye gére 1/25.000 dlgekli Ankara Cevre

Duzeni Plani igerisinde Meskun (Dizenli) Konut Alanlari icerisinde yer almaktadir.
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2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

T.C. Yenimahalle Belediyesi imar ve Sehircilik Midurliginde yapilan incelemelerde
taginmazin 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda, “Gelisme Konut Alani” icerisinde kaldigi bilgisi
alinmistir.

2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Yenimahalle Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginde yapilan incelemelerde
tasinmazin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda, KAKS:0,85, “Konut Alani” igerisinde kaldig!

bilgisi alinmistir.
3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu mlk sinirlari icerisinde bulundugu 1/5000 8lgekli “Nazim imar Plani” ve 1/1000 6lcekli

“Uygulama imar Planr” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal sorun bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanici Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4, derece 5. derece

isgal ve Kirada ise Kim Tarafindan ve Ne
Amagla Kullanildig:

Tasinmaz mahallen bos arsa vasfindadir.

4.2 Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: Tasinmaz geometrik olarak dértgen forma benzer sekle sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin tam sekli rapor eklerinde verilmistir. Tasinmaz bati cephesinde
acilmamis imar yoluna ~48 m, gliney cephedeki agilmamis imar yoluna ~49 m cephesi
bulunmakta olup diger cephelerde komsu parseller ile gevrilidir.

Egim: Tasinmazin bulundugu parsel az egimli bir yapiya sahiptir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; sehir ici yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan

bélgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapi mevcuttur.
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5. EKLER
EKLER
Numarasi | Adi | Mevcudiyeti | Aciklama
ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Tapu Kayit
Belge Ornekleri, . et s .
EK 1 (Tapu Tetkiki, | K var [ yok Ye_nlrr_1a_halle Tapu Midiurligi’'nden temin
edilmigtir. (WebTapu)
Karar Belge
Ornekleri)
ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Kadastro ile
llgili Alinan Yazi
EK 2 ve Ekleri, Rvar [Jyok Yenimahalle Tapu ve Kadastro Muduarlaga,

(Kadastro Capi, Kadastro Biriminden temin edilmistir.
Plan, Pafta

Ornekleri, vb.)

ILGILI BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 Tasinmazin imar | [X] var [] yok | Yenimahalle Belediyesi'nden temin edilmistir.
Durumu

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar Xl var []yok | Mahallinde yapilan tespitler sirasinda
cekilmistir.
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EK 1: TAKYIDAT BELGESI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 22-8-2022-13:36

tweblopu

fapunun bueyole

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
180322893236 20220822-657-F12074 89323
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 43987/3
Tasginmaz Kimlik No: 2865951 AT Yiizolgtim(m2): 2500.00
Wlige: ANKARA/YENIMAHALLE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adu: Yenimahalle Bagimsiz BolUm Briit
Mahalle/Kdy Ad: YAKACIK-IMAR Mah. YiizOlgm:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
cilt/ : No: 6/549 PRI
- s;f;m. : - Blok/Kat/Giris/BENG:
yt - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/8/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalan sHakkinda Kanun (SN:8289254) Yenimahalle - -
hikimlerine tabidiri. Tarih:11.03.2019 Sayi:1168808 ) Tarih: - Say:: - MALIYE VE 13-03-2019 13:52 -
( Sablon: Diger) HAZINE 12333
BAKANLIGI
1/2
OZELLESTIRME
IDARESI
BASKANLIGI
VKN:1460037187
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
6065389 (SN:47) MALIYE HAZINESI v - n 2500.00 | 2500.00 Imar (TSM)
03-08-2001
6695

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) fC8ID3029qH kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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EK 3: UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE CAP BELGESI

Ve
s
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E=0.85

Yencgok: 10 KAT @
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VEYA YAPI KOOPERATIFLERINCE YAPTIRILACAK KONUTLAR VE TOPLU KQ

INSAAT ALANI VE KONUT SAYISI %10 ORANINDA ARTTIRILABILIR.

5.3. ADA OLCEGINDE UYGULAMA YAPILAN KONUT ADALARINDA GUNLUK mrma

UZERE EMSAL ICINDE KALMAK VE TOPLAM INSAAT ALANININ %4 UNU ASMAMAK
ADA ICINDE SOSYAL VE TICARI AMAGLI KULLANISLAR YER ALABILIR.

5.4. EMSAL UYGULAMALI KONUT ADALARINDA 1500 M? DEN DAHA
OLUSTURULAMAZ MIN. PARSEL CEPHESI, 20.00M. OLACAKTIR.

5.5. YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE OTOPARK VE SERVIS AMAGLI KULLANILABILIR.
TICARI AMAGLI KULLANISLARIN KONUT YAPILARI ICINDE YER ALMASI O
KULLANISLAR YAPININ ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YER ALACAKTIR.
OLARAK PROJELENDIRILMEST DURUMUNDA MAX.H 5.00M. Y1 GECEMEZ.

5.6-11. ETAP BOLGEDEKI KONUT ADALARINDA, ADA OLCEGINDE UYGULAMA YAPILMASI D

E:1.05 OLAN ADA/PARSELLERDE YENCOK:14KAT, E:0.85 OLAN ADA/P2

YENCOK:10 KATTIR.

5.7. TALEP HALINDE 35,25 VE 15 METRE GENISUIGINDEK! YOLLARA CEPHELI KONUT
TICARET TERCIHLI KONUT ALANI' OLARAK UYGULANABILIR. TICARET TERCIHL
ALANLARINDA, ZEMIN KATLAR TICARET OLARAK PROJELENDIRILEREK KULLAN
ALANLARDA BUYUK ALISVERIS MERKEZLER!I YER ALAMAZ. OTOPARK IHTIYAC
ICERISINDE KARSILANMAS]T ZORUNLUDUR, s oo
5.8. KONUT SAYISI BUTUN KATLARDAKI TOUPLAM INSAAT ALANININ 150 M2'YE
BULUNAN SAYI KADAR OLACAKTIR. ZEMIN KATIN TICARET OLMASI BULUNAN
=

5.9. KONUT ALANLARINDA HMAX:-SERBEST IR E:1.05 OLAN ADA/PARSELLERDE
E:0.85 OLAN ADA/PARSELLERDE YENCOK:10 KATTIR.

YENIMAHALLE BELEDIYE MECLISI’NIN 05.04.2013 GUN VE 413 SAYILI KARARI VE
- BELEDIYE MECLISI'NIN 10.07.2013 GUN VE 1270 SAYILI KARARI iLE YAKACIK

10
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Mildiirliigii PATARA
Ankara Killtir Varhiklanm Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi

::'\‘Q\: )

Say1  :E-53970621-165.02.02-2827615 ' 19.08.2022

Konu : Ankara Ili, Yenimahalle ligesi, Yakacik
Imar Mahallesi 44339 Ada,8 parsel. 43987
Ada,3 parsel 43966 Ada.2 parsel ve 60277
Ada,1 parsel hk.(06.23.400)

lligi - 16.08.2022 tarihli yazimz.

Ankara Ili, Yenimahalle igesi, Yakacik Imar Mahallesi, 44339 ada, 8 parsel, 43987 ada, 3 parsel,
43966 ada, 2 parsel ve 60277 ada, 1 parsele yonelik, | |
ile T.C .Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanhg arasinsa 31.01.2022 tarihinde yapilan "Damgmanhk
Hizmeti Sozlesmesi" cergevesinde hazirlanacak degerleme raporuna verni tegkil edecek Koruma Bolge
Kurulunca alinan tescil kararlannin yazihi sekilde tarafimza iletilmesi hususunun iletildigi ilgi yazimz ve
eklen incelenmigtir.

flg1 yazida belirtilen s6z konusu parsellere iliskin Midirligiimilz arsivinde yapilan incelemede
herhangi bir tasinmaz kiltir varhg kaydumn bulunmadig: hususlannda;

Bilgilerinizi arz/rica ederim.
Mustafa KAYMAK
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii
ol elektronik imza ile imzalanougtir
Dogruluna Kodu: A37BDOD3-C26A-47DC- &DB-E;"EI;“’.SSMM Jm Adresi: hittps://www.turkiye.gov, uﬂﬂb-d!!!
Necatibey Maballesi Konya Sokak No-46 Alundag/Ankam Bilgi igin:Ayse AYTEMUR
Belgegeger(0312) 31043 41 Miize Aragtirmacisi &
e : ankarakurul GOV, Telefon No:(312) 311 41 95- ¥
EP Aaret: igi@hs01 kep.tr 1o &
%
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