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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER

1.1 Tasinmazin Adresi ve Ulagimi

Konu tasinmaz; Sucgatagi Koéylu 157 Ada 1 No.lu Parsel, Merkez / Agn (39.7162857K :
43.010004”D) konumunda yer almaktadir.

Tasinmaza ulasim tarif olarak su sekildedir; Agri arterlerinden olan Cevre Yolu Caddesi
Uzerinden Erzurum istikametine dogru ilerlerken sag tarafta yer alan Atalay Caddesine donulur
ve yaklasik 470 m sonra sol tarafta 1018. Sokaga doénulur ve yaklasik 150 m sonra sag tarafta
konu parsele ulasim saglanir. Parsele yakin konumda Agri Arastirma Hastanesi, Agri Barosu,
Agri Genclik Merkezi, Agri ibrahim Cecgen Universitesi ve Agri Belediyesine yakin konumda yer

almaktadir.

1.2 Tasinmazin Tapu Kayitlarina iligkin Bilgiler

ili AGRI Blok No -
iigesi MERKEZ Bagimsiz Béliim No -
Mahallesi - Bagimsiz Boliimiin Kati -
Koyii SUCATAGI KOYU Bagimsiz Béliimiin Niteligi -
Sokagi - Arsa Payi
MevKki BOSIK TARAFI Cilt No 11
Niteligi ARSA Sahife No 1011
Pafta - Edinme Tarihi 27.04.2004
Ada 157 Edinme Yevmiye No 818
Parsel 1 Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Yiuzolgiimi 9.486,80 m?
TURKIYE SEKER Hisse Pay 2049
FABRIKALARI A.S. Hisse Payda 2400

Malik

Hisse Pay 351

SAHIS Hisse Payda 2400

1.3 Tapu Takyidat Bilgileri
Serh: Bulunmamaktadir.
Beyan:
- 2942. SAY KANUNUN 7. MAD. GEREGINCE KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU LEHINE
KAMULASTIRMA SERHI (Tarih:31/12/2003 Yevmiye: 2283)
- TURKIYE SEKER FABRIKALARI A.S. 18.12.1997 TARIH VE 2952 SAYILI YAZISI
GEREGINCE 31/B MAD. GORE KAMULASTIRMA SERHI (Tarih:22.12.1997 Yevmiye: 1876)
irtifak: - Bulunmamaktadir.
Rehin: - Bulunmamaktadir.
1.4 Tasinmazin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Tanitimi

AGRI iLi, Tirkiye'nin Dogu Anadolu Bélgesi'nde Yukari Murat-Van Bélimii'nde bulunan
bir ildir. Adini kismen sinirlari icerisinde bulunan Agri Dagi'ndan almistir. 1834 yilinda bucak,

1869 yilinda ilce olan Agdri, 1927 yilinda il olmustur. ilin dogusunda iran, kuzeyinde Kars,
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kuzeybatisinda Erzurum, guneybatisinda Mus ve Bitlis, gineyinde Van ve dogusunda Igdir
bulunmaktadir.
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Tarim: Halkin baslica gecim kaynadi tarim ve hayvanciliktir. Tarim Urdnleri bugday, arpa
ve seker pancaridir. Murad Suyu batakliginda pamuk, kendir, piring, misir ve ¢avdar yetisir.
Batakliklarda kamis fazladir. Su bakimindan zengin oldugu halde ancak 23.522 hektar arazi
sulanmaktadir.

Hayvancilik: Agri ilinin en 6nemli gelir kaynadi hayvan ve hayvan urunleridir. Koyun
yetistiriciligi basta gelir. Kirsal bdlgelerde gogebeler gogunluktadir. Genis mer’a ve otlaklarda,
yaylalarda koyun, kegci, sigir, manda beslenmektedir.

Madenler: Agri ilinde asbest, kikurt, ponzatasi, tuz, maden suyu, sicak su kaplicalari,
cimento tasi, kireg, tugla ve kiremit hammaddesi ve Elegkirt'te Linyit yataklari vardir. Ayrica az
miktarda mermer yataklarina da rastlanmaktadir.

Sanayi: Yeni yeni gelismektedir. Baslica sanayii, 1984 yilinda faaliyete gegen seker
fabrikasi, Dogu Bayezid Yem Fabrikasi, Agri Tugla Fabrikasi, Et-Ballk Kurumu Kombinasi,
Peynir-Tereyagd Fabrikasi, Un Fabrikasi, hali-kilim ve hizar atdlyeleridir.

Kaynak: agri.gov.tr, 2024

Agri’'nin 2023 yilindaki nifusu 539.657’dir.

Agn Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 539.657 265..585 245.653
2022 510.626 264.465 246.161
2021 524.644 271.889 252.755
2020 535.435 276.800 258.635

Kaynak: TUIK, 2024
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MERKEZ ILGESI: Tirkiye'nin Agri ilinin bir ilcesidir. iicenin kuzeyinde Kars ili, glineyinde

Taslicay ve Hamur ilgeleri, batisinda Eleskirt ilgesi, dogusunda 1§dir ili bulunmaktadir.
Merkez nifusu 2023 itibari ile 153.709 kisidir.

Merkez Nufusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2023 153.709 79.396 74.313
2022 148.765 75.237 73.528
2021 150.335 76.558 73.777
2020 150.263 76.491 73.772

Tasinmaz; “Sucgatagi Koylu 157 Ada 1 No.lu Parsel, Merkez / Agr” ag¢ik adresinde
konumlanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlge; Kent merkezinin Kuzeydogu bdlgesinde yer

almaktadir.

Merkez ilge Sucgatagdi kdyu incelendiginde, kismen 5-6 kath binalar gorulmektedir. Yeni
yerlesim alanlarin da 6-7 katli yapilar gorulebilmektedir. Yapilan incelemelerde; yerlesim

bdlgesinin, Kent merkezinin gliney yonine dogru gelismekte oldugu gézlemlenmistir.

Bdlgede Doluluk Bosluk Durumu — Arz Talep Dengesi

Bdlgenin doluluk oraninin gézleme dayali olarak %50 civarinda oldugu tahmin

Kaynak: Google Earth, 2022

2. TASINMAZIN iIMAR DURUMU
2.1 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
"Kentsel Gelisme Alani" amagli Ardahan-Kars-Igdir-Agri Planlama Bdlgesi 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi
uyarinca 13.12.2021 tarihinde onaylanmis olup tasinmaz “Kentsel Gelisme Alanin” da yer

almaktadir.
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.2 1/25.000 Olgekli Nazim Diizeni Plani

Tasinmaza ait 1/25.000 dlgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

2.3 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Tasinmaza ait 1/5.000 olgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

2.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

T.C. Agr Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliginin 19.01.2023 tarih 147952 sayili
yazisinda konu tasinmazin; "Ayrik Nizam 4 kat Konut Alani" olarak planlandigi bilgisi alinmistir.
Yan cephelerden 3 m arka cepheden 5 m ¢ekme mesafesi bulunmaktadir. Konu parselin
herhangi bir terki olmadigi, 18 madde uygulamasina tabi olmadi§i ve net imar parseli oldugu

bilgisi alinmistir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU
—  Konu miilkiin 1/1000 &lgekli “Uygulama imar Plani” ile ilgili olarak herhangi bir hukuksal

sorunu bulunmamaktadir.

4. TASINMAZIN OZELLIKLERI

4.1 Tasinmazin Kullanici Durumu ve Boélgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece

Kiraci Mal sahibi isgal

Deprem Bolgesi

Kullanici Durumu

isgal ve Kirada ise Kim
Tarafindan ve Ne Tasinmaz mahallen bos arsa vasfindadir.
Amagla Kullanildigi

4.2 Tasinmazin Geometrik ve Topografik Ozellikleri

Parsel Geometrisi: 157 ada 1 no.lu parsel; dikdértgen forma sahiptir.

Parsel Olgiileri: Parselin tiim cepheleri imar yoluna cephelidir.

Egim: Konu parsel egimsiz arazi yapisina sahiptir.

Altyapi ve Diger Ozellikleri: Tasinmaz; sehir igi yerlesimine yakin konumda, gelismekte olan
bdlgede yer almakta olup elektrik, su, telefon, asfalt yol vb. teknik altyapi konu tasinmazin

bulundugu bélgede bulunmaktadir.
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5. EKLER
EKLER
Numarasi Adi | Mevcudiveti | Aciklama

ILGILI TAPU MUDURLUGU TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

Tapu Kayit Belge
Ornekleri, (Tapu

EK1 Tetkiki, Karar X var [ yok Agn Tapu Mdd(irliigi'nden temin edilmistir.
Belge Ornekleri)

ILGILI KADASTRO SEFLIGI TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR
Kadastro lle fligili
Allnan Yazi ve

EK2 Ekleri, (Kadastro | XJvar []yok | Agr Kadastro Miidiirliigi’'nden temin edilmigtir.
Capi, Plan, Pafta
Ornekleri, vb.)

ILGILI BELEDIYE TARAFINDAN VERILEN EVRAKLAR

EK3 Taginmazin imar | Dqvar [ yok Agdri Belediyesi’nden temin edilmigtir.
Durumu

MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

EK 4 Fotograflar X var [yok | Mahallinde yapilan tespitler  sirasinda

cekilmigtir.
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EK 2: KADASTRO PLAN ORNEGI

/L TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU TQ‘SSEN
PARSEL BILGISI N\,

il Mabhalle /Koy
Agri Merkez Sucatag
Ada Parsel Tapu Alani Nitelik Mevkii Pafta

157 1 9.486,80 Arsa Bosik Tarafi 1.50.D.01.D.1.C

Parscl Sorgulama Uygulamasint ziyaret eden her kullanict, uygulamaya ait kullanim kosullarini kabul ctmis sayilir.
Sorgulama sonucu sunulan bilgi ve belgeler bilgilendirme amaghdir. Resmi islemlerde kullamlamaz. Ayrica ticari amagla
kullantlmast yasakur.

Kullanictlar higbir sckilde sitede ver alan bilgilerin hatalt olmast nedeniyle zarara ugradig iddiasinda bulunamaz.

Kullanictlar ile TKGM arasinda ortaya gikabilecck ihtilaflarda, TKGM' nin kayitlar: delil olarak kabul cdileccktir.

Tiim Haklart Saklidir.
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EK 3: UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE GAP BELGESI

T.C.
AGRI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sayi : E-62589961-754-14792 19.01.2023
Konu : Imar Durunm Hk.

g1 06.01.2025 tanthh ve bala sayili yazimz

Ilgi tarih ve sayili yazimz ile istemis oldugunuz Agn Ili, Merkez Ilcesi. Sucatagi Koyii 157 ada 1
numaral: parsel ve 158 ada 1 numarals parsel "Ayrik Nizam 4 kat Konut Alani”, 230 ada 5 numarali
parsel "Ayrik Nizam 5 kat Ticaret Alani" fonksivonu olarak planlanmistic. Bahse konu parsellerin imar
durum belges: vazimz ekinde gondenlmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Tuncer AKTAS
Beledive Baskan Yardimeisi
Ek:
1- Sugatagi Kéyii 157/1 Numarali Parsel Imar Durum Belgesi
2- Sugatag Kayii 158/1 Numarali Parsel Imar Durum Belgesi
3- Sucatagm Kéyii 230/5 Numaral Parsel Imar Durum Belgesi
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalammgto.
Dogrulama Kodu /ibefo-cMviNE-Fvi2kl-HnJeIc-aiwkaZ 2L Dogrulama Limki: hops www. turkive. gov rificisleri-beledive-ebyvs
Furat Mahallesi Atalay Caddesi No:7 Merkez Afn Bilgi igin: Meryem CELIE
Telefon MNa: (-_4'-'2);’ 1511 90 Faks No: {4?2]21? 7904 Sehir Plancis:

e-Posta: info@agn bel it Internet Adresi: hitps:/'www.agribelir Telefon No:(472)215 11 90
Eep Adresi: agnbelediyesi@hs0] kep tr
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Kadastral parseller imar parseline déniismeden veya parsele isabet eden meydan, park,
¢ocuk bahcgesi, yol, otopark gibi kamuya acgik kullaniglar belediye miilkiyetine ge¢cmeden
devredilerek net imar parseli olusturulmadan insaat ruhsati verilimez, uygulamasi yapilamaz

Yapi kullanma izin belgesi alinmasi igin ¢atinin kapatiimasi, siva ve cephe dis boyasinin
tamamlanmasi ve bahge dlizeni yapiimasi esastir.

Mevcut yapilar lizerine ilave kat yapilmasina belediye yetkilidir.

Binalarda simetrik yapiyi ya da statik dengeyi bozucu nitelikte eklemeler ve higcbir sekilde
aclk ve kapali ¢cikma yapilamaz. Ancak ulusal Tirk mimarisine 6zgiin tasarimlar gelistirmek
ve mimari de farkli cephe tirlerine olanak saglamak amaciyla, Cumba vb. statik stabilite
saglanarak ve mimari alanlar ile i¢ béliinmeleri etkilememek kosulu ile yapilabilir.

Catilarin oturtma ¢ati olarak tasarlanmasi esastir.

Gelisme konut alanlarinda minimum ifraz 400 m? olacaktir. Meskun konut alanlarinda
minimum parsel buylkligd bitisik nizam igin 200 m? ayrik nizam igin ise 250 m#dir. Ticari
alanda minimum parsel buyUkligd 25 m#dir.

Yapilar tabi zemin ortalamasindan kot alirlar.

Konut alanlarinda bagimsiz béliim halinde ¢ati kati, teras ve bodrum kati olusturulmasinda
belediye yetkilidir.

Meskun ve gelisme konut alanlarinda talep oldugunda plan hiikiimlerini degistirmemek ve
gayri sthhi miiessese olmamak kosuluyla zemin katta ticarethaneler yapilabilir.

Konut adalarinda anaokulu ve kreg yapilabilir

Ticaret ve konut alanlarinda ayrik veya bitisik yapilan yapilar parselin herhangi bir veya
daha gazla kenarina dayandirilabilir ancak komsu parsele 3 metreden daha az mesafe
bulunan bina cephesinde pencere acgilamaz, balkon yapilamaz, komsu parsele bitisik
yapilmasi durumunda ise ¢ati egimi komgu parsele verilemez.

Imar kanunun 18.nci maddesine gbére imar uygulamasi yapilmig parsellerde yol
genisletiimesi varsa TAKS ve KAKS eski imar parseli alanindan hesaplanir.

Belediyece imar programina alinmayan gelisme konut alanlarinda altyapi tesisleri bedeli
arsa sahiplerince karsilanmak kosulu ile yapilasmaya izin verilecektir.

Gelisme alanlarinda 18. madde uygulamasi yapilip sosyal donati alanlari ayrilmadan
yapilasmaya miisaade edilemez. Kamulagtirma ile elde edilen sosyal donati alanlari bu
uygulamanin diginda tutulur.

Ticaret alanlarinda (st katlar konut olarak kullanilabilir.

imar planlarinda yol boyu ticaret énerilen alanlarda bina én cephesini isyeri yapmak kogulu

ile arka cephesinde talep halinde mesken yapilabilir.

10
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