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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

Konu taginmaz, Aydin ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi, 7566 parsel kayitli olup, 162,58 m? alanli
tapuda “ARSA” niteliklidir. Tasinmazin mahallinde yapilan incelemelerde yaklasik 100 m? lik alaninin
isgalci tarafindan tugla duvar ¢evrilerek kullandigi tespit edilmistir.

Tasimmazin bulundugu bdlgeye ulasim ana arter olan Yahya Umit Orbay Caddesinden saglanmaktadir.

Tasinmaza ulasmak igin izmir Bulvari’ndan Bati1 yéniine Germencik Ilgesine dogru ilerlerken saga Yahya
Umit Orbay Caddesine déniiliir. Ardindan sola Fatih Caddesine ve ilk sag olan 320.Sokaga déniiliir ve
taginmaz sol kolu lizerinde 322.Sokak ile 347.sokak kesisiminde kose parselde konumludur. Bolgeye
ulasim Ozel araclar ve toplu tasima araglar ile saglanabilir.

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLISKIN BILGILER

Beyanlar Hanesinde:

il Aydin Parsel Alam (m?) 162,58 m?

flcesi Incirliova Pafta No -

Bucag - Ada/ Parsel No 0/7566

Koyii - Tasinmaz ID 48850164

Mahallesi Incirliova Arsa Pay1 -

Cilt/SayfaNo | 79/7663 Kat / Blok No -/-

MevKkii Saraygukuru Bagimsiz Bl. No -

Ana Tasinmaz -~

Nitelik Arsa Tapu Tiirii Ana Tasinmaz

Tasinmaz .

Nitelik Yevmiye No 7841

Tapu Tarihi | 16.08.2023 Hisseli ise hisse 11

oranlari

Hisseli Olup L

Olmadi [ ]Hisseli XlTam

Malikleri Siimer Holding Anonim Sirketi
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 25.06.2026 tarih ve saat 14:32 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’ne gore tasinmaz lizerinde asagida yer alan
takyidat bulunmaktadir.

Takyidatlar

-Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun hiikiimlerine

tabidir.) Tarih: - Say1: - (01.03.2019 tarih, 1156 yevmiye)
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1.3 TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE TANITIMI

GAYRIMENKULUN KONUMU X Sehir I¢i ] Sehir Dis1 [] Kirsal

- i s
BOLGEDEKI YAPILASMA ORANI 01 %25 in Altinda %aﬁzs 675 %75 ten Fazla
BOLGENIN GELISIMI ] Yavas XSabit ] Hizh
BOLGEYE ERiSIM iIMKANI O] Kotii X Orta O dyi
BOLGEDE AYNI NITELIiKLi )
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP [ Arz Az [ Dengeli [1 Arz Fazla
AYNI NiTELIKLi . .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | [] Bos EEE? %:Ylllal!l?ahlbl
DURUMU g g

Konu tasinmaz, Aydin ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi, 7566 parsel kayitli olup, 162,58 m* alanh
tapuda “ARSA” niteliklidir. Tasinmazin mahallinde yapilan incelemelerde yaklasik 100 m® lik alaninin
isgalci tarafindan tugla duvar gevrilerek kullandig tespit edilmistir.

Incirliova(Hiirriyet) Mahallesi, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ve incirliova Belediyesi tarafindan onayl
1/1000 olgekli uygulama imar plan1 kapsamindadir. Mahallede son yillarda yapilan plan degisiklikleriyle
konut alanlari, sosyal donatilar ve ulasim ag1 yeniden diizenlenmistir. Bu degisiklikler, yapilasma
yogunlugunu artirmig ve gelisimi hizlandirmigtir. Bélgede yapilasma genellikle diisiik ve orta yogunluktadir.
Konut yapilart agirlikli olarak 1 ila 3 katli, bahgeli ve miistakil yapilar ile birlikte modern yapilar bir arada
bulunmaktadir. Bos arsalar ve kismen bahge kullanimda olan parseller de mevcuttur. Bolgedeki yollar
genellikle kilit parke tasla kaplidir. Incirliova Belediyesi tarafindan yiiriitiilen bordiir, kaldirim ve gevre
diizenleme ¢alismalar1 sayesinde yol kalitesi yiiksektir. Ilce merkezine ve ana ulasim arterlerine kolay erisim
saglanmakta olup, elektrik, igme suyu, kanalizasyon ve dogalgaz altyapisi tamamlanmistir. Yeni yapilagma
alanlarinda altyap1 baglantilar1 ihtiyaca gore genisletilmektedir. Altyap1 genel olarak diizenli ve islevseldir.
Bélgede yapilagma egilimi sabit gibi goriinmektedir. Imar plam degisiklikleri ve altyap: yatirimlari bu siireci
desteklemektedir. Bolge, konut kullanimli projeler agisindan gelisime agiktir.

2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1 TASINMAZIN 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi’nden alinan bilgiye gore konu taginmazin konumlu oldugu parsel 1/5.000
6l¢ekli Nazim Imar Planina gore “Konut Alam” lejantinda kalmaktadir.
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2.2 TASINMAZIN 1/1. 000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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Plan Olcegi 1/1.000 Lejant Konut Alani

Plan Tarihi / Ad1 Uygulama Imar Plam

Ingaat Nizamm Bitigik Yiikseklik | 9.5m

TAKS | - KAKS - | Emsal | -

Cekme Mesafesi (On) | - | Cekme Mesafesi (Yan) | - | Cekme Mesafesi (Arka) | -
Terk Var m? Hayir Terk Sonrasi1 Alan 162,58 m?

Tevhid Sartt Var mi? Hayir Kamulastirma Var mi? Hayir

Miicavir Alan Icerisinde mi? Evet | Cap Belgesine Uygun mu? Evet

Tasinmazin Isabet Ettigi Ozel imar Sartlar1 Mevcut mu? Hayir
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Taginmaz Incirliova Belediyesi sinirlarinda yer almaktadir.
- Incirliova Belediyesi’nden alinan Imar Durumu Belgesine gore konu taginmaz 1/1.000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda; “Konut Alan1” lejant: igerisinde, Bitisik Nizam, 3 Kat olarak belirlenmistir.

PLAN HUKUMLERI

TK: Bu alanlarda yapilacak yapilarda zeminde arsa biiyiikliigiince, yap1 yapilabilir. Ust katlarda ise
Tip Imar Yénetmeliginin 37. Maddesindeki kosullara uyulacaktir.

Onanl1 6n bahgesiz yap1 adalarinda, imar planinda aksine bir kosul olsa dahi uygulamada parselasyon
planina uyulacaktir.

On bahgesiz bitisik nizam yap1 adalarinda, 6 metrelik yollarda ¢ikma yapilmamasi, 7 metre ve daha
genis yollarda agik ¢ikma yapilmasi, 9,50 metre ve daha genis yollarda hem agik hem de kapali ¢ikma
yapilir.

Yapilagmanin mevcut oldugu imar adalarinda 6n bahg¢e mesafesinde mevcuda uyulacaktir.
Yapilasmanin mevcut oldugu yap1 adalarinda, imar adasi derinliginin yeterli olmamasi durumunda,
yiikseklik ve kot genis caddeye gore verilecektir.

Afet Bolgesinde yapilacak yapilar hakkinda Y&netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Enerji nakil hatlar altindaki isaretli koruma kusaginda, TEK Y 6netmeligine uyulacaktir.
Sosyal-Kiiltiirel tesis alanlarinda, kiitiiphane, halk egitim merkezi gibi tesisler yapilabilir.

Yapi nizami ayrik nizam verilen alanlarda, ikiz yap1 yapilabilir.

. Ozellikle Gazipasa Caddesine cepheli, imar adalarinda olmak iizere, yapilasmanin zorunlu kaldig

bolgelerde, parsel boyutlarinin, imar Yénetmeliginde belirtilen asgari dlgiilere uymadigi durumlarda;
parsel komsu veya ayni imar adasi yada yol cephesi boyunca tesekkiil etmis yapilar dikkate alinarak
yeni ingaat yapimina izin verilir.

Bir imar adasindaki herhangi bir yol cephesi boyunca, imar planindaki kat adedi ne olursa olsun,
tesekkiil etmis yapilarin kat adetlerine uygun olarak yeni insaat izni verilir.

Ticaret ve carsi alanlarinda asgari, zemin kat1 ticari kullanim olacaktir. Ust katlar konut veya ticari
kullanim igin tercih edilebilir.

Imar planindaki kat adedi ne olursa olsun, tesekkiil etmis yap1 dokusuna uygun olarak daha az kath
(tek katli dahil) insaat izni, verilebilir.

Imar planinda omurga cizgilerine rastlayan parsellerde, kat yiiksekliginin ¢izgisini hangi tarafina gore
almacagi Belediye belirler.

Yan bahce mesafesi 3m olan ikiz ve ayrik nizam ingaat alanlarinda mevcut yapilmis komsu parselin,
yan bahge mesafesi 3 m den az ise belediye komsu parselin ¢ekme mesafesine goére; yan bahge
mesafesi vermeye yetkilidir.

Imar plan hatlar ile kadastro aras1 uyumsuzluklarda yol siirekliligi ve giizergahi degismeden mevcut
yapilasma ve kadastro hatti dikkate alinarak 1.5 m’ye kadar olan diizenlemelerde imar hattinin
belirlenmesine belediye yetkilidir.

Bu planda yer alan Ticaret+Konut (TICK) taramalari sematik olup zemin katlari ticari kullaminm da
olacaktir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu tasinmaz, Aydin ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi, 7566 parsel kayitli olup, 162,58 m? alanli
tapuda “ARSA™ niteliklidir. Tagmmazin mahallinde yapilan incelemelerde yaklasik 100 m® lik alaninin
isgalci tarafindan tugla duvar gevrilerek kullandig: tespit edilmistir.

- Incirliova Belediyesinde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak

bulunmamaktadir.
- Konu taginmazla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karari
bulunmadigr ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.

Gayrimenkul Konum olarak projesine Evet Gayrimenkul Alan olarak projesine )
uygun mu? uygun mu?
Riskli Yapi m1? Hayir llzl(l):yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Karar Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim
Hayir Hayir
var m1? Karari var m1?
Ici Goriildii mii? - Fiilen Kullaniliyor mu? Evet
Yerinde Olciim Yapildi mi? - Eklenti, Depo var m1? -
Kira Sozlesmesi var mi1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Simifi / No Bulunmamaktadir.
4, TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BOLGENIN DEPREM DERECESI
TASINMAZIN KULLANICI DURUMU
MAL SAHIBI BOS ISGAL KIiRACI

X
Tasinmazin yaklasik 100 m?’lik kismimin tugla oriilerek g¢evrelendigi ve bahge olarak kullanildigi tespit
edilmistir.

TASINMAZIN DEPREM DERECESI

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE
X
Konu taginmaz; 1. Derece Deprem Bolgesindedir.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK VE TOPOGRAFIK OZELLIiKLERi

Konu tasinmaz, Aydm ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi, 7566 parsel kayitli olup, 162,58 m’ alanh
tapuda “ARSA” niteliklidir. Tagmmazin mahallinde yapilan incelemelerde yaklasik 100 m® lik alaninmn
isgalci tarafindan tugla duvar ¢evrilerek kullandigi tespit edilmistir.

Tasinmaz topografik agidan diiz zemine sahip olup sekil olarak dikdortgen yapidadir. Taginmazin {izerinde
yaklasik 100 m® lik alan tugla duvar ile ¢evrilmistir. Tasinmazin siirlarimi belirleyici herhangi bir yap:
elamani mevcut degildir. Konu parsel kuzeyde konumlu 347 Sokaga 10 metre, batida konumlu 322. Sokaga
16 metre, glineyinde konumlu 322. sokaga 9 metre, komsu parsele 16 metre cephesi mevcuttur.
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4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

giii:lgiedeki Yap X]Betonarme Karkas [IKargir Yigma | [JAhsap [Celik | []Diger
Bolge Yapi Nizam | [] Ayrik XBitisik [IBlok [ ikiz
XISehir Suyu XElektrik XDogalgaz | [ JAsansor
Bolge Altyapisi XIKanalizasyon [ 1Jenerator [ IKombi []Yangin Merdiveni
[ Hidrofor []Giivenlik [ 1Klima [ 1Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 - Binanin Kat Adedi -
Binanin Kat Dagilimi -
e = L L= = =
Yap: S ) Yasal Alam B
Mevcut Alam B

¢evresinde mevcuttur.

Konu tasinmazin iizerinde herhangi bir yapi

bulunmamaktadir. Bolgedeki yapilasma agirlikli olarak
betonarme karkas seklindedir. Altyapi olarak sehir suyu, kanalizasyon, dogalgaz ve elektrik halihazirda yakin

5.EKLER
EKLER TABLOSU
Eg [LGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 | Tapuve Kadastro Genel Tapu Kayd: Var Yok | 01| idareden temin edilmistir (Webtapu Sistemi).
Miidiirliigi
2 Kogarli Belediyesi imar Durumu Var X | Yok [ | Kogarli Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Kogarli Belediyesi Ruhsat/iskan Var | Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi Var Yok [0 | Mahallinde tespit yapilmustir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

(weblopu

ropunun kisayoly

Tarih: 25-6-2026-14:32

t

Kaydi Olustur:

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/7566
Tasinmaz Kimlik No: 48850164 AT Yizolgim(m?2): 162.58
i/ilge: AYDIN/INCIRLIOVA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: incirliova Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: INCIRLIOVA Mah. YizOlgim:
Mevkii SARAYGUKURU Eo0IREEO NGt

- YiizOlglimii:
Cilt/Sayfa No: 79/7663 —
T AT Blok/Kat/Girig/BBNo:

AL ' Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | Diger (Konusu: 4046 SAYILI OZELLESTIRME UYGULAMALARI HAKKINDA | (SN:8289254) incirliova -
KANUN HUKUMLERINE TABIDIR. ) Tarih: - Say:: -( Sablon: Diger) OZELLESTIRME | 01-03-2019 10:24 -
IDARESI 1156
BASKANLIGI
VKN:1460037187
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
763535866 (SN:8473125) SUMER HOLDING - ”n 162.58 162.58 Sirketlerin
ANONIM SIRKETI VKN:7860016464 Unvan
Degisikligi
16-08-2023
7841

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) x3zfF9otqOO0 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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- TK: Bu-_alanlarda yapilacak Yyapilarda zeminde arsa bﬁiﬁklﬁgﬁnce. yapi
yapilabilir.Ost katlarda ise Tip- Imar Y&netmeliginin 37.| maddesindeki
kosullara uyulacaktir. : ' = ) 3

- Onanli 8n bahgesiz yapi adalarinda, imar planinda aksine bir kosul
olsa dahi uygulamada parselasyon planina uyulacaktir. ‘ |

- On bahgesiz bitisik nizam yapi adalarmda 6 metrelik yollarda <;|kma ‘
yapiimamasi, 7 metre ve daha genig yollarda sadece agik ¢ikma
yapilmas,9.50 metre ve 'daha genis yollarda hem _agik,hem de kapali cakma
yapilir.

- Yapilagmanin mevcut oldugu imar adalarinda, 6n bahge mesafesinde |
mevcuda uyulacaktir. \ '

- Yapilagmanin mevcut oldugu . yap: adalarinda, imar adasi dennllgmun
yeterli olmamasi durumunda, yukseklik ve kot _genis_caddeye gore venlecektlr

- Afet Bolgesinde yapilacak yapilar hakkinda Yonetmelik hikimlerine
uyulacaktir.

- Enerji nakil hatlar altmdaks isaretli koruma kusaginda, TEK Yonelmehgnne
uyulacaktur

- Sosyol-Kiiltire! tesis alanlarinda, kitiphane, halk egitim merkezi_gibi
tesisler yapilabilir. ‘

- Yapi nizami olarak éynk nizam verilen alanlarda, ikiz -yap!
yapilabilir. ‘,

- Ozellikle Gazipaga Caddesine cepheli,imar adalarinda olmak Gzere,
yapilasmanin zorunlu kaldigi bdlgelerde; parsel boyutlarinin, Imar
Yonetmeliginde belirtilen asgari ol¢iilere uymadigi durumlada; parsele komsu veya |
ayn! imar adasi ya da yol cephesi boyunca tesekkil etmis yapilar dikkate
alinarak yeni ingaat yapimina izin verilebilir. i

- Bir imar adasindaki herhangi bir yol cephesi boyunca, imar planindaki kat
ededi ne olursa olsun, tesekkil etmis yapilarin kat adetlerine uygun olarak yeni
ingaat izni verilir.

- Ticaret ve c¢arg1 alanlarinda asgari,zemin kati ticari kullamim
olacaktir.Ust katlar konut veya ticari kullanim igin tercih edilebilir,

- Imar planindaki kat adedi ne olursa olsun,tesekkiil etmis yapi dokusuna
uygun olarak daha az “Kath (tek kath dahil)ingaat izni verilebilir.

- Imar planinda omurga cizgilerine rastlayan parsellerde, kat yiksekliginin
cizginin hangi tarafina gére alinacagini Belediye belirler. ‘

- Yan bahge mesafesi 3m. olan lkiz ve Ayrik Nizam ingaat alanlarinda mevcut
yapilagmis komsu parsellerin.jan bahge mesafesi 3m. den az ise,Belediye komsu
parsellerin gekme mesafesine gére;yan bahce mesafesi vermeye yetkilidir.

- Imar plan hatlary Ite kadastro arasi uyumsuzluklarda, yol siirekliligi ve glizergahi
degismeden mevcuiyapnlasma ve kadastro hatti dikkate alinarak 1.5 m'ye kadar olan
dizenlemelerde imar hattinin belirlenmesine belediyesi yetkilidir.

= - Bu planda yer alan Ticaret+Konut (TICK) taramalan sematik olup zemin katlar

ticari kullanimda olqcaktnr.
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