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1. TAŞINMAZ HAKKINDA BİLGİLER 

1.1 TAŞINMAZIN ADRESİ ve ULAŞIMI 

1.2 TAŞINMAZIN TAPU KAYITLARINA İLİŞKİN BİLGİLER 

 

  

Konu taşınmaz, Aydın ili, İncirliova ilçesi, İncirliova Mahallesi, 7566 parsel kayıtlı olup, 162,58 m² alanlı 

tapuda “ARSA” niteliklidir. Taşınmazın mahallinde yapılan incelemelerde yaklaşık 100 m
2’

 lik alanının 

işgalci tarafından tuğla duvar çevrilerek kullandığı tespit edilmiştir. 

 

Taşınmazın bulunduğu bölgeye ulaşım ana arter olan Yahya Ümit Orbay Caddesinden sağlanmaktadır.  

Taşınmaza ulaşmak için İzmir Bulvarı’ndan Batı yönüne Germencik İlçesine doğru ilerlerken sağa Yahya 

Ümit Orbay Caddesine dönülür. Ardından sola Fatih Caddesine ve ilk sağ olan 320.Sokağa dönülür ve 

taşınmaz sol kolu üzerinde 322.Sokak ile 347.sokak kesişiminde köşe parselde konumludur. Bölgeye 

ulaşım özel araçlar ve toplu taşıma araçları ile sağlanabilir. 

İli Aydın Parsel Alanı (m²) 162,58 m² 

İlçesi İncirliova Pafta No - 

Bucağı - Ada/ Parsel No 0/7566 

Köyü - Taşınmaz ID 48850164 

Mahallesi İncirliova Arsa Payı - 

Cilt/Sayfa No 79/7663 Kat / Blok No - / -  

Mevkii Sarayçukuru Bağımsız Bl. No -  

Ana Taşınmaz 

Nitelik 
Arsa Tapu Türü Ana Taşınmaz 

Taşınmaz 

Nitelik 
- Yevmiye No 7841 

Tapu Tarihi 16.08.2023 
Hisseli ise hisse 

oranları 
1/1 

Hisseli Olup 

Olmadığı 
Hisseli Tam 

Malikleri Sümer Holding Anonim Şirketi 

Takyidatlar 

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 25.06.2026 tarih ve saat 14:32 itibarıyla alınan ve 

rapor ekinde yer alan Tapu Kayıt Belgesi’ne göre taşınmaz üzerinde aşağıda yer alan 

takyidat bulunmaktadır. 

 

Beyanlar Hanesinde: 

-Diğer (Konusu: 4046 sayılı Özelleştirme Uygulamaları Hakkında Kanun hükümlerine 

tabidir.) Tarih: - Sayı: - (01.03.2019 tarih, 1156 yevmiye) 
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1.3 TAŞINMAZIN BULUNDUĞU BÖLGENİN ANALİZİ VE TANITIMI 

 
GAYRİMENKULÜN KONUMU  Şehir İçi  Şehir Dışı  Kırsal 

BÖLGEDEKİ YAPILAŞMA ORANI 
 %25 in Altında 

 %25 - %75 

Arası 
 %75 ten Fazla 

BÖLGENİN GELİŞİMİ  Yavaş Sabit  Hızlı 

BÖLGEYE ERİŞİM İMKÂNI  Kötü  Orta  İyi 

BÖLGEDE AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERE ARZ/TALEP 
 Arz Az  Dengeli  Arz Fazla 

AYNI NİTELİKLİ 

GAYRİMENKULLERİN KULLANIM 

DURUMU 

 Boş 
 Kiracı 

Ağırlıklı 

 Mal Sahibi 

Ağırlıklı 

Konu taşınmaz, Aydın ili, İncirliova ilçesi, İncirliova Mahallesi, 7566 parsel kayıtlı olup, 162,58 m² alanlı 

tapuda “ARSA” niteliklidir. Taşınmazın mahallinde yapılan incelemelerde yaklaşık 100 m
2’

 lik alanının 

işgalci tarafından tuğla duvar çevrilerek kullandığı tespit edilmiştir. 

İncirliova(Hürriyet) Mahallesi, Aydın Büyükşehir Belediyesi ve İncirliova Belediyesi tarafından onaylı 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamındadır. Mahallede son yıllarda yapılan plan değişiklikleriyle 

konut alanları, sosyal donatılar ve ulaşım ağı yeniden düzenlenmiştir. Bu değişiklikler, yapılaşma 

yoğunluğunu artırmış ve gelişimi hızlandırmıştır. Bölgede yapılaşma genellikle düşük ve orta yoğunluktadır. 

Konut yapıları ağırlıklı olarak 1 ila 3 katlı, bahçeli ve müstakil yapılar ile birlikte modern yapılar bir arada 

bulunmaktadır. Boş arsalar ve kısmen bahçe kullanımda olan parseller de mevcuttur. Bölgedeki yollar 

genellikle kilit parke taşla kaplıdır. İncirliova Belediyesi tarafından yürütülen bordür, kaldırım ve çevre 

düzenleme çalışmaları sayesinde yol kalitesi yüksektir. İlçe merkezine ve ana ulaşım arterlerine kolay erişim 

sağlanmakta olup, elektrik, içme suyu, kanalizasyon ve doğalgaz altyapısı tamamlanmıştır. Yeni yapılaşma 

alanlarında altyapı bağlantıları ihtiyaca göre genişletilmektedir. Altyapı genel olarak düzenli ve işlevseldir. 

Bölgede yapılaşma eğilimi sabit gibi görünmektedir. İmar planı değişiklikleri ve altyapı yatırımları bu süreci 

desteklemektedir. Bölge, konut kullanımlı projeler açısından gelişime açıktır. 

2. TAŞINMAZIN İMAR DURUMU 

2.1 TAŞINMAZIN 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Aydın Büyükşehir Belediyesi’nden alınan bilgiye göre konu taşınmazın konumlu olduğu parsel 1/5.000 

ölçekli Nazım İmar Planına göre “Konut Alanı” lejantında kalmaktadır. 
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2.2 TAŞINMAZIN 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 
Plan Ölçeği 1/1.000 Lejant Konut Alanı  

Plan Tarihi / Adı Uygulama İmar Planı 

İnşaat Nizamı Bitişik Yükseklik 9.5 m 

TAKS - KAKS - Emsal - 

Çekme Mesafesi (Ön)  - Çekme Mesafesi (Yan) - Çekme Mesafesi (Arka) - 

Terk Var mı? Hayır Terk Sonrası Alan 162,58 m²
 

Tevhid Şartı Var mı? Hayır Kamulaştırma Var mı? Hayır 

Mücavir Alan İçerisinde mi? Evet Çap Belgesine Uygun mu? Evet 

Taşınmazın İsabet Ettiği Özel İmar Şartları Mevcut mu? Hayır 
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Taşınmaz İncirliova Belediyesi sınırlarında yer almaktadır.   

-  İncirliova Belediyesi’nden alınan İmar Durumu Belgesine göre konu taşınmaz 1/1.000 ölçekli Uygulama 

İmar Planında; “Konut Alanı” lejantı içerisinde, Bitişik Nizam, 3 Kat olarak belirlenmiştir.  
 

PLAN HÜKÜMLERİ 

1. TK: Bu alanlarda yapılacak yapılarda zeminde arsa büyüklüğünce, yapı yapılabilir. Üst katlarda ise 

Tip İmar Yönetmeliğinin 37. Maddesindeki koşullara uyulacaktır. 

2. Onanlı ön bahçesiz yapı adalarında, imar planında aksine bir koşul olsa dahi uygulamada parselasyon 

planına uyulacaktır. 

3. Ön bahçesiz bitişik nizam yapı adalarında, 6 metrelik yollarda çıkma yapılmaması, 7 metre ve daha 

geniş yollarda açık çıkma yapılması, 9,50 metre ve daha geniş yollarda hem açık hem de kapalı çıkma 

yapılır. 

4. Yapılaşmanın mevcut olduğu imar adalarında ön bahçe mesafesinde mevcuda uyulacaktır. 

5. Yapılaşmanın mevcut olduğu yapı adalarında, imar adası derinliğinin yeterli olmaması durumunda, 

yükseklik ve kot geniş caddeye göre verilecektir. 

6. Afet Bölgesinde yapılacak yapılar hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

7. Enerji nakil hatları altındaki işaretli koruma kuşağında, TEK Yönetmeliğine uyulacaktır. 

8. Sosyal-Kültürel tesis alanlarında, kütüphane, halk eğitim merkezi gibi tesisler yapılabilir. 

9. Yapı nizamı ayrık nizam verilen alanlarda, ikiz yapı yapılabilir. 

10. Özellikle Gazipaşa Caddesine cepheli, imar adalarında olmak üzere, yapılaşmanın zorunlu kaldığı 

bölgelerde, parsel boyutlarının, İmar Yönetmeliğinde belirtilen asgari ölçülere uymadığı durumlarda; 

parsel komşu veya aynı imar adası yada yol cephesi boyunca teşekkül etmiş yapılar dikkate alınarak 

yeni inşaat yapımına izin verilir.  

11. Bir imar adasındaki herhangi bir yol cephesi boyunca, imar planındaki kat adedi ne olursa olsun, 

teşekkül etmiş yapıların kat adetlerine uygun olarak yeni inşaat izni verilir. 

12. Ticaret ve çarşı alanlarında asgari, zemin katı ticari kullanım olacaktır. Üst katlar konut veya ticari 

kullanım için tercih edilebilir. 

13. İmar planındaki kat adedi ne olursa olsun, teşekkül etmiş yapı dokusuna uygun olarak daha az katlı 

(tek katlı dahil) inşaat izni, verilebilir. 

14. İmar planında omurga çizgilerine rastlayan parsellerde, kat yüksekliğinin çizgisini hangi tarafına göre 

alınacağı Belediye belirler. 

15. Yan bahçe mesafesi 3m olan ikiz ve ayrık nizam inşaat alanlarında mevcut yapılmış komşu parselin, 

yan bahçe mesafesi 3 m den az ise belediye komşu parselin çekme mesafesine göre; yan bahçe 

mesafesi vermeye yetkilidir. 

16. İmar plan hatları ile kadastro arası uyumsuzluklarda yol sürekliliği ve güzergahı değişmeden mevcut 

yapılaşma ve kadastro hattı dikkate alınarak 1.5 m’ye kadar olan düzenlemelerde imar hattının 

belirlenmesine belediye yetkilidir. 

17. Bu planda yer alan Ticaret+Konut (TİCK) taramaları şematik olup zemin katları ticari kullanımı da 

olacaktır. 
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3. TAŞINMAZIN YASAL DURUMU 

Konu taşınmaz, Aydın ili, İncirliova ilçesi, İncirliova Mahallesi, 7566 parsel kayıtlı olup, 162,58 m² alanlı 

tapuda “ARSA” niteliklidir. Taşınmazın mahallinde yapılan incelemelerde yaklaşık 100 m
2’

 lik alanının 

işgalci tarafından tuğla duvar çevrilerek kullandığı tespit edilmiştir. 

- İncirliova Belediyesinde taşınmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak 

bulunmamaktadır. 

-  Konu taşınmazla ilgili olarak dosyasında herhangi bir cezai tutanak, encümen kararı veya yıkım kararı 

bulunmadığı ilgili belediyesinden şifahi bilgi ile öğrenilmiştir. 

Gayrimenkul Konum olarak projesine 

uygun mu? 
Evet 

Gayrimenkul Alan olarak projesine 

uygun mu? 
- 

Riskli Yapı mı? Hayır 
Dosyasında Dava, Tutanak vb. var 

mı? 
Hayır 

Ana Taşınmaz Üzerinde Yıkım Kararı 

var mı? 
Hayır 

Konu Taşınmaz Üzerinde Yıkım 

Kararı var mı? 
Hayır 

İçi Görüldü mü? - Fiilen Kullanılıyor mu? Evet 

Yerinde Ölçüm Yapıldı mı? - Eklenti, Depo var mı? - 

Kira Sözleşmesi var mı? Hayır Kira Sözleşmesi Bitiş Tarihi - 

Enerji Kimlik Belgesi Sınıfı / No Bulunmamaktadır. 

4. TAŞINMAZIN ÖZELLİKLERİ 

4.1 TAŞINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BÖLGENİN DEPREM DERECESİ 

TAŞINMAZIN KULLANICI DURUMU 

MAL SAHİBİ BOŞ İŞGAL KİRACI 

    X    

Taşınmazın yaklaşık 100 m²’lik kısmının tuğla örülerek çevrelendiği ve bahçe olarak kullanıldığı tespit 

edilmiştir. 

 

TAŞINMAZIN DEPREM DERECESİ 

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE 

 X     

 

  

Konu taşınmaz; 1. Derece Deprem Bölgesindedir. 
 

4.2 TAŞINMAZIN GEOMETRİK VE TOPOĞRAFİK ÖZELLİKLERİ 

 

  

Konu taşınmaz, Aydın ili, İncirliova ilçesi, İncirliova Mahallesi, 7566 parsel kayıtlı olup, 162,58 m² alanlı 

tapuda “ARSA” niteliklidir. Taşınmazın mahallinde yapılan incelemelerde yaklaşık 100 m
2’

 lik alanının 

işgalci tarafından tuğla duvar çevrilerek kullandığı tespit edilmiştir. 

 

Taşınmaz topoğrafik açıdan düz zemine sahip olup şekil olarak dikdörtgen yapıdadır. Taşınmazın üzerinde 

yaklaşık 100 m
2
 lik alan tuğla duvar ile çevrilmiştir. Taşınmazın sınırlarını belirleyici herhangi bir yapı 

elamanı mevcut değildir.   Konu parsel kuzeyde konumlu 347 Sokağa 10 metre, batıda konumlu 322. Sokağa 

16 metre, güneyinde konumlu 322. sokağa 9 metre, komşu parsele 16 metre cephesi mevcuttur.  
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4.3 TAŞINMAZIN ÜZERİNDE YER ALAN YAPILAR 

 

5.EKLER 

 

Bölgedeki Yapı 

Cinsi 
Betonarme Karkas Kargir Yığma Ahşap Çelik  Diğer 

Bölge Yapı Nizamı  Ayrık Bitişik                   Blok  İkiz 

Bölge Altyapısı 

Şehir Suyu 

Kanalizasyon 

Hidrofor 

Elektrik 

Jeneratör 

Güvenlik 

Doğalgaz 

Kombi 

Klima 

Asansör  

Yangın Merdiveni 

Otopark 

Gayrimenkulün Yaşı - Binanın Kat Adedi  - 

Binanın Kat Dağılımı - 

İnşa Sırasında Kullanılan 

Malzeme ve İşçilik Kalitesi 
Lüks İyi Orta Kötü 

Yapı Sınıfı - 
Yasal Alanı -

 

Mevcut Alanı - 

Konu taşınmazın üzerinde herhangi bir yapı bulunmamaktadır. Bölgedeki yapılaşma ağırlıklı olarak 

betonarme karkas şeklindedir. Altyapı olarak şehir suyu, kanalizasyon, doğalgaz ve elektrik hâlihazırda yakın 

çevresinde mevcuttur. 

EKLER TABLOSU 

EK 

NO 
İLGİLİ KURUM EVRAK ADI TEMİN DURUMU AÇIKLAMA 

1 
Tapu ve Kadastro Genel 

Müdürlüğü 
Tapu Kaydı Var ☒ Yok ☐ İdareden temin edilmiştir (Webtapu Sistemi). 

2 Koçarlı Belediyesi İmar Durumu Var ☒ Yok ☐ Koçarlı Belediyesi'nden temin edilmiştir. 

3 Koçarlı Belediyesi Ruhsat/İskan Var ☐ Yok ☒ Bulunmamaktadır. 

4 Diğer Ekler Saha Fotoğrafı Var ☒ Yok ☐ Mahallinde tespit yapılmıştır. 
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