‘jllll

L N HZELLESTIRME

SUMER HOLDING A.S.
GENEL MUDURLUGU

ZIiDARESI
_—FBASKANLIGI

T.C.
_ HAZINE ve MALIYE BAKANLIGI
_OZELLESTiRME IDARESI BASKANLIGI
SUMER HOLDING A.S. GENEL MUDURLUGU

BIiLGI NOTU

AYDIN iLi, KOCARLI iLCESI, BIYIKLI MAHALLESI
208 ADA 13 PARSEL

AGUSTOS, 2026




Vo o B OZELLESTIRME
= SiDARESI
—= .,,.7'BA§KANLI(JI

SUMER HOLDING A.S.
GENEL MUDURLUGU

1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

Konu tasinmaz, Aydn ili, Kogarl: ilgesi, Biyikli Mahallesi, 208 Ada 13 Parselde kayitli, 399,53 m? alanl
“Arsa” nitelikli tasinmazdir.

Tasinmazin bulundugu bdlgeye ulasim Kogarli Yolu iizerinden saglanmaktadir.
Tasinmaza ulasmak icin Kocarli yoniinden Biyikli Mahallesi girisinde sag tarafa, 7 Eyliil Sokaga girilir ve
taginmaz sag kol iizerinde 5. Parseldir. Bolgeye 6zel araglar ve toplu tagima araglari ile ulagim saglanabilir.

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLISKIN BILGILER

i Aydin Parsel Alam (m?) 399,53 m?

Tlcesi Kogarlt Pafta No -

Bucag - Ada/ Parsel No 208/13

Koyii - Tasinmaz ID 120401880

Mahallesi Biyikli Arsa Payl -

Cilt/SayfaNo | 17/1644 Kat / Blok No -/-

MevKii Koyigi Bagimsiz Bl. No -

Ana Tasinmaz -

Nitelik Arsa Tapu Tiirii Ana Tasinmaz

Tasinmaz ) .

Nitelik Yevmiye No 6672

Tapu Tarihi | 16.08.2023 Hisseli ise hisse 1

oranlari

Hisseli Olup L

Olmadi [ ]Hisseli XTam

Malikleri Siimer Holding Anonim Sirketi
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 25.06.2026 tarih ve saat 14:31 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’ne gore tasinmaz lizerinde asagida yer alan
takyidat bulunmaktadir.

Takyidatlar
Beyanlar Hanesinde:
-Diger (Konusu: -4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun hiikiimlerine
tabidir.) Tarih: bila, Say1: 754 (11.03.2019 tarih, 865 yevmiye)
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1.3 TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE TANITIMI
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GAYRIMENKULUN KONUMU [] Sehir I¢i [] Sehir Dis1 X Kirsal

. . O
BOLGEDEKIi YAPILASMA ORANI 5 %25 in Altnda Eragzs %75 ] %75 ten Fazla
BOLGENIN GELIiSiMi ] Yavas Sabit ] Huzls
BOLGEYE ERiSiM iIMKANI (] Kotii ] Orta O lyi
BOLGEDE AYNI NiTELIKLI )
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP [JArz Az [X] Dengeli [] Arz Fazla
AYNI NITELIKLI . .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | [] Bos Elﬁﬁfl %l'l/llﬁfah'b'
DURUMU & &

Konu taginmaz, Aydmn ili, Kogarl ilgesi, Biyikli Mahallesi, 208 Ada 13 Parselde kayitli, 399,53 m? alanl
“Arsa” nitelikli taginmazdir.

Biyikli Mahallesi, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ve Kogarli Belediyesi tarafindan onayli 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1 kapsamindadir. Mahalle kirsal mahalle olup genellikle kdy yapilagmasi ve tarim alanlari
bulunmaktadir. Bélgede yapilagma genellikle diisiik yogunluktadir. Konut yapilar agirlikli olarak 1 ila 2 katls,
bahgeli ve miistakil yapilardir. Bos arsalar ve tarim amagli kullanimda olan parseller mevcuttur. Bélgedeki
yollar genellikle kilit parke tasla kaplidir. Kogarli Belediyesi tarafindan yiiriitiilen bordiir, kaldirim ve ¢evre
diizenleme ¢alismalar1 kismi alanlarda yapilmaktadir. ilce merkezine ve ana ulasim arterlerine erisim
Biiyiiksehir Belediyesi halk otobiisleri ve ozel servisler ile saglanmakta olup, elektrik, igme suyu,
kanalizasyon altyapisi tamamlanmistir. Yeni yapilasma alanlarinda altyapr baglantilar1 ihtiyaca gore
genigletilmektedir. Altyapr genel olarak diizenli ve islevseldir. Bolgede yapilagsma egilimi sabit gibi
goriinmektedir.

2. TASINMAZIN iMAR DURUMU
2.1 TASINMAZIN 1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Aydin Biytiksehir Belediyesi’nden alinan bilgilere gére konu tasinmazin konumlu oldugu parselin 1/5.000
6lcekli Onayli Nazim Imar Plani temin edilememistir.
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2.2 TASINMAZIN 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Plan Olgegi 1/1.000

Plan Tarihi / Ad1 Uygulama Imar Plani

Ingaat Nizamm Ayrik Yiikseklik | 6.5m

TAKS | 0,30 KAKS 0,60 | Emsal | 0,60
Cekme Mesafesi (On) | 5 | Cekme Mesafesi (Yan) K | Cekme Mesafesi (Arka) | 3
Terk Var mi? Hayir Terk Sonras1 Alan 399,53 m?

Tevhid Sarti Var mi1? Hayir Kamulastirma Var m? Hayir

Miicavir Alan Icerisinde mi? Evet | Cap Belgesine Uygun mu? Evet

Taginmazin Isabet Ettigi Ozel imar Sartlari Mevcut mu? Hayir

1.
2.

~

Tasinmaz Kogarli Belediyesi sinirlarinda yer almaktadir.

- Kogarl Belediyesi’nden alinan Imar Durumu Belgesine gore konu tasinmaz 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar
Planinda; “Konut Alani1” lejanti icerisinde bulunmakta olup, Ayrik Nizam, Kat Adedi: 2 Kat, Taks:0.30,
Kaks:0.60, Cekme Mesafeleri; yoldan 5 metre, yan parsellerden 3’er metre olacak bigcimde yapilagma
kosullar1 belirlenmigtir.

PLAN HUKUMLERI

Cat1 kat ve gekme kat yapilamaz (Sadece son katla baglantili ¢at1 kat1 yapilabilir).

Enerji nakil hatlar1 altinda mevcut ve yapilacak yapilarda kuvvetli akim elektrik dagitim tesisatinin
bakimi isletme ve tesisine dair talimatname uygulanacaktir.

Her tiirlii ingaatta ve biitiin zemin cinslerinde, afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Cok katli binalarin, cami, okul, sinema gibi agir binalarin yapilasmasina gidilmesi halinde bunlarin
insa edilebilecegi saha i¢inde zemin sondaji yaptirilip alinacak neticeye gore projelendirme
yapilmalidir.

Yapilagma esnasinda temel zemini olmaya elverigli olmayan toprak ortii siyrilmali ve bina temelleri
saglam zemine oturtulmalidir.

Yamag egiminin fazla oldugu kesimlerde dik sevli kisimlarda ve kesme ile olusan arazi kesitlerinde
drenaj ¢alismas1 yapilmali, istinat duvari ile desteklenmeli ve buralart miimkiin oldugunca yesil alan
olarak degerlendirilmelidir.

Meskun alanda “’S’’ olarak gosterilen alanlarda yap1 nizami serbesttir.

Serbest nizam yapilarda ayrik nizam olabildigi gibi 6n, arka ve yan bahc¢e mesafelerine bakilmaksizin
parselin en fazla iki kenarma bitisik yap1 yapilabilir. Ugiincii kenara maksimum 2 m yaklasilabilir.
Bitisik yapildig1 komsu parsele pencere agilamaz, ¢cat1 meyili verilemez.
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9. Bu adalarda yap1 orami parselin %40 11 asamaz. Bu kosullar igerisinde yap1 oranina bakilmaksizin
birden fazla insaat izni verilebilir.

10. Yeniden yapilacak ifrazlarda 200 m2 den kiigiik parsel ihdas edilemez. 200 m2 den kiiciik parsellerde
taks:0,80 dir. Ancak elde edilen insaat taban alan1 80 m2 den kiigiik ise arka bahge mesafesi 2
metreden az olmamak kosuluyla 80 m2 ye tamamlanabilir.

11. Konut gelisme alanlarinda min ifraz sartt 400 m2 den az olamaz.

12. Ticaret alanlarinda zemin kat {izeri konut kullanimina ayrilabilir.

13. Binalarin cephe alacagi yonleri gosteren yapi adasi boliinme ¢izgisi miilkiyete gore kaydirilabilir.

14 \fisaretli adalarda binalar gosterilen yonden cephe alacaktir.

iistemilat kullanimlar parselin %10 una kadar emsale dahil degildir. Gegtigi durumda emsale dahil
edilir.
Yol, meydan, otopark ve yesil alanlar kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilmez
Egimli alanlarda binalara kot verilmesi: 1. Meskun alanda: yolun her iki tarafi ig¢in yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir. 2.gelisme alaninda: yolun her iki tarafina arsanin kdse kotlarinin ortalamasi
bulunarak kod verilecektir.
On bahge mesafesi verilmemis yap1 adalarinda adanin tiimiinde veya herhangi bir cephesinde belediye
yap1 yaklasma mesafesi tayinine yetkilidir.
Plan iizerindeki kadastral durum yol izlerini belirtmek i¢in islenmis olup onama disidir.
Yukaridaki plan notlarinda yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik
hiikiimleri uygulanir.

3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu taginmaz, Aydin ili, Kogarli ilgesi, Biyikli Mahallesi, 208 Ada 13 Parselde kayitli, 399,53 m? alanl
“Arsa” nitelikli taginmazdir.

- Kogarli Belediyesinde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak
bulunmamaktadir.

- Konu taginmazla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karari
bulunmadigr ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.

Gayrimenkul Konum olarak projesine Evet Gayrimenkul Alan olarak projesine )
uygun mu? uygun mu?

Riskli Yapi mi? Hayir ﬁ(l);yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Karari Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim

var mi1? Hayr Karar1 var m1? Hayir
Ici Goriildii mii? - Fiilen Kullanihiyor mu? Hayir
Yerinde Ol¢iim Yapildi m? - Eklenti, Depo var m1? -
Kira Sozlesmesi var mi1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Simifi / No Bulunmamaktadir.
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4. TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU

MAL SAHIBI BOS ISGAL KiRACI
X
Tasinmazin mahallinde gerceklestirilen incelemelere gore; meveut durumda fiilen kullanilmamaktadir.

TASINMAZIN DEPREM DERECESI

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE
X
Konu tasinmaz; 1. Derece Deprem Bolgesindedir.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK VE TOPOGRAFIK OZELLIiKLERi

Konu taginmaz, Aydin ili, Kogarli ilgesi, Biyikli Mahallesi, 208 Ada 13 Parselde kayitli, 399,53 m? alanh
“Arsa” nitelikli taginmazdir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir zemine sahip olup sekil olarak dikdortgen yapidadir. Tasinmazin
sinirlarini belirleyici herhangi bir yap1 eleman1 mevcut degildir. Konu parselin; giineyinde konumlu 7 Eyliil
Sokaga 29 metre, batisinda konumlu dereye 12 metre cephesi mevcuttur. Dogu ve kuzey cephelerden komsu
parsellere cephelidir.

4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

léiiirlgiedeki Yap [ 1Betonarme Karkas [IKargir Yigma | [_JAhsap [ICelik | [ ]Diger
Bolge Yapi Nizam | [X] Ayrik [ IBitigik [ IBlok [ ikiz
XISehir Suyu XElektrik [JDogalgaz | [ JAsansor
Bolge Altyapisi XIKanalizasyon [ 1Jenerator [ IKombi [JYangmn Merdiveni
[ IHidrofor [ 1Giivenlik [IKlima [ 1Otopark
Gayrimenkuliin Yas1 - Binanin Kat Adedi -
Binanin Kat Dagilimi -
= L = 1= e =
Yasal Alam B
Yap1 Sinifi -
Mevcut Alam B

Konu taginmazin {izerinde herhangi bir yapi1 bulunmamaktadir. Bolgedeki yapilasma agirlikli olarak
betonarme karkas seklindedir. Altyap1 olarak sehir suyu, kanalizasyon ve elektrik halihazirda yakin ¢evresinde
mevcuttur.
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5.EKLER

EKLER TABLOSU
Eg [LGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
Tapu ve Kadastro Genel : e . .

1 Miidiirliigii Tapu Kayd: Var X | Yok [0 | Idareden temin edilmistir (Webtapu Sistemi).

2 Kogarli Belediyesi imar Durumu Var X | Yok I | Kogarli Belediyesi'nden temin edilmistir.

3 Kogarli Belediyesi Ruhsat/iskan Var O] Yok Bulunmamaktadir.

4 Diger Ekler Saha Fotografi Var X | Yok [0 | Mahallinde tespit yapilmustir.




SUMER HOLDING A.S.
GENEL MUDURLUGU

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

(weblopu

ropunun hisayole

Tarih: 25-6-2026-14:31

t

Kaydi Olusture

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 208/13
Taginmaz Kimlik No: 120401880 AT Yiizolgim(m2): 399.53
il/iige: AYDIN/KOGARLI Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Kogarli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: BIVIKLI Mah. YuzOleumi:
P Bagimsiz Bolim Net
Mevkii: K
Lt il YiizOlgiimi
Cilt/Sayfa No: 17/1644 =
avRDUrT ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:
) : I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: -4046 sayili Ozellesirme Uygulmalari Hakkinda Kanun (SN:8289254) Kogarl -
Hiikiimlerine tabidir. ) Tarih: bila Sayi: 754( Sablon: Diger) OZELLESTIRME [ 11-03-2019 14:34 -
IDARESI 865
BASKANLIGI
VKN:1460037187
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
763568015 (SN:8467508) SUMER HOLDING - n 399.53 399.53 Sirketlerin o
ANONIM SIRKETI VKN:7860016464 Unvan
Degisikligi
16-08-2023
6672

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) XNOpc3KrKMS kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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PLAN NOTLARI

« CAT1 KAT VE CEKME KAT YAPILAMAZ ( SADECE SON KAILA
BAGLANTILI CATI KATI YAMLABILIR)

o ENERJL NAKIL HATLARI ALTINDAKI MEVCUT VE YAPILACAK
i \'Anum KUVVETLL AKIM ELEKTRIK DACITIM TESISATININ
ISLETME  VE  TESISING  DAIR TAI.IMAI'NAMI
mm.nuum

I
TORLO INSAATTA VE BOTON ZEMIN CINSLERINDE, AFET
* .ou:nnl.\m YAPILACAK VAPLAR HAKKINDA YONETMELIK
HOKOMLERINE UYULMAS! ZORUNLUDUR.. :

* YAMAC ECIMININ FAZIA OLDUCU KESIMLERDE, DIK SEVLI
KISIMLARDA VE KESME ILE OLUSAN ARAZI KESITLERINDEDRENAJ

1 cmsms YAPILMALLISTINAT DUVAR! ILE DESTEKLENMELl VE

| MOMKON  OLDUGUNCA  YESIL |
DECERLENDIRILMELIDIR.
« MESKUN ALANDA “S* OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YArFI
NIZAMI SERBESTTIR.

» SERBEST NIZAM YAPI ADALARINDAAYRIK NIZAM OLABILDICI
WWYANMBCI MESAFELERINE BAKILMAKSIZIN
L, EN FAZLA IX] KENARINA BITISIK YAPT
Y. KENARA MAX2m.Y.
vmmrmmculwnmu

bBU ADALARDA YAPI ORANI PARSELIN % 40 INI ASAMAZBU ,
KOSULLAR YAPI ORANINA BAKILMAKSIZIN BIRDEN
FAZLA INSAAT Lzt 2

ABAN AIKA
2 m DEN-AZ OIMAMAKWVM.-.YI

* MOSTEMILAT

e e

* KONUT GELISME ALANLARINDA MIN.IFRAZ
K g SARTI 400 o’ DEN AZ

* TICARET ALANLARINDA ZEMIN KAT 0ZZR] KONUT KULLANEMINA _

AYRILABILIR.

"+ BINALARIN CEPHE ALACACI vouuul GOSTERIN YAPI ADASI
BOLONME clwm MOLKIVETE GORE KAYDIRI-LABILIR.

« VlsAreTL /PALARDA BINALAR GOSTERILEN YONDEIN CEZHE
ALACAKTIR.

ULLANIMLARI PARSELIN mr— KADAR EMSALE
DANIL DECILBIRGECTICI DURUMLARD EMSALE  DAHIL

EDILIR.

* YOL, MEYDAN, OTOPARK VE YESIL ALANLAR KAMU ELINE
GECMEDEN INSAAT RUHSATT VERILEMEZ

'e ECIMLI ALANLARDA BINALARA

1. MESKUN AUANDA : YOLUN mﬂd% ONET-MELIK
A HER IKI TARAFT Y
HOKOMLER| CECERLIDIR .,

2 GELISME ALANINDA : YOLUN HER IKI TARAFINA ARSANIN
KOSE mrnmm ORTALAMAS] BULUNARAX KOT VERL-

« ON BAFICE MESAFES| VERILMEMIS YAPI ADALARINDA ADANIN
TOMONDE VEYA HERHANG! BIR CEPHESINDE BELEDIYE YAPI
Y :&A’NTAWW

+~
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