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1. TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
1.1 TASINMAZIN ADRESI ve ULASIMI

“Arsa” nitelikli taginmazdir.

Konu tasinmaz, Aydin Ili, Kogarli ilgesi, Yenikdy Mahallesi, 215 Ada 1 Parselde kayitl, 1049,46 m? alanl

Tasmmmazin bulundugu bolgeye ulagim Kogarli Yolu {izerinden saglanmaktadir. Tasinmaz, Kocarli
yoniinden Yenikdy Mabhallesi'ne dogru devam edildiginde, mahalle girisinde, sol tarafta, Kizilkaya yol
ayrimindaki kose parseldir. Bolgeye 6zel araglar ve toplu tagima araclari ile ulasim saglanabilir.

1.2 TASINMAZIN TAPU KAYITLARINA iLISKIN BIiLGILER

I Aydin Parsel Alan1 (m?) 1049,46 m?

Tlcesi Kogarl Pafta No -

Bucagi - Ada/ Parsel No 215/1

Koyii - Tasimnmaz ID 120924637

Mahallesi Yenikdy Arsa Payi -

Cilt/SayfaNo | 1/47 Kat / Blok No -/-

MevKkii Koyigi Bagimsiz Bl. No -

Ana Tasinmaz -~

Nitelik Arsa Tapu Tiirii Ana Tasinmaz

Tasinmaz .

Nitelik - Yevmiye No 6672

Tapu Tarihi | 16.08.2023 Hisseli ise hisse 11

oranlari

Hisseli Olup L

Olmadiz: [ ]Hisseli XlTam

Malikleri Stimer Holding Anonim Sirketi
Web Tapu portaldan elektronik ortamda 25.06.2026 tarih ve saat 14:31 itibariyla alinan ve
rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz lizerinde asagida yer alan
takyidat bulunmaktadir.

Takyidatlar
Beyanlar Hanesinde:
-Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun hiikiimlerine
tabidir.) Tarih: bila, Say1: 754 (11.03.2019 tarih, 865 yevmiye)




' ZIDARES.I GENEL MUDURLUGU

L T OZELLESTIRME ﬁSUMER HOLDING A.S.
g
N __m,_n—rBASKANLIGI

1.3 TASIN MAZIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE TANITI MI

GAYRIMENKULUN KONUMU [] Sehir I¢i [] Sehir Dis1 X Kirsal

- . ———
BOLGEDEKIi YAPILASMA ORANI 5 %25 in Altinda Eragzs %675 [ %75 ten Fazla
BOLGENIN GELISiMi [ Yavas Sabit ] Hizh
BOLGEYE ERiSIiM IMKANI (] Kotii ] Orta O dyi
BOLGEDE AYNI NiTELIKLI )
GAYRIMENKULLERE ARZ/TALEP L1 Arz Az X] Dengeli [] Arz Fazla
AYNI NITELIKLI . .
GAYRIMENKULLERIN KULLANIM | (] Bos Efﬁﬁ‘l" %l'l/llfk'hsah'b'
DURUMU & &

Konu taginmaz, Aydin Ili, Kogarl1 ilgesi, YenikOy Mabhallesi, 215 Ada 1 Parselde kayitli, 1049,46 m? alanli,
tapuda “Arsa” nitelikli taginmazdir.

Taginmaz, Yenikoy Mahallesi, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ve Kogarli Belediyesi tarafindan onayli 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani kapsamindadir. Mahalle kirsal bir mahalle olup genellikle kdy yapilagmasi ve
tarim alanlar1 bulunmaktadir. Bolgede yapilagma genellikle diigilk yogunluktadir. Konut yapilart agirlikl
olarak 1 ila 2 katli, bahgeli ve miistakil yapilardir. Bos parseller ve tarim amagli kullanimda olan parseller
mevcuttur. Bolgedeki yollar genellikle kilit parke tasla kaplidir. Kogarli Belediyesi tarafindan yliriitiilen
bordiir, kaldirim ve gevre diizenleme ¢alismalar1 kismi alanlarda yapilmaktadir. Tlce merkezine ve ana ulasim
arterlerine erigsim Biiyliksehir Belediyesi halk otobiisleri ve 6zel servisler ile saglanmakta olup elektrik, igme
suyu, kanalizasyon altyapisi tamamlanmistir. Yeni yapilagsma alanlarinda altyapi baglantilar1 ihtiyaca gore
genisletilmektedir. Altyapr genel olarak diizenli ve islevseldir. Bolgede yapilasma egilimi sabit gibi
gortinmektedir.
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2. TASINMAZIN IMAR DURUMU
2.1 TASINMAZIN 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Aydin Biiyliksehir Belediyesi’nden alinan bilgilere gore konu taginmazin konumlu oldugu parselin 1/5.000
olgekli Onayli Nazim Imar Planina gore genisleme konut alaninda kaldigi bilgisi edinilmis ve Aydin
Biiyiiksehir Belediyesinden temin edilen Nazim imar paftasi asagida sunulmustur.
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2.2 TASINMAZIN 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

REKREASYON ALANI

2

N\
\\\ \N—______--

Yo ]
Plan Olgegi 1/1.000 | Lejant | Konut Alam
Plan Tarihi / Ad1 Uygulama Imar Plani
Ingaat Nizamm Ayrik Yiikseklik | 6.5m
TAKS | 0,30 KAKS 0,60 | Emsal | 0,60
Cekme Mesafesi (On) | 3 | Cekme Mesafesi (Yan) E | Cekme Mesafesi (Arka) | 3
Terk Var mi? Evet Terk Sonrasi Alan 904,46 m?
Tevhid Sarti Var m1? Hayir Kamulastirma Var m? Hayir
Miicavir Alan Icerisinde mi? Evet || Cap Belgesine Uygun mu? Evet
Tasinmazn Isabet Ettigi Ozel imar Sartlar1 Mevcut mu? Hayir

Ogrenilmigtir.

Tasinmaz Kocgarli Belediyesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
- Kogarli Belediyesi’nden alinan imar Durumu Belgesine gore konu tasinmaz 1/1.000 &lgekli Uygulama imar
Planinda “Konut Alan1” lejant1 igerisinde bulunmakta olup; Ayrik Nizam, Kat Adedi: 2 Kat, Taks: 0.30, Kaks:
0.60, Cekme Mesafeleri: Tiim cephelerden 3’er metre olarak imar kosullari belirlenmistir. Kogarl
Belediyesi’nden rapora konu tasinmazin yaklasik 145,00 m?’nin yola terkinin bulundugu bilgisi sifahen
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Plandaki donat1 alanlari (yol, yesil alan, otopark vb.) kamuya terk edilmeden uygulama yapilamaz.
Imar Plan1 ve Imar Yasasi ile getirilen kosullara uymak sart1 ile bir parselde birden fazla yapi
yapilacak olursa, binalar arasindaki mesafe 6 m’den az olamaz.

Egimden dolay1 birden fazla iskan kati kazanilamaz ve miistakil ¢at1 kat1 veya ¢ekme kat yapilamaz.
Binalarda acik ¢ikmalar yap1 emsalinin disinda olup, kapali ¢ikmalar yap1 emsaline dahildir.

Yan bahgede kapali ¢ikma yapilirsa, minimum yan bahce mesafesi i¢ine tasamaz.

Bu plan kapsamindaki tiim ingaatlarda “’Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik’ hiikiimleri uygulanacaktir.

Planlama alanindaki mevcut yapilara kat ilavesi yapilmak istendiginde, bu ilaveler sonucu 6nerilen
yapt KAKS degerlerini asamaz.

Plan iizerinde verilen kat yiikseklikleri yeni yapilacak binalar i¢in olup bu yiiksekligin {izerinde olan
mevcut binalar yikilincaya kadar korunacaktir.

Uygulamada TAKS ve KAKS degerlerinin saptanmasi net parsel alani iizerinden yapilacaktir.

. Kat adetleri planda verilen degerleri asamaz: 2 kath yapilarda gabari 6,50 metre, 3 kathi yapilarda

gabari 9,50 metre

Yapi gabarisi, bitisik nizamda cephe alinan yol kotundan, ayrik nizamda parselin ortasindan alinir.

Su basman kotu 0,50 m’dir. Konut alanlarinda zemin kat max.3,50 m’dir. Ticaret alanlarinda zemin
kat 4.00 m alinabilir.

YenikOy’de yeralti suyunun kirletilmemesi i¢cin Atik Su Kanalizasyon insasina kadar, tiim iskéna
acilan yapilar i¢in fosseptik yapilmasi zorunludur.

Bina temeli, altyap1 kazilari sirasinda ortaya g¢ikabilecek duraysiz zemin kesitleri (toptrak-+aliivyon)
istinat duvarlart ile desteklenmelidir.

Ticaret alanlarinda zemin katlarin tamamu, ticaret kullanimina ayrilmis olup konut yapilamaz.

Ticaret alanlarinda birden fazla bodrum kat1 yapilamaz.

Konut alanlarinda arka bahge mesafesi minimum h/2’dir. Parsel derinligi kiigiikse, 7 m. bina derinligi
saglayacak sekilde arka bahge mesafesi 3 m’ye kadar inebilir.

Ticaret alanlarinda maksimum bina derinligi 15 m’dir.

Ticaret alanlarinda istenildigi takdirde zemin katlarda ¢ekme kat yapilabilir, zemin kat yiikseklikleri 4
m’yi asamaz.

Imar plam biitiiniinde mevcut konut alanlarinda minimum parsel alan1 250 m*’den, gelisme konut
alanlarinda 300 m?’den kii¢iik olamaz.

Bir parseldeki yapi, komsu parsellerin bir veya birka¢ kenarina bitisik yapilabilir. 3 m’den fazla
yaklagirsa pencere agilamaz.

Miistemilat binalariin dar kenar 4 m’den, en yiiksek noktasinin tabii zeminden yiiksekligi 2,50 m’den
fazla olamaz.

Miistemilatlar ait olduklar1 asil yapiya ve komsu parselin miistemilatina bitisik olabilir. Komsu
parselin asil yapisina bitisik olamaz.

Konut yapis1 komsu parselin konutuna bitisebilir.

Konut adalarinda miigtemilatlar parsel cephesine 5 m’den fazla yaklagamaz.

Mevcut konut alanlarinda minimum parsel cephesi 10 m’den, gelisme konut alanlarinda 12 m’den az
olamaz.

Kirsal karakter gosteren beldede, konut alanlarinda zemin katlarda depo ve diikkan yapma talepleri
belediye enciimeninde goriisiilerek yaptirilabilir. ikinci katlar konut olacaktir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari, Sanayi Alanlar1 ve Kiigiik Sanayi Alanlarinda yapilacak yapi1 ve
tesislerde Cevre Kanunu ve Umumi Hifzisthha Kanunu ile bu kanunlarin ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir.

Belirtilmeyen konularda 3194 sayili imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.
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3. TASINMAZIN YASAL DURUMU

Konu tasinmaz, Aydm ili, Kogarli ilgesi, Yenikdy Mahallesi, 215 Ada 1 Parselde kayitli, 1049,46 m? alanl
“Arsa” nitelikli taginmazdir.

- Kogarli Belediyesinde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, iskan ve mimari proje vb. resmi evrak

bulunmamaktadir.
- Konu taginmazla ilgili olarak dosyasinda herhangi bir cezai tutanak, enciimen karar1 veya yikim karar
bulunmadig: ilgili belediyesinden sifahi bilgi ile 6grenilmistir.

Gayrimenkul Konum olarak projesine Evet Gayrimenkul Alan olarak projesine )
uygun mu? uygun mu?

Riskli Yap1 mi? Hayir ];l(l);yasmda Dava, Tutanak vb. var Hayir
Ana Tasinmaz Uzerinde Yikim Karari Konu Tasinmaz Uzerinde Yikim

var mi1? Hayr Karari var m1? Hayr
Ici Goriildii mii? - Fiilen Kullanihyor mu? Hay1r
Yerinde Ol¢iim Yapildi mi? - EKlenti, Depo var mi1? -
Kira Sozlesmesi var mi1? Hayir Kira Sozlesmesi Bitis Tarihi -
Enerji Kimlik Belgesi Simifi / No Bulunmamaktadir.

4, TASINMAZIN OZELLIKLERI
4.1 TASINMAZIN KULLANICI DURUMU VE BOLGENIN DEPREM DERECESI

TASINMAZIN KULLANICI DURUMU

MAL SAHIBI BOS ISGAL KIiRACI
X
Tasinmazin yaklasik 145 m?’lik kisminin yol olarak kullanildig: tespit edilmistir.

TASINMAZIN DEPREM DERECESI

1. DERECE 2. DERECE 3. DERECE 4. DERECE 5. DERECE
X
Konu taginmaz; 1. Derece Deprem Bolgesindedir.

4.2 TASINMAZIN GEOMETRIK VE TOPOGRAFIK OZELLIKLERIi

Konu tasinmaz, Aydin ili, Kocarli ilgesi, Yenikdy Mahallesi, 215 Ada 1 Parselde kayitli, 1049,46 m? alanh
“Arsa” nitelikli tasinmazdir.

Tasinmaz topografik agidan yamag¢ zemine sahip olup sekil olarak dortgenimsi yapidadir. Tasinmazin
sinirlarint belirleyici herhangi bir yap1 elemant mevcut degildir. Konu parsel; batisinda bulunan 1636. Sokaga
32 metre, giliney, dogu ve kuzey cephelerden komsu parsellere cephelidir.

4.3 TASINMAZIN UZERINDE YER ALAN YAPILAR

g(i):éiedekl Yapi XIBetonarme Karkas XKargir Yigma | [_JAhsap [ICelik | []Diger
Bolge Yapi Nizamu | [X] Ayrik [IBitisik [IBlok [ ikiz
XISehir Suyu XElektrik [JDogalgaz | [ JAsansor
Bolge Altyapisi XKanalizasyon []Jenerator [IKombi [JYangin Merdiveni
[ ]Hidrofor [ ]Giivenlik [ IKlima [ 1Otopark
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Gayrimenkuliin Yas1 - Binanin Kat Adedi -

Binanin Kat Dagilimi -

Insa Sirasinda Kullanilan .. . e
Malzeme ve iscilik Kalitesi [Liiks lyi [1Orta Kot
Yasal Alani B
Yap1 Siifi -
Mevcut Alam B

Konu tasinmazin iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bolgedeki yapilasma agirlikli olarak
betonarme karkas seklindedir. Altyap: olarak sehir suyu, kanalizasyon ve elektrik halihazirda yakin ¢evresinde
mevcuttur.

5.EKLER
EKLER TABLOSU
Eg [LGILI KURUM EVRAK ADI TEMIN DURUMU ACIKLAMA
1 Ta.pu"ve“ Iv(faldastro Genel Tapu Kayd1 Var Yok [ | Idareden temin edilmistir (Webtapu Sistemi).
Midiirliigi
2 Kogarli Belediyesi imar Durumu Var X | Yok [ | Kogarli Belediyesi'nden temin edilmistir.
3 Kogarli Belediyesi Ruhsat/iskan Var | Yok Bulunmamaktadir.
4 Diger Ekler Saha Fotografi Var X | Yok [0 | Mahallinde tespit yapilmustir.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

(weblopu

taounun kisavolu

Tarih: 25-6-2026-14:31

Kaydi Olustura

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2151
Taginmaz Kimlik No: 120924637 AT Yiizolgim(m2): 1049.46
il/ilge: AYDIN/KOGARLI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Ad: Kogarli Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: YENIKOY Mah. YizOloimi:
Mevkii: Kovici Bagimsiz Bolim Net
Ci;‘;s:a fa No: 17?' S0
S0 k Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 4046 sayili Ozellesirme Uygulmalar Hakkinda Kanun (SN:8289254) Kogarli -
Hiikiimlerine tabidir. ) Tarih: bila Sayi: 754( $ablon: Diger) OZELLESTIRME |11-03-2019 14:34 -
IDARESI 3 865
BASKANLIGI
VKN:1460037187
1/2
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
763568018 (SN:8467508) SUMER HOLDING ¢ 11 1049.46 | 1049.46 Sirketlerin
ANONIM SIRKETI VKN:7860016464 Unvan
Degisikligi
16-08-2023
6672

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) K02eRR_YerU kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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PLAN NOTLARI

1-Plandaki donati alanlan (yol, yesil alan, otopark, v.b) kamuya
terk edilmeden lama yapilamaz.
2-lmar Plani ve Imar Yasas: ile getirilen kogullara uymak garti ile
bir parselde birden fazla yap! yapilacak olursa, binalar
arasindaki mesafeler 6m'den az olamaz.
3-Egimden dolay! birder fazla iskdn kati kazanlamaz ve
mistakil gati kati veya ¢ekme kat yapilamaz.
4-Binalarda agik ¢ikmalar yap: emsalinin diginda olup, kapali
¢ikmalar yapi emsaline dahildir.
5-Yan bahgelerde kapali gikma yapilirsa, minimum yan bahge
mesafesi i¢ine tagamaz,
6-Bu plan kapsamindaki tim Ingaatlarda "Afet Boigelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hikimlerine
uyulacaktir.
7-Planlama alanindaki mevcut yapilara kat ilavesi yapiimak
istendiginde, bu ilaveler sonucu énerilen yap KAKS dedgerlerini
agamaz.
8-Plan Uzerinde verilen kat yUkseklikleri yeni yapilacak binalar
igin vlup bu yiksekligin Gzerinde olan mevcut binalar ylkilincaya
kadar korunacaklir.
9-Uygulamada TAKS ve KAKS degerlerinin saptanmasi net
parsel alani Gzerinden yapilacakuir.
10-Kat adetleri planda verilen dederleri agamaz.

2 kath yapilarda gabari 6.50m.

3 kath yapilarda gabari 9.50m.
11-Yap: gabarisi, bitigik nizamda cephe alinan yol kotundan,
aynk nizamda parselin orta noktasindan alinir,
12-Su basman kotu 0.50m'dir. Konut alanlaninda zemin kat
max.3.50m'dir. Ticaret alanlarinda zemin kat 4.00m alinabilir.
13-Yenikdy'de yeralti suyunun kirletimemesi icin Atk Su
Kanalizasyon ingasina kadar, tum iskana agilan yapilar igin
fosseptik yapiimasi zorunludur.
14-Bina temeli, altyap: kazilar sirasinda ortaya gikabilecek
duraysiz zemin kesitleri (toprak+allvyon) istinat duvarian ile
desteklenmelidir.
15-Ticaret alanlarinda zemin katlann tamami, ticaret kullanimina
aynimig olup konut yapilamaz.
16-Ticaret alanlarinda tirden fazla bodrum kati yapilamaz.
17-Konut alanlannda arka bahge mesafesi minimum h/2'dir.
Parsel derinligi kigiikse, 7 m. bina derinligi sadlayacak gekilde
arka bahge mesafesi 3m'ye kadar inebilir.
18-Ticaret alanlannda maksimum bina derinligi 15m'dir.
19-Ticaret alanlaninda istenildigi takdirde zemin katlarda gekme
kat yapilabilir, zemin ket ylkseklikleri 4m’yi agamaz.
20-imar plani bitiininde mevcut konut alanlannda minimum
parsel alani 250 m2'den, geligme konut alanlannda 300 m2'den
kuguk olamaz.
21-Bir parseldeki yapi, komgu parsellerin bir veya birkag
kenarina bitigik yapilab lir. 3m.'den fazla yaklagirsa pencere
agllamaz,
22-Migtemilat binalanmn dar kenari 4m.'den, en yiksek
noktasinin tabii zeminden yuksekligi 2.50m.'den fazla olamaz.
23-Migtemilatlar ait olduklan asil yapiya ve komsu parselin
mistemilatina bitigik olabilir. Komgu parselin asil yapisina bitigik
olamaz.
24-Konut yapis1 komsu parselin konutuna bitigebilir.
25-Konut adalarinda mugtemilatiar parsel cephesine 5m.'den
fazla yaklagamaz.
26-Mevcut konut alanlaninda minimum parsel cephesi 10m.'den,
gelisme konut alanlanrda 12m.'den az olamaz.
27-Kirsal karakter gdstaren beldede, konut alanlaninda zemin
katlarda depo ve dilkkAn yapma talepleri belediye
encumeninde gorisilerek yaptirilabilir. Ikinci katlar konut
olacaktir.
28-Konut Dig1 Kentsel Caligma Alanlan, Sanayi Alanlan ve
Kiglk Sanayi Alanlannda yapilacak yapi ve tesislerde Cevre
Kanunu ve Umumi Hifzisihha Kanunu ile bu kanunlann ilgili
yonetmeliklerine uyulacaklir,
29-Belitilmeyen konularda 3194 sayili Imar Kanunu ve Planh
Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hikimleri gecerlidir. ] L=
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